Wajt Gminy ltawa ltawa, data 07 lipca 2017

Przewodniczacy Rady Gminy Ifawa

Uzasadnienie do uchwaty
W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa w
obrebie geodezyjnym Tynwatd celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XLV/426/2014 Rady Gminy Itawa
z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa w obrebie geodezyjnym Tynwatd, zwanego
dalej ,projektem zmiany planu miejscowego”

,Projekt zmiany planu miejscowego” zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17
ustawy i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

1) krajobrazy wymagajace uksztattowania;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

Co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystepujg takie
elementy jak: tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu miejscowego, stanowigcy integralng cze$¢ planu, wykonany na mapie w
skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.



Projekt zmiany planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa, przyjetego uchwatg Nr XLVIII/454/2010

Rady Gminy ltawa z dnia 5 listopada 2010 r., zwanego dalej ,,Studium”.

Ustalenia projektu zmiany planu, sg zgodne z ustaleniami Studium.

Tereny objete planem planuje sie przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, turystyke,

sport i rekreacje, turystyke wodng. Obszar zmiany planu, obstugiwany bedzie przez nowo

projektowane drogi wewnetrzne, zapewniajgce obstuge komunikacyjng wraz z istniejgcymi drogami

publicznymi klasy dojazdowej.

2. Realizacja wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez
regulacje projektu zmiany planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaty jak rowniez
na zatgczniku Nr 1. Na rysunku zmiany planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania a w miejscach gdzie
dopuszczono zabudowag ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci opisowej uchwaty
regulacje odnoszace sie do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty w ustaleniach

szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw oraz w §6 uchwaty;
waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w

§7 uchwaty;
wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych— zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty;
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej —

zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty.
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez zawarte w §14uchwaty zapisy;
waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod

zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terendw juz zabudowanych, w
miejscach zainwestowanych, posiadajacych petne lub czesciowe uzbrojenie w infrastrukture
techniczng. Ponadto dla terendw gdzie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia zmiany planu miejscowego ustalono optate planistyczng, ktdéra bedzie mogta by¢
wykorzystana na dofinasowania inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenéw

budowlanych pod przyszte zainwestowanie;
prawa witasnosci — zostato spetnione poprzez przeznaczani pod inwestycje celu publicznego w

pierwszej kolejnosci gruntdw stanowigcych wtasnos¢ publiczng, a dopiero w przypadku braku
takich gruntdw a powstania koniecznosci przeznaczenia terenéw pod inwestycje celu
publicznego wyznaczano je na gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatéw geodezyjnych i wiasnosci. Jedynie w
przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajgcych po granicach istniejgcych
podziatéw geodezyjnych byty one wyznaczana inaczej;

w granicach zmiany planu miejscowego nie wystepuja obszary, ktére sg wykorzystywane dla
potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa, co zostanie uzgodnione z wfasciwymi



instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obrone panistwa. Obszar opracowania
znajduje sie rowniez poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektéw
wojskowych oraz nie jest terenem zamknietym. Duzy wptyw na poprawe bezpieczenstwa
panstwa ma racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego. Warunki planowania uktadu
komunikacyjnego zostaty spetnione poprzez zawarte w §14 uchwatly. Przy wyznaczaniu
terendw pod lokalizacje drég publicznych uwzgledniono przepisy warunkow technicznych tak,
aby zapewni¢ bezpieczenstwo przysztych uzytkownikéw drég. Obstuga komunikacyjna zostata
zapewniona z przylegtych drég publicznych oraz poprzez drogi wewnetrzne.

9) potrzeb interesu publicznego - zostato spetnione poprzez zawarte w §10 uchwaty zapisy.
Ponadto w zmianie planu miejscowego wyznaczono tereny drdg publicznych przeznaczonych
do obstugi terendw przeznaczonych pod zabudowe, jak réwniez zapewnienie ciggtosci i

spojnosci systemu komunikacji samochodowej, rowerowe;j i pieszej.;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — zostato spetnione poprzez zawarte w §14 uchwaty zapisy. W zmianie
planu nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad , zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej —
zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskdw do projektu planu
miejscowego. Na umieszczone w dniu 08.10.2014 r. ogtoszenie/obwieszczenie, ktére zostato
réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego wptyneto 17 wnioskéw o0sdb fizycznych, ktdére zostaty czesciowo
uwzglednione (cze$¢ wnioskdw nie zostata uwzgledniona, gdyz byta niezgodna z ustaleniami

studium.).
12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych— zostato spetnione poprzez

dokumentowanie wszystkich czynnos$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia

projektu zmiany planu miejscowego.
13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci—

zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §14 dotyczgce zapewnia zaopatrzenia w
wode,.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajgce na tym, ze ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione
poprzez poszanowanie prawa wfasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu
ustalen przygotowywanego projektu zmiany planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym
etapie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenistwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu miejscowego.
Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu zostata przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy. Prognozy zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia



Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wptywu ustaled zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od
nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty

i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;
2) prognoze wplywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy;
3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu zmiany planu

miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkdow finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu zmiany planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania na
Srodowisko, w ktérej dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i
zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rédwniez
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z
odpowiednimi instytucjami. Na potrzeby przygotowywanego projektu zmiany planu miejscowego
zostata przeanalizowana chtonnos¢ terenu, z uwzglednieniem terenéw juz zainwestowanych oraz
przeznaczonych pod nowg zabudowe. Poniewaz projekt zmiany planu stanowi tylko czes¢ obszaru
gminy, szczegétowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszaréw pod rozwdj
infrastruktury spotecznej zostaty wykonane na potrzeby opracowywanego wczesniej studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajgce na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku optymalnego
rozplanowania uktadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi i
znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w
planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto sgsiedztwem i klasg
techniczng wyznaczonego i istniejgcego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w

szczegolnosci poprzez transport samochodowy ;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu, zostato spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendéw w sposéb taki aby
zapewni¢ mozliwie sprawne i krotkie dojscia do istniejgcych przystankéw komunikacji
publicznej. Ponadto dla terendw potozonych najblizej istniejgcych przystankéw komunikacji
publicznej dopuszczone wyzsze wskazniki intensywnosci zabudowy, tak aby wtasnie tam

koncentrowac jak najwiecej powierzchni uzytkowych mieszkan oraz miejsc pracy i ustug.
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i

rowerzystow, zostato spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego ;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego

rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie w



pierwszej kolejnosci terenéw pod zabudowe w sasiedztwie istniejgcej zabudowy lub jako jej
uzupetnienie. Ponadto przygotowujac projekt zmiany planu miejscowego kierowano sie
dostepnosci i mozliwoscig uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng i drogowag. W
pierwszej kolejnosci przy przeznaczaniu terendéw pod zabudowe, uwzgledniane byty grunty w
sgsiedztwie istniejgcych drég oraz posiadajgce uzbrojenie techniczne wytaczajgce do realizacji
okreslonych funkcji.

3. Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy ltawa Uchwatg Nr ... z dnia.........r. przyjeta przygotowang przez Wéjta Gminy ltawa
ocene aktualnosci studium.

W celu oceny postepu uchwalanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
sporzgdzenia programdéw realizacji gminnego programu rewitalizacji w oparciu o ustalenia
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz zgromadzone wnioski w sprawie zmiany lub sporzgdzenia miejscowych planéw.

Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami analizy.
4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego Prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzié, iz projekt zmiany planu miejscowego przyniesie
wptywy do budzetu Gminy ltawa.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
zmiany planu miejscowego w dniu 29 sierpnia 2014 r. Wéjt Gminy ltawa ogtosit, zgodnie

z wymaganiami okreslonymi w ustawie, o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu zmiany planu
miejscowego, okreslajgc 21 dniowy termin na sktadanie wnioskéw. W dniu 10 pazdziernika 2011 r.
do instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu zmiany planu miejscowego zostato
wystane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego. W
podzniejszych terminach zostaty wystane zawiadomienia do pozostatych organdw i instytucji w celu

uzupetnienia.
Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata réwniez procedura

strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W wyniku podjecia tych czynnosci wptynety wnioski indywidualne i wnioski przekazane przez
instytucje opiniujgce/uzgadniajgce. Uwzgledniajgc ztozone wnioski w tym wymogi zakresu
Prognozy oddziatywania na srodowisko, zostat przygotowany projekt zmiany planu miejscowego
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.



Teren objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego planuje sie
przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, ustugi turystyki, w tym turystyki wodnej.
Tereny bedga obstugiwane przez drogi wewnetrzne i drogi klasy dojazdowej. Obszar objety zmiang
planu miejscowego znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
ltawskiego — A i B. Projekt planu zostanie objety wnioskiem o zmiane przeznaczenia gruntéow
lesnych na cele nielesne

. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.

Wajt Gminy ltawa



