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OPIS TECHNICZNY 

 do projektu budowlanego zewnętrznej i wewnętrznej instalacji ogrzewczej dla 

zadania inwestycyjnego pn.: "Przebudowa kotłowni oraz instalacji ogrzewczej  

i elektrycznej w budynku biurowym i socjalno-magazynowym wraz z infrastrukturą 

techniczną", Karolewo, gm. Susz, dz. geod. nr 3/1 - obr. 21. 

 
 
 
1. PODSTAWA OPRACOWANIA 

- zlecenie Inwestora, 
- projekt budowlany architektoniczno-konstrukcyjny budynku, 
- obowiązujące normy i przepisy prawne, 
- ustalenia z Inwestorem. 
 
 
2. ZAKRES OPRACOWANIA 

 Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany budowy zewnętrznej i wewnętrznej 
instalacji ogrzewczej dla zadania inwestycyjnego pn.: "Przebudowa kotłowni oraz 
instalacji ogrzewczej i elektrycznej w budynku biurowym i socjalno-magazynowym wraz  
z infrastrukturą techniczną", Karolewo, gm. Susz, dz. geod. nr 3/1 - obr. 21. 
 
 
3. DANE OGÓLNE 

     Energia cieplna do celów centrlanego ogrzewania dla budynku biurowego oraz 
ogrzewnia powietrznego i centrlanego ogrzewania dla budynku socjalno-magazynowego 
uzyskiwana będzie z przebudowywanej kotłowni opalnej drewnem zlokalizowanej w części 
piwnicznej budynku biurowego. 
  
 
4. PARAMETRY CZYNNIKA GRZEWCZEGO 

 - obieg kotłowy   - tz/tp = 85°C/65°C, naczynie otwarte 

 - centralne ogrzewanie - tz/tp = 80°C/60°C, pmax = 0,3MPa 

 - ogrzewanie powietrzne - tz/tp = 80°C/60°C, pmax = 0,3MPa 

 
 
5. ZAPOTRZEBOWANIE CIEPŁA (DOCELOWO) 

- budynek biurowy      Qo   = 27,5kW 

- budynek socjalno-magazynowy    Qcw  = 38,2kW 

   R a z e m     QM   = 65,7kW 

 

6. ZEWNĘTRZNA INSTALACJA CIEPLNA 

Zewnętrzną instalację cieplną od budynku biurowego do budynku socjalno-
magazynowego wykonać z rur preizolowanych i kształtek bez szwu ZPU Międzyrzecz" 
wg  PN-EN 10216-2 ze stali w gatunku 235 GH " w standardowej izolacji termicznej. 

Przewody układać w gruncie na głębokości min. 0,80m p.p.t. w wykopie 
wąskoprzestrzennym na wypoziomowanej luźno ułożonej podsypce piaskowej o grubości 
około 10cm. Podsypka nie może zawierać ziaren o średnicy większej niż 20mm. Po 
ułożeniu rury wykonać obsypkę piaskową (lub z gruntu rodzimego) do poziomu 
przynajmniej 20cm (po zagęszczeniu) powyżej górnej powierzchni rury.  
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Obsypkę ubijać warstwami o maksymalnej grubości 25cm, po czym przejść do 
całkowitego wypełnienia wykopu. 

Przebieg trasy zewnętrznej instalacji cieplnej oraz jej średnice przedstawiono 

na mapie sytuacyjno-wysokościowej dołączonej do opisu technicznego. 

 
 

7. BUDYNEK BIUROWY. KOTŁOWNIA OPALANA DREWNEM 

7.1. ZAŁOŻENIA PROJEKTOWE 

- źródło ciepła - projektowany kocioł opalany drewnem, 

- parametry czynnika grzewczego - maksymalne stałotemperaturowe - 85C/65C, 

- zabezpieczenie zładu grzewczego kotła - naczynie wzbiorcze otwarte, 

- zabezpieczenie zładu instalacji ogrzewczej - naczynie wzbiorcze zamknięte, 

- uzupełnianie zładu wodą zmiękczoną, 

- odprowadzenie spalin z kotła kominem dymowym wykonanym ze stali kwasoodpornej 
izolowanym termicznie w płaszczu ze stali nierdzewnej. 
 
 
7.2. POMIESZCZENIE KOTŁOWNI 

Lokalizacja kotłowni 

 Projektowaną kotłownię opalaną drewnem, wytwarzającą ciepło dla potrzeb 
ogrzewania powietrznego i centralnego ogrzewania zlokalizowano w części piwnicznej 
budynku biurowego w pomieszczeniu istniejącej kotłowni, którą poddano przebudowie.  
 
Roboty adaptacyjne 

 Roboty adaptacyjne w kotłowni przeprowadzić zgodnie niniejszym projektem 
budowlanym oraz z opracowanymi projektami architektoniczno-budowlanym i elektrycznym 
stanowiącym odrębne opracowanie techniczne. 
 
 
7.3. ŹRÓDŁO CIEPŁA 

 Jako źródło ciepła na cele grzewcze (ogrzewania powietrznego i centralnego 
ogrzewania) zaprojektowano kocioł wodny niskotemperaturowy "Atmos" typu DC70GSX  
o mocy 70kW opalany drewnem (zgazowujący drewno) klasy 5 wyposażony w tablicę 
sterującą w wariancie B. 
 
 
7.4. ZABEZPIECZENIE KOTŁA 

Przyjęto naczynie wzbiorcze o pojemności użytkowej Vu=100dm3 i pojemności 
całkowitej Vc=160dm3 o wym. zamontowane pod stropem pomieszczenia kotłowni, na wys. 
min. 2,8m nad posadzką. 

 
Rury zabezpieczające: 

- rura bezpieczeństwa  - Rb – dn40mm 
- rura wzbiorcza   - Rw - dn25mm 
- rura przelewowa   - Rp – dn40mm 
- rura odpowietrzająca  - Ro – dn15mm 
- rura sygnalizacyjna  - Rs – dn15mm 
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7.5. URZĄDZENIA INSTALACJI OGRZEWCZEJ 

7.5.1. OBIEG KOTŁOWY 

Zbiornik buforowy wody grzewczej 

  "Alpha Psi"2000L 

o pojemności 1.850dm3 

 
Pompa obiegowa kotła - I 

  MAGNA3 32-80, 1x230V, 0,6MPa 
  prod. "Grundfos"  
 

Pompa obiegowa kotła - II 

  MAGNA3 32-80, 1x230V, 0,6MPa 
  prod. "Grundfos"  
 

Zawór trójdrogowy rozdzielający z napędem hydraulicznym: 

  Tri-CTR dn32 + 1142864 
  prod. "Oventrop" 
 
Zawór elektromagnetyczny (normalnie otwarty): 

  NO-2" 
  prod. "Parker Lucifer" 
 
Zawór bezpieczeństwa: 

  SYR 1915, 1", 0,3MPa 
  prod. "Sasserath & Co" 
 

Uzupełnienie wody w zładzie 

 Do napełniania i uzupełniania wody w zładzie zastosować zawór napełniający 
„Honeywell” typu D06FN-1/2B z nastawą ciśnienia p=0,05MPa połączony z instalacją 
wodociągową poprzez układ pomiarowy oraz zawór antyskażeniowy „Danfoss” typu  
CA296-½”. 
 Zład instalacji kotłowej należy napełnić wodą uzdatnioną (zmiękczoną).  
Do uzupełniania ubytków wody w okresie eksploatacji zastosować filtr ochronny „BWT” 
typu BIG 10" x 1" z wkładem zmiękczającym. 
 
Armatura i rurociągi instalacji ogrzewczej 

 W instalacji kotłowej zamontować manometry o ciśnieniu p=0-0,4MPa umieszczone 
przy naczyniu wzbiorczym otwartym i wymienniku ciepła. 
 Rurociągi instalacji ogrzewczej rozprowadzające czynnik grzewczy od kotła do 
wymiennika ciepła wykonać z rur stalowych instalacyjnych czarnych ze szwem wg PN-
73/H-74219 łączonych przez spawanie. Rury po oczyszczeniu i odtłuszczeniu malować 
farbą podkładową i dwukrotnie farbą nawierzchniową. Instalację mocować do stropu i 
ścian budynku przy pomocy atestowanych uchwytów. 
 Sposób prowadzenia przewodów i ich średnice przedstawiono na rysunku załączonym 
do opisu technicznego. 
 
 
 
 



6 

 

Izolacja termiczna 

 Przewody rurowe w kotłowni izolować rurami izolacyjnymi z pianki poliuretanowej 
z płaszczem polietylenowym o grubości izolacji wg poniższej tabeli. 

 

L.p. Średnica przewodu Minimalna grubość izolacji cieplnej 

(materiał o współczynniku przewodzenia ciepła 

0,035 W/(m·K)1) 

1 Średnica wewnętrzna do 22 mm 20 mm 

2 Średnica wewnętrzna od 22 do 35 mm 30 mm 

3 Średnica wewnętrzna od 35 do 100 mm równa średnicy wewnętrznej rury 

4 Średnica wewnętrzna ponad 100 mm 100 mm 

5 Przewody i armatura wg poz. 1-4 

przechodzące przez ściany lub stropy, 

skrzyżowania przewodów 

50% wymagań z poz. 1-4 

6 Przewody ogrzewań centralnych, przewody 

wody ciepłej i cyrkulacji instalacji 

ciepłej wody użytkowej wg poz. 1 -4, 

ułożone w komponentach budowlanych między 

ogrzewanymi pomieszczeniami różnych 

użytkowników 

50% wymagań z poz. 1-4 

7 Przewody wg poz. 6 ułożone w podłodze 6 mm 

  
 Przewody poziome i pionowe instalacji zimnej wody izolować rurami izolacyjnymi z 
pianki poliuretanowej z płaszczem polietylenowym o grubości izolacji 20mm. 
 Całość robót wykonać zgodnie z PN-85/B-02421 „Izolacja cieplna rurociągów, 
armatury i urządzeń”. Przewody oznaczyć kolorami zgodnie z obowiązującymi normami. 
 

7.5.2. OBIEG INSTALACJI OGRZEWCZEJ 

Rezerwowe źródło ciepła 

 Jako rezerwowe źródło ciepła zaprojektowano kocioł wodny niskotemperaturowy 
elektryczny "Kospel" typu EKCO.LN3 o mocy 24kW wyposażony w naczynie wzbiorcze 
zamknięte i armaturę zabezpieczającą. 
 
Płytowy wymiennik ciepła 

  LB47-70H-2-5/4" 
  prod. "Secespol" 

 
Naczynie wzbiorcze 

  N 140/6 
  prod. Reflex” 
 
Ciśnienie wstępne w naczyniu – p=0,10MPa 
 
Pompa obigu kotła elektrycznegobudynek biurowy 

  MAGNA3 25-40, 1x230V, 0,6MPa 
  prod. "Grundfos"  
 
Pompa obiegowa - socjalno-magazynowy 

  MAGNA3 32-80, 1x230V, 0,6MPa 
  prod. "Grundfos"  
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Pompa obiegowa - budynek biurowy 

  MAGNA3 25-60, 1x230V, 0,6MPa 
  prod. "Grundfos" 
 
Magnetoodmulacz 

  OISm50  
  prod. "Spawtest" 
 
Sprzęgło hydrauliczne 

  SHE 28-OC 
  prod. "Elterm" 
 
Zawór elektromagnetyczny (normalnie otwarty): 

  NO-2" 
  prod. "Parker Lucifer" 
 
Zawór elektromagnetyczny (normalnie zamknięty): 

  NO-1" 
  prod. "Parker Lucifer" 
 
Zawór bezpieczeństwa: 

  SYR 1915, 3/4", 0,3MPa 
  prod. "Sasserath & Co" 
 
Uzupełnienie wody w zładzie 

 Do napełniania i uzupełniania wody w zładzie zastosować zawór napełniający 
„Honeywell” typu D06FN-1/2B z nastawą ciśnienia p=0,15MPa połączony z instalacją 
wodociągową poprzez układ pomiarowy oraz zawór antyskażeniowy „Danfoss” typu  
CA296-½”. 
 Zład instalacji ogrzewczej należy napełnić wodą uzdatnioną (zmiękczoną).  
Do uzupełniania ubytków wody w okresie eksploatacji zastosować filtr ochronny „BWT” 
typu BIG 10" x 1" z wkładem zmiękczającym. 
 
Armatura i rurociągi instalacji ogrzewczej 

 W instalacji ogrzewczej zamontować manotermometry o zakresie temperatur  
t=0-100oC i ciśnieniu p=0-0,4MPa umieszczone na zestawie kolektorowym, manometry  
o zakresie p=0–0,4MPa umieszczone przy wymienniku płytowym, magnetoodmulaczu i 
naczyniu wzbiorczym. 
 Rurociągi instalacji ogrzewczej rozprowadzające czynnik grzewczy wykonać z rur 
stalowych instalacyjnych czarnych ze szwem wg PN-73/H-74219 łączonych przez spawanie. 
Rury po oczyszczeniu i odtłuszczeniu malować farbą podkładową i dwukrotnie farbą 
nawierzchniową. Instalację mocować do stropu i ścian budynku przy pomocy atestowanych 
uchwytów. 
 Sposób prowadzenia przewodów i ich średnice przedstawiono na rysunku załączonym 
do opisu technicznego. 
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Izolacja termiczna 

 Przewody rurowe w kotłowni izolować rurami izolacyjnymi z pianki poliuretanowej 
z płaszczem polietylenowym o grubości izolacji wg poniższej tabeli. 

L.p. Średnica przewodu Minimalna grubość izolacji cieplnej 

(materiał o współczynniku przewodzenia ciepła 

0,035 W/(m·K)1) 

1 Średnica wewnętrzna do 22 mm 20 mm 

2 Średnica wewnętrzna od 22 do 35 mm 30 mm 

3 Średnica wewnętrzna od 35 do 100 mm równa średnicy wewnętrznej rury 

4 Średnica wewnętrzna ponad 100 mm 100 mm 

5 Przewody i armatura wg poz. 1-4 

przechodzące przez ściany lub stropy, 

skrzyżowania przewodów 

50% wymagań z poz. 1-4 

6 Przewody ogrzewań centralnych, przewody 

wody ciepłej i cyrkulacji instalacji 

ciepłej wody użytkowej wg poz. 1 -4, 

ułożone w komponentach budowlanych między 

ogrzewanymi pomieszczeniami różnych 

użytkowników 

50% wymagań z poz. 1-4 

7 Przewody wg poz. 6 ułożone w podłodze 6 mm 

  
 Przewody poziome i pionowe instalacji zimnej wody izolować rurami izolacyjnymi  
z pianki poliuretanowej z płaszczem polietylenowym o grubości izolacji 20mm. 
 Całość robót wykonać zgodnie z PN-85/B-02421 „Izolacja cieplna rurociągów, 
armatury i urządzeń”. Przewody oznaczyć kolorami zgodnie z obowiązującymi normami. 
 
 
7.6. INSTALACJA SPALINOWA 

 Do odprowadzenia spalin z kotła przewidziano komin stalowy „Jeremias” typu dw-fu 
0.8 o średnicy dw-ø300mm i wysokości czynnej H=9,0m wykonany ze stali kwasoodpornej  
i wyposażony w układ odprowadzenia skroplin oraz element rewizyjny. 
 Komin należy zamontować do ściany zewnętrznej budynku zgodnie z warunkami 
montażu określonymi przez producenta. 
 
 
7.7. WENTYLACJA KOTŁOWNI 

 W celu doprowadzenia powietrza potrzebnego do spalania oraz do pomieszczenia 
technicznego projektuje się kanał nawiewny o przekroju 200mm x 200mm wyposażony  
w żaluzję oraz przepustnicę powietrza wykonany z blachy ocynkowanej z nawiewem 
umieszczonym zgodnie z projektem architektoniczno-konstrukcyjnym budynku.  
 Do wentylacji wywiewnej pomieszczenia kotłowni zastosować istniejące kanały 
wentylacyjne o przekroju 14cm x 14cm, zgodnie z projektem architektoniczno-
konstrukcyjnym. 
 Miejsce usytuowania kanałów nawiewnych i wywiewnych pokazano na rysunku 
zamieszczonym do opisu technicznego. 
 
 
8. INSTALACJA WODOCIĄGOWA 

 Rurociągi rozprowadzające wodę zimną wykonać z rur stalowych ocynkowanych ECtp. 
Przewody instalacji wody zimnej prowadzone pod stropem i po ścianach budynku izolować 
rurami izolacyjnymi z pianki poliuretanowej z płaszczem polietylenowym o grubości 
izolacji 20mm 
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 W instalacji wodociągowej zastosować armaturę pomiarową, odcinającą i 

regulacyjną na ciśnienie czynnika do 0,6 MPa i temperaturę do 120C. 
 Sposób prowadzenia przewodów instalacji wody zimnej pokazano na rysunkach.  
 
 
9.  INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ 

 Poziomy kanalizacyjne prowadzone pod posadzką wykonać z rur kanalizacyjnych 
litych PVC/PP klasy SN8, natomiast podejścia do odbiorników z rur PP do kanalizacji 
wewnętrznej. 

Przewody kanalizacyjne poziome PVC/PP Ø110mm prowadzone przez przegrody 
konstrukcyjne układać w stalowych rurach osłonowych o średnicy dn150mm oraz długości 
min. 10cm większej od szerokości przegrody konstrukcyjnej. Podejścia do przyborów 
sanitarnych prowadzić z min. spadkiem 2%.  

W pomieszczeniu technicznym zamontować studnię schładzającą i studnię 
przepompowni wody brudnej. Zastosować studnie betonowe z betonu kl. C45 o średnicy 
ø800mm i wysokości 1,0m z dnem monolitycznym i pokrywą szczelną kl. C. 

Do pompowania ścieków pochodzących z kotłowni zastosować pompę wody brudnej 
"Grundfos" typu Unilift KP250-AV. 

Odcinek przewodu kanalizacji tłocznej wykonać z rur PE100 typoszeregu SDR17 o 

średnicy 40mm.  
Instalację kanalizacji tłocznej w pomieszczeniu technicznym prowadzić w posadzce 

i po ścianie, a w korytarzu pod stropem piwnicy i włączyć do istniejącego pionu 
poprzez syfon kanalizacyjny. 

Sposób prowadzenia przewodów, średnice oraz spadki przewodów pokazano na 
rysunkach załączonych do opisu technicznego. 
 
  
10. BUDYNEK BIUROWY. INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA 

 Przewody poziome oraz podejścia do grzejników piony instalacji centralnego 
ogrzewania wykonać z rur stalowych ze stali węglowej ocynkowanej na zewnątrz 
łączonych zaciskowymi kształtkami. 
 Poziomy instalacyjne prowadzić pod stropem piwnicy i podwieszać do ścian i 
stropów przy pomocy atestowanych uchwytów. 
 W miejscach przejść przewodów instalacyjnych przez przegrody budowlane na 
przewodach zastosować przepusty instalacyjne o odporności ogniowej EI równej 
przegrodzie budowlanej. 
 Przewody rurowe instalacji centralnego ogrzewania izolować rurami izolacyjnymi z 
pianki poliuretanowej z płaszczem polietylenowym o grubości izolacji wg poniższej 
tabeli. 

L.p. Średnica przewodu Minimalna grubość izolacji cieplnej 

(materiał o współczynniku przewodzenia ciepła 

0,035 W/(m·K)1) 

1 Średnica wewnętrzna do 22 mm 20 mm 

2 Średnica wewnętrzna od 22 do 35 mm 30 mm 

3 Średnica wewnętrzna od 35 do 100 mm równa średnicy wewnętrznej rury 

4 Średnica wewnętrzna ponad 100 mm 100 mm 

5 Przewody i armatura wg poz. 1-4 

przechodzące przez ściany lub stropy, 

skrzyżowania przewodów 

50% wymagań z poz. 1-4 

6 Przewody ogrzewań centralnych wg poz. 1 -4, 

ułożone w komponentach budowlanych między 

ogrzewanymi pomieszczeniami różnych 

użytkowników 

50% wymagań z poz. 1-4 

7 Przewody wg poz. 6 ułożone w podłodze 6 mm 
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 Wszystkie przewody wodociągowe poziome i pionowe oznaczyć kolorami zgodnie z 
obowiązującymi normami. 
 Jako elementy grzejne zastosowano grzejniki Rettig Heating - płytowe „Purmo” 
typu „Ventil Compact” typu 22 i wysokości 500mm. 
 W instalacji centralnego ogrzewania należy zastosować armaturę pomiarową, 

odcinającą i regulacyjną na ciśnienie czynnika do 1,0 MPa i temperaturę do 120C. 
 Do regulacji hydraulicznej instalacji centralnego ogrzewania przewidziano zawory 
regulacyjno-odcinające „Herz” typu „Stromax-M”, zamontowane na przewodach 
zasilających poziomych. 
 Na każdej wkładce zaworowej grzejnika „Ventil Compact” zamontować głowice 
termostatyczne "Herz" typu „Classic”. 
 Sposób prowadzenia przewodów instalacji centralnego ogrzewania, średnice oraz 
rozmieszczenie grzejników, ich wielkość i moc cieplną przedstawiono na rysunku 
załączonym do opisu technicznego. 
 
 
11. BUDYNEK SOCJALNO-MAGAZYNOWY. INSTALACJA OGRZEWCZA  

W budynku socjalno-magazynowym przewidziano dwa systemy ogrzewania: 
- istniejący system centralnego ogrzewania w części socjalnej budynku, 
- projektowany system ogrzewania powietrznego w części garażowej budynku. 
 
 Do rozdziału ciepła dla poszczególnych systemów przewidziano zestaw kolektorowy 
zamontowany w pomieszczeniu garażowym w części przyziemia budynku. 
 Do regulacji hydraulicznej instalacji ogrzewczej zastosowano zawory regulacyjno-
odcinające „Herz” typu „Stromax-M”, zamontowane na przewodach zasilających oba 
systemy grzewcze. 
 
 
11.1. INSTALACJA OGRZEWANIA POWIETRZNEGO 

 Jako elementy grzejne zastosowano aparaty grzewczo-wentylacyjne "VTS" typu 
"Volcano" VR mini zamontowane pod stropem pomieszczeń. 
 Usytuowanie urządzeń grzewczo-wentylacyjnych i wydajność cieplną pokazano  
na rysunku.  
 Do sterowania pracą urządzeń grzewczo-wentylacyjnych zastosować automatykę 
sterującą wg dokumentacji techniczno-ruchowej opracowanej przez producenta. Sposób 
podłączenia automatyki wykonać zgodnie projektem budowlanym branży elektryczej. 
 Aparaty grzewczo-wentylacyjne należy wyposażyć w zawory regulacyjne  
z siłownikiem, programowalne sterowniki temperatury i regulatory predkości obrotowej.  

W instalacji ogrzewania powietrznego zastosować armaturę odcinającą, regulacyjną 
i pomiarową na parametry: T=120°C, p=1,0MPa. 
 Do regulacji hydraulicznej instalacji ogrzewania powietrznego przewidziano 
zawory regulacyjno-odcinające „Herz” typu „Stromax-M” 3/4", zamontowane na przewodach 
zasilających przed każdym aparatem grzewczo-wentylacyjnym. 

Przewody rozprowadzające czynnik grzewczy od kolektora zlokalizowanego  
w pomieszczeniu garażu do urządzeń wykonać z rur stalowych instalacyjnych czarnych ze 
szwem zewnętrznie ocynkowanych łączonych kształtkami zaciskowymi.  

Przewody prowadzić ponad stropem pomieszczeń. Instalację mocować do ścian  

i elementów konstrukcyjnych budynku uchwytami montowanymi do przegród budowlanych 

atestowanymi łącznikami. 
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Przewody instalacji ogrzewania powietrznego izolować rurami izolacyjnymi z 
pianki poliuretanowej z płaszczem polietylenowym o grubości izolacji wg poniższej 
tabeli. 

 

L.p. Średnica przewodu Minimalna grubość izolacji cieplnej 

(materiał o współczynniku przewodzenia ciepła 

0,035 W/(m·K)1) 

1 Średnica wewnętrzna do 22 mm 20 mm 

2 Średnica wewnętrzna od 22 do 35 mm 30 mm 

3 Średnica wewnętrzna od 35 do 100 mm równa średnicy wewnętrznej rury 

4 Średnica wewnętrzna ponad 100 mm 100 mm 

  
Sposób prowadzenia przewodów instalacji ogrzewania powietrznego oraz lokalizację 

odbiorników pokazano na rysunkach.  
 
 
11.2. INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA 

 Przewody rozprowadzające czynnik grzewczy od kolektora zlokalizowanego  
w pomieszczeniu garażu do istniejącej instalacji zasilającej pomieszczenia socjalne 
wykonać z rur preizolowanych "Uponor" typu "Ecoflex Varia Twin" 2x32x2,9/140. 
Przewody układać pod posadzką pomieszczenia garażowego. 
 W instalacji centralnego ogrzewania zastosować armaturę odcinającą, regulacyjną 
i pomiarową na parametry: T=120°C, p=0,6MPa. 
 Sposób prowadzenia przewodów instalacji centralnego ogrzewania pokazano na 
rysunkach.  
 
 
12. WYMAGANIA PRZECIWPOŻAROWE  

 Instalacje i urządzenia techniczne zamontowane w kotłowni pod względem 
zabezpieczenia pożarowego powinny odpowiadać warunkom technicznym określonym w 
Polskich Normach oraz przepisach szczegółowych. 
 
 Kotłownia musi stanowić oddzielną strefę pożarową, oddzieloną od sąsiednich 
pomieszczeń przegrodami budowlanymi o klasie odporności ogniowej EI 60 dla ścian 
wewnętrznych i REI 60 dla stropów oraz EI 30 dla zamknięcia otworów. 
 Przejścia przewodów instalacyjnych przez ścianę oddzielającą pomieszczenie 
kotłowni od pomieszczeń z nim sąsiadujących wykonać w stalowych tulejach ochronnych 
wypełnionych masą plastyczną o klasie odporności ogniowej wynoszącej EI 60. 
 
 
13. UWAGI OGÓLNE 

 Przed pierwszym uruchomieniem kotłowni należy przeprowadzić kontrolę dokumentów 
kwalifikacyjnych urządzeń, sprawdzić obecność i poprawność zainstalowania wszystkich 
wymaganych elementów wyposażenia kontrolno-pomiarowego i zabezpieczeń kotła oraz 
instalacji grzewczej, przeprowadzić próby ciśnieniowe oraz uzyskać pozytywną opinię 
Zakładu Kominiarskiego o drożności kanałów spalinowych i wentylacyjnych kotłowni. 
 
 Następnie dokonać odbioru wstępnego i właściwego kotłowni i sporządzić protokoły 
odbioru. 
 Urządzenia kotłowni podlegają zgłoszeniu i odbiorowi przez właściwy Urząd Dozoru 
Technicznego.  
 Kocioł oraz urządzenia kotłowni wymagają obsługi serwisowej przez uprawnioną 
firmę serwisową. Do obsługi kotłowni wymagane jest opracowanie instrukcji techniczno-
ruchowej kotłowni.  
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 Obsługi kotłowni mogą dokonywać wyłącznie osoby przeszkolone i do tego 
uprawnione. 
 
 Użyte w dokumentacji nazwy wyrobów i elementów, które wskazują lub mogłyby 
kojarzyć się z producentem lub firmą nie mają na celu preferowania wyrobu lub 
materiałów danego producenta, lecz wskazanie na wyrób, materiał lub element, który 
powinien posiadać cechy i parametry techniczne nie gorsze od podanego w dokumentacji 
technicznej. 
 
 Projektant dopuszcza zastosowanie równoważnych zamienników wyrobów  
i urządzeń określonych w dokumentacji nazwą producenta i/lub znakiem towarowym, 
jeżeli oferowane wyroby zamienne posiadają parametry, cechy jakościowo-użytkowe nie 
gorsze tzn. identyczne lub wyższe od wyrobów i urządzeń wymienionych w dokumentacji 
technicznej. 
 
 Wszystkie roboty instalacyjne wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami 
technicznymi, normami technicznymi, warunkami technicznymi wykonania i odbioru sieci 
i instalacji opracowanymi przez „COBRTI INSTAL” oraz zgodnie z wytycznymi producentów 
przewidzianych do zainstalowania urządzeń i materiałów instalacyjnych. 

 
 

14. INFORMACJA BIOZ 

a. Zakres robót dla całego zamierzenia 
"Przebudowa kotłowni oraz instalacji ogrzewczej i elektrycznej w budynku 

biurowym i socjalno-magazynowym wraz z infrastrukturą techniczną", Karolewo, gm. 
Susz, dz. geod. nr 3/1 - obr. 21 

 

b. Kolejność realizacji robót: 
- wykonanie wykopów pod zewnętrzną instalację cieplną, 

- montaż rurociągów preizolowanych, 

- wykonanie prób szczelności instalacji wraz z protokołami z prób szczelności, 

- zasypanie przewodów, 

- demontaż urządzeń i armatury w pomieszczeniu kotłowni 

- montaż urządzeń i armatury w pomieszczeniu kotłowni, 

- montaż przepustów instalacyjnych, 

- montaż instalacji wodociągowej, 

- montaż instalacji kanalizacji sanitarnej, 

- demontaż urządzeń i instalacji centralnego ogrzewania, 

- montaż urządzeń i instalacji ogrzewania powietrznego i centralnego ogrzewania, 

- wykonanie prób szczelności instalacji wraz z protokołami z prób szczelności, 

- malowanie i izolacja przewodów,  

- uruchomienie kotłowni i instalacji ogrzewczej. 
 
c. Wykaz istniejących obiektów budowlanych związanych z przedmiotową budową. 

Obecnie budynek zasilany jest w ciepło z istniejącej kotłowni opalanej drewnem. 
Inwestycja obejmuje wymianę kotła, instalacji centralnego ogrzewania i budowę 
instalacji ogrzewania powietrznego. 

 
d. Wskazanie elementów zagospodarowania terenu budowy, które mogą stwarzać 
zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

Materiały przeznaczone do wbudowania mogą być składowane na zewnątrz budynku w 
miejscu wyznaczonego zaplecza budowy. 
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e. Wskazania dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji 
robót budowlanych, określające skalę i rodzaje zagrożenia oraz miejsce i czas ich 
występowania: 
- upadek z wysokości przy montażu przewodów instalacji przeciwpożarowej, 

- porażenie prądem przy obsłudze urządzeń wykorzystywanych do montażu instalacji 
przeciwpożarowej, 

- spowodowanie pożaru podczas montażu instalacji przeciwpożarowej. 
 
f. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do 
realizacji robót szczególnie niebezpiecznych 

Ze względu na charakter warunków realizacji robót instruktaż ogólny musi być 
prowadzony przed przystąpieniem do pracy pracowników oraz instruktaż stanowiskowy 
osobny dla obsługi poszczególnych maszyn i urządzeń, które będą stosowane w trakcie 
budowy. 
 
Instruktaż ogólny obejmuje: 

- przekazanie pracownikom jaki zakres i rodzaj robót będzie wykonywany w danym 
elemencie robót, rozdział zadań i odpowiedzialności dla poszczególnych pracowników; 
- zapoznanie pracowników z zagrożeniami mogącymi występować podczas realizacji robót; 
- wyznaczenie stref zagrożeń; 
- zapoznanie pracowników z organizacją robót oraz organizacją transportu materiałów i 
organizacją komunikacji; 
- sprawdzenie  i uzupełnienie w miarę potrzeb wyposażenia pracowników w sprzęt 
ochrony osobistej oraz odzież ochronną itp. 
- sprawdzenie sprawności i stanu technicznego sprzętu i narzędzi wykorzystywanych do 
wykonywania robót; 
- przeszkolenie pracowników w zakresie posługiwania się sprzętem i narzędziami; 
- określenie zasad i sposobu zabezpieczenia terenu realizacji robót i używania 
sprzętu budowlanego. 
 
Instruktaż stanowiskowy obejmuje: 

- sprawdzenie i uzupełnienie w miarę potrzeb wyposażenia pracowników w niezbędny dla 
poszczególnych pracowników, na danym stanowisku sprzęt ochrony osobistej oraz odzież 
ochronną itp., 
- sprawdzenie sprawności i stanu technicznego sprzętu i narzędzi wykorzystywanych do 
wykonywania robót na danym stanowisku - zapoznanie pracownika lub pracowników  z 
instrukcjami obsługi urządzenia do którego obsługi został przydzielony, 
 
- przeszkolenie pracowników w zakresie posługiwania się sprzętem i narzędziami, ze 
szczególnym zwróceniem uwagi na prawidłowość ich użytkowania, 
- instruktaż w zakresie przestrzegania zasad bhp dotyczących używania powierzonego do 
użytkowania sprzętu budowlanego oraz sposobu sprawdzenia jego sprawności i 
zabezpieczeń przed narażeniem zdrowia i życia w trakcie jego obsługi. 
 
g. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegającym 
niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach 
szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w tym zapewniających 
bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek pożaru, 
awarii i innych zagrożeń. 
Środki techniczne: 

- sprzęt ochrony indywidualnej, 
- narzędzia i sprzęt budowlany sprawny technicznie i wykorzystywany zgodnie z jego 
przeznaczeniem, instrukcją użytkowania i zasadami bhp. 
- tablice informacyjne oraz barierki lub taśmy uniemożliwiające wejście osobom 
postronnym podczas wykonywania robót. 
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Środki organizacyjne: 

- zabezpieczenie miejsca wykonywania robót przed dostępem osób postronnych, 
- w trakcie realizacji robót musi być zapewniona komunikacja - przejście 
umożliwiające w każdej chwili ewakuację osób, 
- w przypadku realizacji robót uniemożliwiających zapewnienie drogi ewakuacyjnej, na 
czas ich realizacji, powyżej wykonywanych robót nie mogą przebywać ludzie, 
- ustalić z pracownikami harmonogram realizacji poszczególnych elementów robót w tym 
robót o szczególnym zagrożeniu bezpieczeństwa, w celu wywołania szczególnej 
ostrożności przy wykonywaniu tych czynności. 
 
h. postanowienia końcowe 
 Plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na budowie sporządza się jeżeli: 
- w trakcie budowy wykonywany będzie przynajmniej jeden z rodzajów robót budowlanych 
wymienionych w ust. 2 art. 21 Ustawy Prawo Budowlane, 
 
- przewidywane roboty budowlane mają trwać dłużej niż 30 dni roboczych i jednocześnie 
będzie przy nich zatrudnionych co najmniej 20 pracowników lub pracochłonność 
planowanych robót będzie przekraczać 500 osobodni.  
 

Zgodnie z prawem budowlanym do sporządzenia Planu BIOZ przed rozpoczęciem robót 
budowlanych instalacji przeciwpożarowej jest zobowiązany kierownik budowy.  
 

 
 
 Opracował: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



15 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Z A Ł Ą C Z N I K I 
 



1

2

woj. warmiŒsko-mazurskie

pow. iğawski

jedn. ewid. 280706_5 gmina Susz

obr. ewid. 280706_5.0021-Karolewo

dz. ewid. 3/1; ark. mapy: 7.207.07.16.4.2

Ukğad wsp.: PL-2000, poğudnik osiowy 21

Ukğad wys.: Kronsztadt 60

SZKIC ORIENTACYJNY

Zakres aktualizacji:

Mapa zaktualizowana w dniu 21.03.2019 r.

Kierownik roboty:

mgr inŨ. Andrzej Zawadzki

upr. zawodowe: 12277

Nr rob: AZ-2145/2018

KERG: WGN.6640.2011.2018

PRACOWNIA GEODEZYJNA

14-200 Iğawa, ul. Gen. Maczka 8

www.geo-efekt.pl | e-mail: biuro@geo-efekt.pl

tel. 502 353 379




















