UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Lubawa

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego prowadzone byty
w trybie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zainicjowata je Uchwata Nr XXXI111/283/2017 Rady Miasta Lubawa z dnia
30 czerwca 2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Lubawa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia rowniez przepisy
wynikajgce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko. Ustawa ta reguluje przeprowadzanie postepowania Strategicznej oceny
oddzialtywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w ramach tego postgpowania opracowanie prognozy oddziatywania na
srodowisko. W zwiazku w/w ustawa wykonano stosowne czynnosci proceduralne oraz
opracowano ,,Prognoze oddziatywania na srodowisko dotyczgcq projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Lubawa” (2018 1.).

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace =zasad ochrony,
ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, natomiast w Rozdziale 3 (Ustalenia
szczegdtowe dla terenow) przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace =zasad ochrony,
ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, natomiast w Rozdziale 3 (Ustalenia szczegotowe
dla terenow) przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Plan uwzglednia istniejacg zabudoweg 1 zagospodarowanie terenow przyleglych oraz
przeznaczenie w obowigzujacych planach miejscowych. Ustalona wysoko$¢ zabudowy
nawigzuje do wysokosci istniejgcej zabudowy na terenach sgsiednich.

Cc) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja
formy ochrony przyrody.

W granicach obszaru obje¢tego ustaleniami planu nie ustanowiono stref ochrony ujeé
wody, ani obszaréw ochronnych zbiornikow wod srodladowych.

W ramach sporzadzania planu miejscowego nie wystapita koniecznos¢ uzyskania zgody,
0 ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i le§nych na cele nierolne i nielesne.



d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury

wspolczesnej

Projekt planu w § 9 zawiera zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych. Na rysunku planu wskazano obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieli nad
zabytkami:

a) uktad urbanistyczny — Stare Miasto Lubawa, nr rejestru 88 (L/9) z dnia 31.12.1953 r. —
w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 14.1.ZP i 14.1. KDW,

b) pozostatosci muréw obronnych, ul. Pod Murami , Pomorska, Bankowa, po 1300, XIV-
XVI, nr rejestru: 243 (L/88) z 1.08.1957 r. oraz 1145 z 2.05.1968 r. — w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.1.ZP,

c) nawarstwienie kulturowe Starego Miasta wraz z Zamkiem, nr rejestru C-152 z dnia
18.05.1992 r. — w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym nr 14,

Na obszarze nr 14 u zbiegu ulic Kupnera i Warszawskiej znajduje si¢ pomnik Chrystus
Krdla, ktory zostat ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdw. Dla pomnika ustalono ponizsze
zasady ochrony:

a) zachowanie i ochrone formy pomnika i jego gabarytu,

b) dostosowanie projektowanych elementéw do oryginalnej kompozycji, skali i detalu.
Ponadto dla 8 zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wyznaczono strefy

ochrony archeologicznej.

Projekt planu nie zawiera ustalen z zakresu dobr kultury wspotczesne;.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby oséb niepelnosprawnych

Obszar objety projektem planu nie podlega regulacjom ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych.

Projekt planu pozostaje w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane w zakresie bezpieczefistwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb 0séb
niepetnosprawnych.

W § 7 pkt 1 ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy od drog i obszaru le$nego stuzace
m.in. do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.

Ponadto w § 14 pkt 1 i 2 oraz na rysunku planu wskazano strefy ochrony sanitarnej od
terenu czynnego cmentarza, zlokalizowanego poza obszarem objetym opracowaniem
(w odlegtosci 50 i 150 m). W graniach w/w stref obowigzujg przepisy z zakresu cmentarzy.

W tym samym paragrafie, ustalono granice strefy ucigzliwo$ci od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 KV 0 szerokosci 18 m liczonej w obie strony
w poziomie od osi linii (dotyczy obszaru nr 1). W granicach strefy ustalono zakaz :

a) realizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) nasadzen drzew i krzewow gatunkow, ktorych wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m.

Ponadto w § 8 pkt 2 wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

f) walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie przeznaczenia terenow zawartego w § 6 oraz
optymalnych wskaznikoOw zagospodarowania terenow i ksztalttowania zabudowy w Rozdziale
3 (Ustalenia szczegotowe dla terenéw) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

W § 16 ustalono stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 15%.



g) prawo wlasnosci

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie ze zlozonymi wnioskiem wtascicieli
nieruchomosci po ogloszeniu 1 obwieszczaniu o przystgpieniu do sporzadzeniu
przedmiotowego planu miejscowego jak i przed wszczeciem procedury planistyczne;.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu zostal sporzadzony w zgodzie z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

Podczas procedury planistyczne nie wptynely wnioski, ani uwagi wilasciwych organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

i) potrzeby interesu publicznego

W projekcie planu wyznaczono poszerzenia istniejagcych droég publicznych do
wymaganych szeroko$ci okreslonych w § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Ponadto

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego w § 111 § 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Ustalenia w/w paragraféw nie ograniczaja rozwoju sieci szerokopasmowe;j.

k) zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zgodnie z art. 17 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego
ukazato si¢ w wydaniu gazety ,,Glos Lubawski” z dnia 04-08-2017 r. Tego samego dnia
umieszczono ogloszenie na stronie internetowej urzedu. Obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzania planu zamieszczone bylo dnia 04-08-2017 r. na tablicach ogloszen Urzedu
Miasta Lubawa. Okre$lona zostata tam forma, miejsce itermin sktadania wnioskow do
projektu planu. Do sporzadzanego planu nie wptynety zadne wnioski.

Burmistrz Lubawy zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do

sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wraz

z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostat przekazane do uzgodnien i opinii stosownie
do ustalen art. 17 pkt 6 powotanej wyzej ustawy.

I) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu miejscowego w § 12 pkt 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia
W wodg, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakos$ci wody.

m) zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, mie¢dzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi



Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i zabudowy,
Burmistrz Lubawy zwazyla interes publiczny i interesy prywatne oraz ustosunkowat si¢ do
zgloszonych wnioskow 1 uwag, w tym takze wnioskow zlozonych przed rozpoczeciem
procedury planistycznej.

n) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Projekt planu miejscowego przewiduje zmiang przeznaczenia terenow na cele zabudowy
wg przesadzen planistycznych zawartych w ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowani przestrzennego miasta Lubawa” (2014 r. ze zm.) i wnioskow wlascicieli
przedmiotowych nieruchomosci.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa przyczyni si¢ do bardzie efektywnego
wykorzystania przestrzeni, infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, uwzgledniajgc tym
samym walory ekonomiczne przestrzeni.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest w trakcie opracowania. Miasto
Lubawa ma obowigzujagce plany miejscowe pokrywajace jego powierzchni¢ w granicach
administracyjnych. Zmiana obowigzujacych planéw sporzadzana jest systematycznie na
wniosek wlasciciela nieruchomosci lub zainteresowanej strony na podstawie obowigzujgcego
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa, ktore
zostato przyjete Uchwatg Nr XXXI1V/350/2014 Rady Miasta Lubawa z dnia 26 marca 2014 r.
(zmienione Uchwatg Nr XXX111/282/2017 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 czerwca 2017 r.).
W  zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, i1z wyniki Analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym miasta nie miatyby wplywu na ustalenia niniejszego
planu, zwlaszcza, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Lubawa” wykazata, iz w kilkuletnigj
perspektywie czasowej realizacja zalozen planu wptynie dodatnio na finanse gminy. Wydatki
beda zwigzane z wykupem poszerzen gminnych drog publicznych oraz ich budowa.



