w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Lubawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.),
w zwigzku z Uchwalg Nr XXXI111/283/2017 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 czerwca 2017 r.
W sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci miasta Lubawa, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa przyjetego
Uchwatg Nr XXXIV/350/2014 Rady Miasta Lubawa z dnia 26 marca 2014 r. zmienionego
Uchwata Nr XXXI11/282/2017 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 czerwca 2017 r., Rada Miasta
Lubawa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Lubawa zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje 30 obszarow, ktorych granice wyznaczone zostaty na zatgcznikach nr 1-
17 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1: 1000, stanowigce zataczniki nr 1-17,;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, stanowigce zalacznik
nr 18;
3) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zatgcznik nr 19.

§2.1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow;

7) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;



8)

9)

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;,

12) granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

I ponadlokalnym;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartoSci

nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu;

14) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

2. W planie nie ustala si¢:

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego
planem dobr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak okreslenia w/w przestrzeni w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa, w granicach obszaru objetego planem;

granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak powyzszej problematyki.

§3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

infrastrukturze ogrodowej — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ ogrodowa w mysl
przepisow odrgbnych z zakresu rodzinnych ogrodéw dzialowych;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla,
dzielacg obszar objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku
planu i/lub okreslong ustaleniami tekstu planu lini¢, przed ktorg zakazuje si¢ lokalizacji
nowo budowanych budynkow; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy przebudowy,
nadbudowy i remontu budynkow istniejacych; poza te lini¢ mogg wystawac nie wigcej niz
2 m niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody, okapy, dachy oraz balkony;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore moze by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okre§lonych
w planie;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostalo ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym okreslajacym przeznaczenie terenu,
udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo udzial terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ niepolegajaca na wytwarzaniu dobr
metodami przemystowymi, wykonywang w samodzielnych obiektach budowlanych lub
w wydzielonych pomieszczeniach w budynkach o innym przeznaczeniu;



9) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych dziatalno$¢ nie
powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem lub lokalem, do
ktérego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytul prawny.

§ 4. Dla poszczegdlnych terendw obowiazuja lacznie ustalenia zawarte w Rozdziale 1,
Rozdziale 2 i Rozdziele 4 uchwaly oraz odpowiednic ustalenia szczegdétowe zawarte
W Rozdziale 3 uchwaty.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pomnik wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
5) ekspozycja pozostatosci muréw obronnych;
6) granice strefy ochrony archeologicznej;
7) granice strefy ucigzliwosci napowietrznej linii energetycznej 110 kV;
8) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza;
9) wymiarowanie odlegto$ci podane w metrach;
10) przeznaczenie terenow — 0znaczenie cyfrowo-literowe identyfikujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
oznaczeniami informacyjnymi lub wskazuja obowigzujace granice obszaréw ustanowione
odrebnymi aktami prawnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny przeznaczone do zabudowy:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNi,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNe,

e) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNr,

f) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNU,

g) tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem UMN,

h) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
UM;

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

j) tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej, 0znaczone na rysunku planu
symbolem UP,



2)

3)

4)

1)

2)

k) tereny obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadow i magazynow, oznaczone na
rysunku planu symbolem PU,

I) tereny zabudowy ustug komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KS,

m) tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo, 0znaczone na rysunku planu
symbolem C;

tereny uzytkowane rolniczo:

a) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM,

b) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

tereny komunikacyjne:

a) tereny bocznicy kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK,

b) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDz,

C) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDL,

d) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD,

e) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

f) tereny ciggow pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KXJ,

g) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

tereny zieleni 1 wod:

a) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,

b) tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP,

c) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,

d) tereny lasow, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL,

e) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — rowy melioracyjne, oznaczone na
rysunku planu symbolem WS.

§ 7. Zasady ochrony, ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:

ustala si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:

a) 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 15 potozonej poza obszarem
objetym planem,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDZ,

c) od 4 do 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy drogi lokalnej 0znaczonej
na rysunku planu symbolem KDL zgodnie z rysunkiem planu,

d) od 5 do 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD zgodnie z rysunkiem planu,

e) 5m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 0znaczonej na rysunku planu symbolem
KDW,

f) 5 m od linii rozgraniczajgcej ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunku planu
symbolem KXJ,

g) 5m od linii rozgraniczajgcej terenu wod powierzchniowych $rodladowych — rowow
melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS,

h) 12 m od linii rozgraniczajgcej terenu lasow oznaczonego na rysunku planu symbolem
ZL,

i) od 2,6 do 8 m od drog zlokalizowanych poza granicg obszarow objetych planem
miejscowym zgodnie z rysunkiem planu;

dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nie wymienionych w pkt 1 odlegtos¢ zgodna

z rysunkiem planu;



3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

1)
2)

3)

4)

w przypadku wydzielenia drog wewngtrznych na podstawie par. 11 pkt 3 i 4 w obrebie
terenéw przeznaczonych do zabudowy, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢
W odlegtosci 5 m od granicy dziatki wydzielonej drogi wewngtrznej;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki

budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy jesli nie Kkoliduje to z wyznaczong

nieprzekraczalng linig zabudowy oraz przepisami odrebnymi z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, maksymalna

wysokos$¢ zabudowy wynosi nie wigcej niz 50 m;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy podana w pkt 5 oraz w ustaleniach szczegdtowych planu

nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla

wszystkich obiektow na dzialce budowalnej z zastosowaniem na dachach spadzistych

pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub grafitu;

ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych:

a) o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencja dla odcieni cieptych i dopuszczeniem
barwy biatej lub kolorystyka wynikajaca zuzytych naturalnych materiatow
elewacyjnych, w szczegdlnos$ci cegly, drewna,

b) budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz budynkoéw majacych co najmniej jedng
wspolng §ciang zewnetrzng jednolitg kolorystyke,

c) budynkéw gospodarczych i garazy w dostosowaniu do kolorystyki zabudowy
przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego na tej dzialce.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja formy ochrony przyrody;

na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym

ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na

srodowisko, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

C) terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1.1.PU;

ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczng

istniejacych drog publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu

symbolem KDZ na przylegtych terenach z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

poprzez:

a) zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych np.: okna
0 podwyzszonej izolacji akustycznej, izolacj¢ $cian, ogrodzenia thumiace hatas lub,

b) zastosowanie odpowiednich rozwigzan funkcjonalnych np.: nieumieszczanie otworow
okiennych w budynkach od strony drogi publicznej klasy zbiorczej, lokalizowanie
pomieszczen pomocniczych lub zieleni urzgdzonej na terenach od strony drogi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw

kulturowych:

1)

wskazuje si¢ na rysunku planu obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, objcte

ochrong na podstawie przepisow odrgbnych:

a) uktad urbanistyczny — Stare Miasto Lubawa, nr rejestru 88 (L/9) z dnia 31.12.1953 r. —
w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 14.1.ZP i 14.1. KDW,



b) pozostatosci murow obronnych, ul. Pod Murami , Pomorska, Bankowa, po 1300, XIV-
XVI, nrrejestru: 243 (L/88) z 1.08.1957 r. oraz 1145 z 2.05.1968 r. — w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.1.ZP,

c) nawarstwienie kulturowe Starego Miasta wraz z Zamkiem, nr rejestru C-152 z dnia
18.05.1992 r. — w granicach obszaru objgtego planem miejscowym nr 14;

2) w odniesieniu od obiektow i obszaréw, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuja przepisy
odrgbne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;
3) ustala si¢ ochrone¢ wskazanego na rysunku planu pomnika Chrystusa Kréla wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow;
4) w odniesieniu od pomnika wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, o ktorym mowa
w pkt 3 obowigzuje:
a) zachowanie i ochrona formy pomnika i jego gabarytu,
b) dostosowanie projektowanych elementow do oryginalnej kompozyciji, skali i detalu;
5) ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych poprzez wyznaczenie na rysunku planu stref
ochrony archeologicznej dla stanowisk archeologicznych:
AZP Nr AZP Nr .
AZP Nr stanowiska stanowiska Funkcja Chronologia Rejest'r
obszaru L zabytkéow
w obszarze W miejsc.
30-54 43 i nawarstwienia kulturowe | sredniowiecze
starego miasta
42 1 wraz z zamkiem sredniowiecze C-1522z 18
(w miejscu zamku (wczesne maja 1992 r.
grodzisko z okresu Sredniowiecze)
wczesniejszego)
29-54 27 VI $lad osadnictwa wczesne
Sredniowiecze
slad osadniczy Sredniowiecze
29-54 39 XV osada sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
29-54 40 XVI $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
29-54 41 XVII osada $redniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
30-54 58 LV slad osadnictwa Sredniowiecze
30-54 59 LVI osada $redniowiecze
30-54 60 LVII osada $redniowiecze
6) w granicach strefy ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 5 obowigzuja przepisy

odrgbne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem miejscowym:

1)

2)

nie wskazuje si¢ terendOw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomo$ci na zasadach okres§lonych w art, 22 wustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;
w zakresie parametrow dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci,
zgodnie z dziatem III, Rozdziatem 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami ustala sig:
a) minimalne powierzchnie dziatek jak dla nowych dzialek budowlanych, ktére zostaty
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejszg niz:
— 18 m — dla budynku wolno stojacego,
— 14 m — dla budynku w zabudowie bliZniaczej,
— 8 m —dla budynku w zabudowie szeregowej,



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

1)

2)

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70°
do 110°,

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

zewnetrze powigzania komunikacyjne obszaru objgtego ustaleniami planu zapewniajg drogi

publiczne klasy drogi zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, drogi

publiczne klasy drogi lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL oraz drogi
publiczne klasy drogi dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

drogi wymienione w pkt 1 oraz drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami

KDW zapewniajg obstuge w zakresie komunikacji dla terenow przylegtych do nich;

dopuszcza si¢ realizacj¢ w granicach obszaru objetego planem drég wewnetrznych, nie

wyznaczonych na rysunku planu, zapewniajgcych uzupelniajgca obstluge w zakresie
komunikacji dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz:

a) 8 m dla drog o dtugosci do 30 m wiacznie,

b) 10 m dla drég o dtugosci powyzej 30 m;

w przypadku wydzielenia nieprzelotowej drogi wewnetrznej na podstawie pkt 3 na koncu

drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodéw o wymiarach nie mniejszych niz

12,5x 12,5 m;

miejsca do parkowania nalezy realizowac, wraz z budowa (w tym odbudowa, rozbudowa

i nadbudowa), przebudowa lub zmiang uzytkowania obiektow budowlanych, na terenie

dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych, na ktorych realizowana jest

inwestycja, w liczbie wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania
na kazdy lokal mieszkalny 1 na kazdy lokal ustugowy, przy czym nie mniej niz 15%
miejsc do parkowania nalezy realizowac jako stanowiska parkingowe ogdlnodostepne
W poziomie terenu,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
kazdy lokal mieszkalny i na kazdy lokal ustugowy,

c) dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynku ustugowym nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

d) dla budynku ustug handlu nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni sprzedazy,

e) dla budynku ustugowego niewymienionego w pkt d nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

f) dla zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny nie mniej niz 3 miejsca do parkowania
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;;

dla terenow z dopuszczonymi kilkoma przeznaczeniami, miejsca do parkowania nalezy

obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkciji;

dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w garazu 1 na podjezdzie do garazu,

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw miejsc postojowych przeznaczonych na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej

Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budoweg, modernizacj¢, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym réwniez niezwigzanych z przeznaczeniem
terenu, za wyjatkiem terenu lasow oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL;

w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami, obiektami
lub urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiane ich lokalizacji lub
przebiegu zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

w zakresie wyposazenia w sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej ustala sig:

a) lokalizowanie sieci, obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku braku mozliwosci spelnienia warunku jak lit. a mozliwo$¢ lokalizowania
sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na innych terenach zgodnie
Z przepisami odrebnymi za wyjatkiem terenu lasow oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZL;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie W wode
z indywidualnych lub grupowych uje¢ wody z uwzglednieniem ustalen zawartych w
par. 14 pkt 11i 2;

c) rozbudowe¢ i przebudowe sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
w tym lokalizacji hydrantoéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania Sciekow ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow systemem Kkanalizacji zbiorczej — czgs¢ obszarow objetych
planem potozona jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Lubawa, zgodnie z Uchwatg
Nr XI1/277/15 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 listopada
2015 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Lubawa oraz likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Lubawa (Dz. U. z 2015 r., poz. 4838), dla ktorej Krajowy Program
Oczyszczania Sciekow Komunalnych wyznacza date realizacji systemu kanalizacji
zbiorczej,

b) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji mozliwos¢:

— gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych na terenie dziatki
budowlanej, z obowigzkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych
nieczysto$ci do punktu zlewnego $ciekow,

— budowy przydomowych oczyszczalni §ciekéw;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) obowiazek zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej z mozliwoscig odprowadzenia ich nadmiaru do wéd lub gruntu lub do
systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) wody opadowe i roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej
nawierzchni (ulic, placow postojowych, parkingéw itd.) nalezy odprowadza¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

€) mozliwo$¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod
opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

w zakresie zasilania w energie elektryczna ustala sig:

a) zasilanie z istniejacej i projektowane;j sieci $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej
100 kW oraz urzadzen kogeneracji, na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej

sieci gazowej, zbiornikow statych lub butli;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych

i cieplej wody uzytkowej ze zrodet lokalnych i indywidualnych;

10) w zakresie lacznos$ci publicznej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci, obiektow i urzadzen

na catym obszarze objetym planem;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadoéw na posesjach

W urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie 2z systemem
gospodarowania odpadami przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.



§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania

terenow — ustala si¢ mozliwo$¢ uzytkowania terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)
3)

4)

1)

2)
3)
4)

5)

wskazuje si¢ granice stref ochrony sanitarnej od terenu czynnego cmentarza,
zlokalizowanego poza obszarem objetym opracowaniem, w odlegtosci 50 1 150 m;

w graniach stref, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzujg przepisy odrebne;

ustala si¢ granice strefy ucigzliwosci od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV 0 szeroko$ci 18 m liczonej w obie strony w poziomie od osi linii;
zakazuje si¢ w granicach strefy ucigzliwosci, o ktorej jest mowa w pkt 1:

a) realizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) nasadzen drzew i krzewow gatunkow, ktorych wysokos¢ moze przekraczaé 3 m;

§ 15. Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego — plan wyznacza:

tereny drog publicznych klasy:

a) dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD jako tereny rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

b) lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1.KDL i 19.1.KDL (ul. Sagdowa)
jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

c) lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.1.KDL (ul. Przemystowa) jako
tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym —
powiatowym,

d) zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ, jako tereny rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym — wojewodzkim;

tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej, 0znaczone na rysunku planu symbolem

UP, jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo, 0znaczone na rysunku planu symbolem

C, jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolem 8.1.PZ, 14.1.ZP, 14.2.ZP,

jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem KP, jako tereny rozmieszczenia

inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 16. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej, sluzacej naliczaniu

jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu
— ustala si¢ w wysokosci 15%.

1)
2)

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1.MW, 10.1.MW, 11.1. MW,
16.1.MW, 19.1.MW, 19.2.MW i 19.3.MW ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi nieuciazliwe,

b) zielen urzadzona,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,



3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)

d) miejsca do parkowania samochodow,

e) drogi wewngtrzne;

zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu :

a) dopuszczalne wolno stajgce budynki ustug handlu i o$wiaty tj. przedszkole, ztobek,
szkola,

b) dla ustlug niewymienionych w lit. a lokale ustugowe zlokalizowane na najnizszej
kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne wielorodzinne nie wigksza niz 15 m,
— budynki ustugowe nie wigksza niz 9 m,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
50%,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,01,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
2,0,

1) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz

2000 m?;

mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 i 4;

dopuszcza si¢ powigkszenie sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy

sasiadujgcymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu

bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchnig jak pkt 4;

zasady obshugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do przylegtej drogi publicznej

albo dostep do niej przez droge wewngtrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 3 i 4 lub

przez ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci drogowe;.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.1.MW ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) zielen urzadzona,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) miejsca do parkowania samochodow,

e) drogi wewngtrzne;

zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu :

a) lokale ustugowe zlokalizowane na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego,

b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
50%,
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4)

5)

6)

7)

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,01,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
1,5,

h) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz

1000 m?;

mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 i 4;

dopuszcza si¢ powigkszenie sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy

sasiadujacymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos$¢, z ktorej dziatka gruntu

bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchnig jak pkt 4;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do przylegtej drogi publicznej

albo dostep do niej przez droge wewnetrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 314 lub

przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1.MNi, 12.1.MNi, 16.1.MNIi,

16.2.MNi, 17.1.MNi, 22.1.MNi, 22.2.MNi i 22.3.MNi ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi wewnetrzne;

zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu :

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, w zabudowie blizniaczej lub
szeregoweyj,

b) dopuszczalne wolno stojace garaze i budynki gospodarcze,

c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne nie wigksza niz 12 m,
— budynki gospodarczy i1 garaze nie wigksza niz 5 m,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 40%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:
— dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej 30%,
— dla zabudowy szeregowej 50%,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,01,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej 0,6
— dla zabudowy szeregowej 1,0,

dachy ptaskie, dwu Iub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45° dopuszczalna

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 700 m? dla zabudowy wolno stojacej,

b) 400 m? dla zabudowy blizniacze;j,

c) 250 m? dla zabudowy szeregowej;

mozliwo§¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt 4 dla potrzeb:
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6)

7)

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 i 4;

dopuszcza si¢ powigkszenie sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacje granic migdzy
sasiadujgcymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu
bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchni¢ jak pkt 4;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do przylegtej drogi publiczne;j
albo dostep do niej przez droge wewngtrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 3 14 lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1.MN, 6.1.MN, 16.1.MN,

16.2.MN, 22.1.MN, 22.2.MN, 22.3.MN, 22.4.MN, 22.5.MN, 26.1.MN i 26.2.MN ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi wewngtrzne;

zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu :

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej,

b) dopuszczalne wolno stojace garaze i budynki gospodarcze,

c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne nie wicksza niz 12 m,
— budynki gospodarczy i garaze nie wigksza niz 5 m,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 50%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
20%,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
0,01,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,45,

i) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej, 900 m? na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 16.1.MN,

b) 800 m? dla zabudowy blizniaczej;

mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 i 4;

dopuszcza si¢ powigkszenie sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy

sasiadujgcymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu

bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchni¢ jak pkt 4;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do przylegtej drogi publicznej

albo dostep do niej przez droge wewnetrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 3 1 4 lub

przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1.MNe, 27.1.MNe, 27.2.MNe
i 28.1.MNe ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi wewnetrzne;

zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu :

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej,

b) dopuszczalne wolno stojace garaze i budynki gospodarcze,

c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne nie wigksza niz 10 m,
— budynki gospodarczy i garaze nie wigksza niz 5 m,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 50%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
20%,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,01,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,4,

i) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 1500 m? dla zabudowy wolno stojacej,

b) 1200 m? dla zabudowy blizniaczej;

mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 i 4;

dopuszcza si¢ powigkszenie sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy

sasiadujgcymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu

bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchnig jak pkt 4;

zasady obsthugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do przylegtej drogi publicznej

albo dostep do niej przez droge wewngtrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 3 i 4 lub

przez ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci drogowe;.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.1.MNr i 30.1.MNr ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna

rezydencjonalna;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi wewng¢trzne;

zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu :

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej,

b) dopuszczalne wolno stojace garaze i budynki gospodarcze,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne nie wigksza niz 10 m,
— budynki gospodarcze i garaze nie wigksza niz 5 m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 65%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
15%,
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4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)

4)

5)

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
0,01,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,35,

h) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz

3000 m?;

mozliwos¢ wydzielania nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 i 4;

dopuszcza si¢ powigkszenie sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy

sasiadujacymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos$¢, z ktorej dziatka gruntu

bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchnig jak pkt 4;

zasady obslugi w zakresie komunikacji — dostep do drogi publicznej przez droge

wewnetrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 3 i 4 lub przez ustanowienie

odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.1.MNU ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa — ushugi nieucigzliwe,

b) zielen urzadzona,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewngtrzne;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu :

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce lub w zabudowie blizniaczej,

b) dopuszczalne wolnostojace budynki ustugowe,

c) dopuszczalne wolno stojace garaze i budynki gospodarcze,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe nie wigksza niz 12 m,
— budynki gospodarcze i garaze nie wigksza niz 5 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 40%,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30%,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
0,01,

i) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,5,

J) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

— 700 m? dla zabudowy wolno stojacej,

— 600 m? dla zabudowy blizniaczej;

mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 i 4;
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6)

7)

dopuszcza si¢ powigkszenie sagsiadujacej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy
sasiadujgcymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu
bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchni¢ jak pkt 4;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do przyleglej drogi publiczne;j
albo dostep do niej przez droge wewngtrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 3 14 lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1.UMN, 10.1.UMN,

21.1.UMN, 22.1.UMN i 22.2.UMN ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustlugowej — ustugi nieucigzliwe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi wewngtrzne;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe wolno stojace,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub blizniacze z uwzglgdnieniem
ustalen zawartych w par. 13 pkt 112,

c) dopuszczalne nie wiecej niz 2 lokale mieszkalne w budynku ustugowym pod
warunkiem ich ochrony przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami,

d) dopuszczalne wolno stojace garaze i budynki gospodarcze,

e) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe 1 mieszkalne jednorodzinne nie wieksza niz 12 m,
— budynki gospodarcze i garaze nie wigksza niz 5 m,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 40%,

h) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30%,

i) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
0,01,

j) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,5,

k) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenu o0znaczonego

na rysunku symbolem 3.1.UMN, 10.1.UMN i 21.1.UMN nie mniejsza niz 700 m?;

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenu o0znaczonego

na rysunku symbolem 22.1.UMN i 22.2.UMN nie mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej,

b) 800 m? dla zabudowy blizniaczej;

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt 4 i 5 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa w par. 11 pkt 3;

dopuszcza si¢ powiekszenie sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy

sasiadujacymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos$¢, z ktorej dziatka gruntu

bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchnie jak pkt 4 i 5;
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8)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do przylegtej drogi publicznej
lub drogi wewngetrznej albo dostep do nich przez droge wewnegtrzng wyznaczong na
podstawie par. 11 pkt 3 i 4 lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.1.UM ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale mieszkalne,

b) zielen urzadzona,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) miejsca do parkowania samochodéw,

e) drogi wewngtrzne;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne nie wigcej niz 4 lokale mieszkalne w budynku ustugowym,

b) dopuszczalne wolno stojgce garaze i budynki gospodarcze,

c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki ustugowe nie wigksza niz 12 m,
— budynki gospodarcze i garaze nie wigksza niz 5 m,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 40%,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30%,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,01,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,6,

i) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;
dopuszcgalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz
1000 m=;
dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktorych mowa w par. 11 pkt 3 i 4;

dopuszcza si¢ powigkszenie sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy
sgsiadujgcymi dziatkami gruntu pod warunkiem, Ze nieruchomosé¢, z ktorej dziatka gruntu
bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchnig jak pkt 4;

zasady obshugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do przyleglej drogi publicznej
albo dostep do niej przez droge wewngtrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 3 i 4 lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.1.UM ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej w tym zamieszkanie zbiorowe
(dom pielgrzyma),

przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale mieszkalne,

b) zielen urzadzona,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewngtrzne;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)

4)

5)

a) dopuszczalne nie wigcej niz 4 lokale mieszkalne w budynku ustugowym,

b) dopuszczalne wolno stojgce garaze i budynki gospodarcze,

c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 40%,

f) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,01,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,4,

1) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz

4 000 m?;

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktorych mowa w par. 11 pkt 31 4,

dopuszcza si¢ powigkszenie sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy

sasiadujacymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos$¢, z ktorej dziatka gruntu

bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchnig¢ jak pkt 4;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do przyleglej drogi publicznej

albo dostep do niej przez droge wewnetrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 314 lub

przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.1.U 11.1.U i 13.1.U ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugoweyj,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) miejsca do parkowania samochodéw,

d) drogi wewngtrzne;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 40%,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
0,01,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,5,

g) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz

2000 m?;

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
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6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

b) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 i 4;

dopuszcza si¢ powigkszenie sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy
sasiadujacymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos$¢, z ktorej dziatka gruntu
bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchni¢ jak pkt 4;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do przylegtej drogi publicznej
albo dostep do niej przez droge wewngtrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 3 i 4 lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.1.UP ustala sig:
przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej uzyteczno$ci publicznej
t].: oswiaty, kultury, sportu i rekreacji;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustlugowa z wylgczeniem uslug motoryzacyjnych, takich jak: warsztaty
samochodowe, lakiernie, myjnie samochodowe, stacje paliw,
b) zielen urzadzona,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) miejsca do parkowania samochodow,
e) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-rowerowe i piesze;
zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,
b) dopuszczalne tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z organizacja plenerowych
imprez okolicznosciowych i sezonowych,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%,

e) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30%,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
0,01,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,5,

h) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;
dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
1000 m?;
dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 i 4;
dopuszcza si¢ powigkszenie sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy
sasiadujacymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos$¢, z ktorej dziatka gruntu
bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchnig jak pkt 4;
zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do przylegtej drogi publicznej
albo dostep do niej przez droge wewngtrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 3 i 4 lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1.PU, 3.1.PU, 10.1.PU

i 20.1.PU ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadow
I magazynow;
przeznaczenie dopuszczalne:
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3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

a)
b)
c)
d)

zielen izolacyjna,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
miejsca do parkowania samochoddw;

drogi wewngetrzne,

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

f)
9)
h)

i)

dopuszczalne budynki towarzyszace takie jak: budynki dozoru posesji, administracyjne,

socjalne, garaze i budynki gospodarcze wolno stojace lub wbudowane w bryte budynku

przeznaczenia podstawowego,

zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej oraz wprowadzenie nowych

zadrzewien 1 zakrzewien o funkcji izolacyjnej od strony sgsiednich terenow

Z dopuszczong zabudowg mieszkaniowa,

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynkoéw produkceyjnych, ustugowych, sktadowych i magazynowych nie wieksza
niz 15 m,

— budynkoéw pozostatych nie wigksza niz 10 m,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej 20%,

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej 70%,

minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j

0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j

1,5,

dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
1000 m?;

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a)
b)

lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,
realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktorych mowa w par. 11 pkt 3 i 4;

dopuszcza si¢ powigkszenie sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacj¢ granic migdzy
sasiadujgcymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu
bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchnig jak pkt 4;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1.PU, 3.1.PU i 10.1.PU
bezposredni dostep do przylegltej drogi publicznej albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 3 i 4 lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20.1.PU dostep do drogi publiczne;j
przez droge wewnetrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 3 i 4 lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1.KS ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug komunikacyjnych tj. stacje paliw,
myjnie samochodowe, parkingi, warsztaty samochodowe;

przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

c)

ustugi,
zielen izolacyjna,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
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3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)

d) miejsca do parkowania samochodow;

e) drogi wewngtrzne,

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne budynki towarzyszace takie jak: budynki dozoru posesji, administracyjne,
socjalne, garaze 1 budynki gospodarcze wolno stojace lub wbudowane w bryte budynku
przeznaczenia podstawowego,

b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 20%,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 40%,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
0,01,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,8,

h) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz

1000 m?;

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 i 4;

dopuszcza si¢ powickszenie sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy

sasiadujgcymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu

bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchnig jak pkt 4;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do przylegtej drogi publicznej

albo dostep do niej przez droge wewnetrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 314 lub

przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.1.C ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen izolacyjna,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) miejsca do parkowania samochodow;

d) drogi wewngtrzne,

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne budynki towarzyszgce takie jak: budynki dozoru posesji, administracyjne,
socjalne, garaze 1 budynki gospodarcze wolno stojace lub wbudowane w bryte budynku
przeznaczenia podstawowego,

b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy niz wigksza niz 15 m — nie dotyczy kominow,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 10%,

e) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 60%,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
0,01,
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4)

5)

6)

7)

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,8,

h) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz

1000 m?;

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 i 4;

dopuszcza si¢ powigkszenie sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy

sasiadujacymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos$¢, z ktorej dziatka gruntu

bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchni¢ jak pkt 4;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do przyleglej drogi publicznej

albo dostep do niej przez droge wewnetrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 314 lub

przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23.1.RM, 25.1.RM i 26.1.RM

ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi wewnetrzne;

zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu :

a) budynki mieszkalne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej,

b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— budynki mieszkalne nie wigksza niz 12 m,
— budynki pozostale nie wigksza niz 15 m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
50%,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
0,01,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,7,

h) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°.

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz

3000 m?;

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 i 4;

dopuszcza si¢ powigkszenie sagsiadujacej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy

sasiadujgcymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu

bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchni¢ jak pkt 4;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do przylegtej drogi publiczne;j

albo dostep do niej przez droge wewnetrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 3 1 4 lub

przez ustanowienie odpowiedniej stuzebno$ci drogowe;.
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§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1.R, 16.1.R, 16.2.R, 22.1.R,

22.2.R i 27.1.R ustala si¢:

1)
2)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.1.KK ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — tereny bocznicy kolejowej;

przeznaczeni dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa, magazynowa i sktadowa,

b) zielen izolacyjna,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) miejsca do parkowania samochodow;

e) drogi wewngtrzne,

po zakonczeniu funkcjonowania bocznicy kolejowej ustala si¢ przeznaczenie podstawowe

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz przeznaczenie dopuszczalne —

ustugi nieucigzliwe, zielen urzadzona, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca

do parkowania samochoddéw, drogi wewnetrzne;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne budynki towarzyszace takie jak: budynki dozoru posesji, administracyjne,
socjalne, garaze 1 budynki gospodarcze wolno stojace lub wbudowane w bryte budynku
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,

b) zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej oraz wprowadzenie nowych
zadrzewien 1 zakrzewien o funkcji izolacyjnej od strony sasiednich terenow z
dopuszczong zabudowa mieszkaniowa,

c) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 20%,

f) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,01,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,8,

i) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu dla przeznaczenia,

0 ktorym mowa w pkt 3 jak dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.1.MW;

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz

1000 m?;

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt 6 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa w par. 11 pkt 31 4,

dopuszcza si¢ powiekszenie sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy

sasiadujgcymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu

bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchnig jak pkt 6;
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9) zasady obshugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do przylegtej drogi publicznej
albo dostep do niej przez droge wewngtrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 3 i 4 lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.2.KK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny bocznicy kolejowej;
2) przeznaczeni dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.1.KDZ, 10.1.KDZ, 22.1. KDZ
i 26.1.KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa terenu dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem:
a) 9.1.KDZ - 3,3 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) 10.1.KDZ — zmienna do 22 m z poszerzeniem w miejscu skrzyzowania zgodnie
z rysunkiem planu,
c) 22.1.KDZ - zmienna do 2,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
d) 26.1.KDZ —zmienna do 4,5 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1.KDL, 9.1.KDL i 19.1.KDL
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 3.1.KDL - zmienna od 1,5 m do 3 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) 9.1.KDL —zmienna do 2,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
c) 19.1.KDL —zmienna od 4 m do 4,5 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1.KDD, 11.1.KDD,
13.1.KDD, 16.1.KDD, 16.2.KDD, 16.3.KDD, 17.1.KDD, 17.2.KDD, 18.1.KDD, 19.1.KDD,
19.2.KDD, 19.3.KDD, 22.1.KDD, 22.2.KDD, 23.1.KDD, 26.1.KDD, 26.2.KDD, 27.1.KDD
i 28.1.KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdoweyj;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa terenu dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem:
a) 3.1.KDD —zmienna od 4 m do 11 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) 11.1.KDD -2 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 13.1.KDD - zmienna od 8 m do 12,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
d) 16.1.KDD - 12 m z poszerzeniem w miejscu naroznego Scigcia linii rozgraniczajgcej na
skrzyzowaniu zgodnie z rysunkiem planu,
e) 16.2.KDD - 10 m z poszerzeniem w miejscu naroznego Scigcia linii rozgraniczajgcej na
skrzyzowaniu zgodnie z rysunkiem planu,
f) 16.3.KDD - 10 m z poszerzeniem na zakonczeniu drogi placem do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu,
g) 17.1.KDD —zmienna od 10 m do 16 m zgodnie z rysunkiem planu,
h) 17.2.KDD — 6 m zgodnie z rysunkiem planu,
i) 18.1.KDD - zmienna od 1,8 m do 6,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
j) 19.1.KDD - zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
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k) 19.2.KDD — 10 m zgodnie z rysunkiem planu,

I) 19.3.KDD - zmienna od 3 m do 14,5 m zgodnie z rysunkiem planu,

m) 22.1.KDD — zmienna od 7,6 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,

n) 22.2.KDD —zmienna od 1,8 m do 4 m zgodnie z rysunkiem planu,

0) 23.1.KDD —zmienna od 2 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu,

p) 26.1.KDD - 15 m z poszerzeniem w miejscu naroznego $cigcia linii rozgraniczajgcej na
skrzyzowaniu zgodnie z rysunkiem planu,

r 26.2.KDD — zmienna od 8 m do 9,5 m zgodnie z rysunkiem planu,

s) 27.1.KDD —zmienna od 4,8 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu,

t) 28.1.KDD — zmienna od 5,5 m do 5,9 m z poszerzeniem w miejscu naroznego $ciecia
linii rozgraniczajacej na skrzyzowaniu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1.KDW, 14.1.KDW

i 21.1. KDW ustala sie:

1)
2)
3)

1)
2)
3)

1)
1)

2)

przeznaczenie podstawowe — tereny droég wewnetrznych;
przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem:
— 3.1.KDW - 6 m z poszerzeniem w miejscu naroznego $ci¢cia linii rozgraniczajace;j
na skrzyzowaniu zgodnie z rysunkiem planu,
— 14.1.KDW - zmienna od 13 m do 24 m zgodnie z rysunkiem planu,
— 21.1.KDW —2zmienna od 18 m do 20 m z poszerzeniem w miejscu naroznego $ciecia
linii rozgraniczajacej na skrzyzowaniu zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie prowadzenia chodnikow i $ciezek rowerowych,
c) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej,
d) dopuszczalna realizacja miejsc do parkowania w pasie drogowym.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.1.KXJ ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny ciggow pieszo-rowerowych;

przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 2,8 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.1.KP i 25.1.KP ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe — tereny parkingow;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi wewngtrzne;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — zakaz
zabudowy budynkami.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1.ZP, 22.1.ZP, 22.2.ZP,

22.3.ZP i 22.4.ZP ustala sie¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi pieszo-rowerowe,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
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1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

1)
2)

3)

b) dopuszczalna realizacja utwardzonych placow oraz ciggéw komunikacji pieszej
i rowerowej,

C) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%,

d) teren pozostawiony jako biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig
urzadzong z wykorzystaniem istniejacego drzewostanu.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.1.ZP ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) ustugi nieucigzliwe,

C) ciagi pieszo-rowerowe,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

zasady, warunki 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne wolno stojace budynki ustugowe,

b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 70%,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,005,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,2,

h) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°.

dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?;

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz

okreslona w pkt 4 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa w par. 11 pkt 3 i 4;

dopuszcza si¢ powigkszenie sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacje granic miedzy

sasiadujagcymi dziatkami gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu

bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalng powierzchni¢ jak pkt 4;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostgp do przylegtej drogi publiczne;j

albo dostep do niej przez droge wewnetrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 314 lub

przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.1.ZP i 14.2.ZP ustala sig:

przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) zachowanie i ekspozycja pozostato$ci muréw obronnych wzdtuz ul. Pod Murami
zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 9 pkt 1 i 2,

€) zachowanie i ochrona pomnika Chrystusa Kréla zgodnie z ustaleniami zawartymi w
par. 9 pkt 31 4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%,
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e) teren pozostawiony jako biologicznie czynny nalezy zagospodarowaé zielenig
urzadzong z wykorzystaniem istniejacego drzewostanu.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.1.ZD, 15.1.ZD i 15.2.ZD

ustala sie:

1)
2)
3)

4)

1)
2)

3)

1)
2)

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodow dziatkowych;

przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktura technicznej;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem infrastruktury ogrodowej oraz altan dziatkowych,

b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 70%,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
0,005,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,2,

h) dachy ptaskie, dwu lub wiclospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

zasady obstugi w zakresie komunikacji — bezposredni dostep do przylegtej drogi publicznej

albo dostep do niej przez droge wewnetrzng wyznaczong na podstawie par. 11 pkt 314 lub

przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.1.Z1 ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) miejsca do parkowania samochodow,

C) urzadzenia rekreacyjne;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie zielenig urzadzong niskg i wysoka, komponowang z uwzglednieniem
1zolacji akustycznej 1 widokowej terendw oraz ksztattowania krajobrazu,

b) zakaz zabudowy budynkami,

c) dopuszczalne przerwanie cigglosci zieleni izolacyjnej przez dojazdy i dojscia oraz
lokalizacj¢ miejsc do parkowania samochoddéw, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.1.ZL i 22.1.ZL ustala sig¢:
przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszczalne rekreacyjne wykorzystanie lasu w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22.1.WS i 22.2.WS ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych — rowy
melioracyjne;

przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) dopuszczalna realizacja obiektow hydrotechnicznych i1 przedsiewzig¢ niezbednych
do uksztaltowania przeptywu wod,
b) dopuszczalna realizacja przej$c i przejazdow przez teren oraz skanalizowanie.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§49. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

Uchwata Nr XL/289/98 Rady Miasta Lubawa z dnia 26 maja 1998 r.;
Uchwata Nr XV11/119/2008 Rady Miasta Lubawa z dnia 27 lutego 2008 r.;
Uchwata Nr XXX1/247/2009 Rady Miasta Lubawa z dnia 30 wrze$nia 2009 r.;
Uchwata Nr XXXII/256/2009Rady Miasta Lubawa z dnia 2 grudnia 2009 r.;
Uchwata Nr XVI/180/2012 Rady Miasta Lubawa z dnia 27 czerwca 2012 r.;
Uchwata Nr XV1/181/2012 Rady Miasta Lubawa z dnia 27 czerwca 2012 r.;
Uchwata Nr XVI/182/2012 Rady Miasta Lubawa z dnia 27 czerwca 2012 r.;
Uchwata Nr VI/47/2015 Rady Miasta Lubawa z dnia 25 marca 2015 r.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lubawy.

§ 51. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-

Mazurskiego.

§ 52. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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