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ZALACZNIK NR 1 — OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY



1. PODSTAWA PRAWNA SPORZADZANIA PROGNOZY

Obowigzek przeprowadzenia postepowania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla
dokumentéw planistycznych, naktada art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2017 poz. 1405 ze zm.). W zakres postepowania strategicznego
wchodzi opracowanie Prognozy oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji dokumentu planistycznego.
Szczegodtowy zakres prognozy okresla art. 51 wyzej wymienionej ustawy.

2. CEL |1ZAKRES DOKUMENTU OBJETEGO PROGNOZA, POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (Plan, MPZP) jest dokumentem planistycznym,
realizujgcym polityke przestrzenng gminy zapisang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (Studium). Plan ustala przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowanial.
Dokument ten jest prawem miejscowym.?

Poddany analizie projekt Planu dotyczy 30 obszaréw potozonych w centralnej i wschodniej czesci
miasta.

Rysunek 1 Rozmieszczenie przestrzenne obszaréw objetych projektem MPZP na tle miasta Lubawa
(schemat nieskalowany)

Zrédto: Opracowanie wiasne

L Art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)
2 Art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)



3. METODYKA PRAC

Bazg do sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko jest Projekt Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Lubawa. Prognoza dostosowana jest do rodzaju i skali
dokumentu jakim jest Plan — do skali dostosowano stopien szczegotowosci analiz oraz opis stanu
Srodowiska.

Rozdziat Oceny i analizy Prognozy skiada sie z dwoch zasadniczych czesci: pierwszej okreslajgcej
aktualny stan srodowiska zgodnie z zapisami Opracowania ekofizjograficznego uzupetnionymi o dostepne
dane przestrzenne o charakterze $rodowiskowym jak rowniez informacje Wojewddzkiego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska dotyczace stanu $rodowiska, czesci drugiej - prognozy oddziatywania na $rodowisko
projektowanego Planu. W prognozie uwzgledniono mozliwe znaczace oddzialywanie na poszczegdlne
elementy Srodowiska: réznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz zaleznosci migdzy wymienionymi
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy - zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 lit e Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. 2017 poz. 1405). W opisie
uwzgledniono przewidywane znaczgce oddziatywanie, wtym bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i diugoterminowe, state ichwilowe, pozytywne
i negatywne.

4. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

Oddziatywanie na $rodowisko w skutek realizacji zapisow Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Lubawa nie bedzie wykraczato poza granice kraju.

5. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE OBSZAROW OBJETYCH PROJEKTEM PLANU

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci miasta Lubawa dotyczy 30
obszaréw potozonych wcentralnej i wschodniej czedci miasta, oréznej powierzchni i stopniu
zainwestowania. W chwili obecnej wiekszos¢ terendw potozonych zewnetrznie w stosunku do centrum miasta
jest nadal uzytkowana rolniczo (obszary 1, 2, 3, 11, 12, 16, 19-23, 26-30). W obrebie obszaréw nr 3, 11, 12,
16, 22-26 i 28 wystepuje pojedyncza zabudowa. Obszary 5, 7, 8, 15, 17 i 18 pozostatg terenami otwartymi
o0 mnie lub bardziej uporzgdkowanym charakterze. Obszary 4, 6, 13 i 14 sg niewielkie powierzchniowo
i przylegaja lub znajduja sie w obrebie terendéw juz zainwestowanych.

6. OCENY | ANALIZY
6.1. STAN SRODOWISKA

Rozdziat opisuje aktualny stan srodowiska, bedacy wynikiem istniejgcego na terenie opracowania
i catego miasta zagospodarowania przestrzennego. Przewidywane zmiany w Srodowisku w przypadku
realizacji zatozen projektu MPZP, przedstawiono w czesci ,8. Przewidywany wplyw oraz znaczgce
oddziatywanie na srodowisko”.

6.1.1. SRODOWISKOABIOTYCZNE
6.1.1.1. GEOLOGIA | RZEZBA TERENU — JAKOSC, ZAGROZENIA | SPOSOBY PRZECIWDZIALANIA

Na obszarze miasta, jak pokazuje szczegdtowa mapa geologiczna Polski, dominujg gliny zwatowe,
wystepujgce na prawie catym jego obszarze. Dotyczy to rowniez obszaréw objetych projektem MPZP, gdzie
dominujg gliny zwatowe z przewarstwieniami piaskéw, miejscami wzbogaconych porwakami osadow
miocenskich i oligocenskich. Utwory te powstaty w okresie zlodowacenia pétnocnopolskiego fazy poznansko-
dobrzanskiej (plejstocen). W ich obrebie znajdujg sie utwory mtodsze, pochodzgce z holocenu, zwigzane
z dolinami rzecznymi. Ich osady stanowig piaski i mutki rzeczne, miejscami urozmaicone zwirami i wystepujg
w obrebie obszaréw 16 i 22.

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego obszar miasta przynalezy do mezoregionu
Garbu Lubawskiego, bedgcego czescig makroregionu Pojezierza Chetminsko-Dobrzanskiego (podprowincja



Pojezierzy Potudniowobaltyckich, prowincja Nizu Srodkowoeuropejskiego). Rzezbe terenu obszaru
uksztattowato zlodowacenie battyckie, pozostawiajgc po sobie formy akumulacji lodowcowej: wysoczyzne
morenowgq falista (przewazajgca czes¢ miasta) oraz wysoczyzne pagoérkowatg (obszar pétnocno-wschodni).
Urozmaicenie stanowig doliny rzeczne Elszki, Sandeli i Jesionki.

Roéznica w wysokos$ciach bezwzglednych terenu na obszarze miasta wynosi 59 m.

W obrebie i bezposrednim sgsiedztwie obszaréw objetych projektem Planu nie wystepuje zagrozenie
zwigzane z masowymi ruchami ziemi. Rzezba terenu nie ulegta znaczacym przeksztatceniom.

6.1.1.2. GLEBY - JAKOSC, ZAGROZENIA | SPOSOBY PRZECIWDZIALANIA

Na obszarze miasta funkcja rolnicza jest stopniowo wypierana, co wpltywa na przeksztatcenia gleb
w jego obrebie. Tereny rolne potozone sg zewnetrznie w stosunku do centrum miasta.

Analize rozmieszczenia typdw i klas bonitacyjnych gleb przeprowadzono na podstawie mapy glebowo-
rolniczej, przy czym nalezy mie¢ na uwadze ze mapy te sporzgdzono w 1972 r. i w znacznym stopniu nie
odzwierciedlajg one stanu aktualnego — gtéwnie degradacji profili glebowych zwigzanych z postepujacym
zainwestowaniem kolejnych obszaréw.

Wsrod gleb na terenie miasta dominujg gleby brunatne wiasciwe (gleby typu B), z duzym udziatem gleb
bielicowych wiasciwych i pseudobielicowych (A) oraz gleb brunatnych wytlugowanych i kwasnych (Bw). Gleby
wytworzyty sie na utworach polodowcowych gtéwnie na piaskach gliniastych mocnych, w mniejszym stopniu
na piaskach gliniastych lekkich (pétnocno-zachodnia czesci miasta) lub glinach lekkich.

Ze wzgledu na potozenie w terenach zurbanizowanych jedynie dla terenéw potozonych zewnetrznie
w stosunku do centrum miasta mozna okresli¢ ich klase bonitacyjng. Dominujg gleby IV klasy bonitacyjnej
(IVa i1Vb) z domieszkg gleb klasy Ill iV. Najlepsze gleby wystepujg w obrgbie obszaréw nr 1 i 20
w dzielnicy przemystowej — gleby Il klasy bonitacyjnej.

Obszary objete projektem MPZP potozone s3 poza terenami wystepowania gleb organicznych.
6.1.1.3. WODA - JAKOSC, ZAGROZENIA | SPOSOBY PRZECIWDZIALANIA

WOoDY POWIERZCHNIOWE

Na obszarze miasta wystepujg 3 cieki wodne: Sandela (gtdwny ciek Lubawy), Elszka i Jesionka,
zasilane rowami odwadniajgcymi. Sandela o tacznej dugosci 25,5 km odprowadzajgca wody z terenu miasta
do Drwecy a ujsciowy odcinek rzeki potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Drwecy”
(PLH 280001) oraz rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca”. Zrédta rzeki znajdujg sie poza miastem na obszarze
Parku Krajobrazowego Wzgoérz Dylewskich. Sandela jest jedyng rzekg z terenu miasta Lubawa objetg
monitoringiem jako$ci wod powierzchniowych prowadzonych przez WIOS. Okresowe badania jednolitych
czesci wod powierzchniowych prowadzone sg w punkcie pomiarowo-kontrolnym w miejscowosci Rodzone,
powyzej ujscia do Drwecy. Wyniki ostatniego badania pochodzg z 2014 roku. Ponizej przytoczono ich wyniki
za opracowaniem Ocena jako$ci jednolitych cze$ci wod powierzchniowych rzek badanych w 2014 r. (WIOS,
Olsztyn 2015).

Klasyfikacja potencjatu ekologicznego:

1. Elementy biologiczne: badanym elementem biologicznym byt fitobentos (warto$¢ wskaznika wynosita
0,458), ktory wskazywat na Il klase jakosci wod.

2. Elementy fizykochemiczne: sposréd elementéw fizykochemicznych fosforany (0,535 mg PO4/)
przekraczaty dopuszczalne normy. Pozostate wskazniki miescity sie w normach i lub Il klasy jakosci wéd.

3. Elementy hydromorfologiczne: przypisano Il klase. Jest to jcw silnie zmieniona.

4. Potencjat ekologiczny: umiarkowany z uwagi na fosforany.

Klasyfikacja stanu chemicznego:

Nie wykonywano badan substancji charakteryzujgcych stan chemiczny.

Ocena spetnienia wymagan dla obszaréw chronionych:

Wody jcw 0 nazwie ,Sandela” nie spetniaty wymagan dla obszaréw chronionych wrazliwych na eutrofizacje

wywotang zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrédet komunalnych.

Klasyfikacja jednolitej czesci wéd:

Potencjat ekologiczny jew ,Sandela” okreslono jako umiarkowany, o czym zadecydowat jeden element

fizykochemiczny — fosforany, ktére sklasyfikowano jako ponizej potencjatu dobrego. Nie byly spetnione

wymagania dla obszaréw chronionych. Stan jednolitej czesci wod okreslono jako zty.

Na jakos¢ wod Sandeli ma wplyw zrzut oczyszczonych $ciekdw z mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni w Lubawie w ilosci 1742,5 m3/d (wg informacji o korzystaniu ze srodowiska za 2013 r.).

WoDY PODZIEMNE

Wedtug regionalizacji hydrogeologicznej zwyktych wéd podziemnych Polski Paczynskiego obszar
miasta Lubawa potozony jest w obrebie regionu Ill - Niecki Mazurskiej, w podregionie centralnym.



Obszar miasta potozony jest na terenie JCWPd o numerze 39. Obszar JCWPd 39 obejmuje zlewnie
Drwecy i Osy. System wodonos$ny jest wielopietrowy; obok pozioméw miedzymorenowych obecne sg réwniez
warstwy wodonosne miocenu, oligocenu i paleocenu. W potudniowo-zachodniej czesci obszaru wody
podziemne wystepuja rowniez w osadach kredy. Gléwnym poziomem wodonosnym jest pietro
czwartorzedowe. Zgodnie ze Studium przyrodniczym do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa pierwsza warstwa wodonosna na omawianych terenach wystepuje
na gtebokosci 3,0 — 6,0 m ppt., a w obrebie dolin rzecznych 0,3 — 1,5 m ppt. Sptyw wod podziemnych odbywa
sie w kierunku dolin rzecznych.

Wptyw na poziom wod gruntowych ma duzy udziat powierzchni utwardzonej w miescie oraz rozwijajgcy
sie system kanalizacji deszczowej odprowadzajgcy wody opadowe do Sandeli i Elszki. W chwili obecnej
zmiany poziomu wod gruntowych nie dotyczg obszaréw potozonych poza centrum miasta na terenach
otwartych. Aby zapobiec zmianom w przysztosci w trakcie realizacji inwestycji nalezy mie¢ na uwadze
odprowadzanie czgsci wéd opadowych do gruntdéw (w razie potrzeb po wczesniejszym oczyszczeniu) oraz
zwigkszanie retencji na terenie miasta.

Na terenie miasta Lubawa nie ma zlokalizowanego punktu monitoringu jakosci wdéd podziemnych,
jednak najblizsze punkty potozone sg na terenie gminy Lubawa. Wg danych monitoringu jakosci wod
podziemnych jednostka nr 39 ma dobry stan i nie jest zagrozona ryzykiem.

6.1.1.4. POWIETRZE - JAKOSC, ZAGROZENIA | SPOSOBY PRZECIWDZIALANIA

W prowadzonych przez WIOS pomiarach jakoséci powietrza od roku 2010 obszar miasta Lubawa
przynalezy do strefy warminsko-mazurskiej, w sktad ktorej wchodzi cate wojewddztwo z wytgczeniem miast
Olsztyn i Elblag.

Wynikowa klasa dla wiekszosci stezen (. SO2, NO2, otowiu, niklu, kadmu, arsenu, benzenu, tlenku
wegla, ozonu) w latach 2013-2016 to klasa A3. Norm kazdorazowo nie spetnia zawartosé: pytu PM10,
Benzo(a)pirenu (klasa C*) oraz docelowy poziom ozonu klasa D2. W roku 2016 przekroczenia dotyczyty
nadal Benzo(a)pirenu i docelowego poziomu ozonu. Brak jest szczegotowych danych odnosnie jakosci
powietrza w samym miescie.

Do gtéwnych Zrédet zanieczyszczen powietrza nalezg: zaktady przemystowe, kottownie, paleniska
domowe i transport. Wielko$¢ emisji zwigzanej z transportem zalezy przede wszystkim od kategorii drogi,
ilosci poruszajacych sie pojazddw iich stanu technicznego a w przypadku zrédet komunalnych spalanie
stabej jakosci materiatu grzewczego w mato wydajnych piecach.

6.1.1.5. KLIMAT AKUSTYCZNY - JAKOSC, ZAGROZENIA | SPOSOBY PRZECIWDZIALANIA

Za gtéwne zrodta hatasu na terenie Lubawy nalezy uzna¢ szlaki komunikacyjne (drogi i kolej), w dalszej
kolejnosci zaktady produkcyjne i lokalne Zrédta hatasu w postaci zaktaddéw ustugowych i produkcyjnych.

Nasilenie hatasu ze zrédet komunikacyjnych zalezy od natezenia ruchu, stanu technicznego pojazdow
i drég. Najwieksze znaczenie i obcigzenie ruchu pojazdow na terenie miasta wystepuje na drodze krajowej
nr 15. GDDKIA w 2012 roku opracowata ,Mapy akustyczne dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000
pojazdéw”. W ramach tego badania przeanalizowano odcinek drogi krajowej nr 15 Semptawa-Lubawa
obejmujgcy fragment miasta do skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 541. Analizy prowadzono wiec
w obrebie mato zurbanizowanego fragmentu miasta, z pominieciem dalszego fragmentu DK15
przebiegajgcego wzdtuz osiedla doméw jednorodzinnych przy ulicy Matejki. Biorgc to pod uwage nalezy
stwierdzi¢, ze nie ma wiarygodnych danych na temat stanu akustycznego obszaréw mieszkaniowych
lub szerzej zurbanizowanych potozonych przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych na terenie Lubawy.

Monitoring zanieczyszczenia $rodowiska hatasem prowadzony przez WIOS nie obejmuje miasta
Lubawa, stad nie ma wiarygodnych danych odnosnie jego rzeczywistej wielkosci. Brak tez aktualnych danych
odnosnie lokalizacji przemystowych zZrédet hatasu.

6.1.1.6. POLA ELEKTROMAGNETYCZNE - JAKOSC, ZAGROZENIA | SPOSOBY PRZECIWDZIALANIA

Gtéwnymi zrodtami promieniowania elektromagnetycznego w srodowisku sg napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia, gtébwne punkty zasilania, stacje radiowe i telewizyjne oraz stacje
bazowe telefonii komoérkowej, przy czym wiekszo$¢ wystepujgcych w srodowisku pdl elektromagnetycznych

3 Wg Oceny rocznej jakosci powietrza w wojewddztwie warmirisko - mazurskim za rok 2013, 2014, 2015 i 2016.

4 Na podstawie rezultatéw badan prowadzonych w Puszczy Boreckiej raport o stanie $rodowiska wojewodztwa warmirsko-
mazurskiego w 2010 roku wskazuje, ze na stezenia zanieczyszczen wptyw poza emisjg niskg z terenu wojewddztwa ma
migracja zanieczyszczen z aglomeracji potozonych w sgsiednich wojewodztwach (warszawskiej, tréjmiejskiej i bydgosko-
torunskiej)



nie przekracza dopuszczalnych norm. Do przekroczenia wartosci granicznych moze dojs¢ w sasiedztwie
urzadzen o duzej mocy. Obecnos¢ takich pdl oraz konieczno$é wprowadzeni z tego tytutu ograniczen
w uzytkowaniu stwierdza sie po przeprowadzeniu odpowiednich pomiarow.

W  przypadku linii energetycznych konieczno$¢ ewentualnego wyznaczenia pasa ochronnego
po przeprowadzeniu odpowiednich pomiaréw ustala zarzgdca linii. Zazwyczaj ewentualne oddziatywanie pol
elektromagnetycznych nie przekracza ustalonego i wytgczonego spod zabudowy pasa technicznego (dla linii
na terenie miasta 18 m od osi linii WN), wyznaczanego dla prawidtowej obstugi i konserwacji linii.

Na terenie miasta istnieje jedna linia wysokiego napiecia — dwutorowa linia elektroenergetyczna
o napieciu 110 kV relacji Katduny-GPZ Lubawa, biegnaca z kierunku pétnocnego do stacji GPZ przy ulicy
Borek. W obowigzujagcym MPZP wprowadzono granice strefy ucigzliwosci od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 18 m liczonej w obie strony w poziomie od osi
linii.

Na terenie miasta Lubawa zlokalizowane sg 3 stacje bazowe telefonii komorkowe;:
e dz. ew. nr 663/2 obreb 3 (miejsce zamontowania na kosciele);
e dz. ew. nr56/10 obreb 8 (stacja wolnostojgca);
e dz. ew. nr 15 obreb 10 (stacja wolnostojgca) teren stacji antenowej przy ul. Sktadowe;j.

Stacje bazowe emitujg pola elektromagnetyczne na duzej wysokosci, nie stwarzajgc zagrozenia dla
okolicznych mieszkancow. Nie wyznaczono od nich stref ograniczonego uzytkowania.

Szczegbtowe zapisy odnosnie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposoboéw sprawdzania dotrzymania tych poziomow
(Dz. U. Nr 192, poz. 1883).

6.1.2. SRODOWISKO BIOTYCZNE - JAKOSC, ZAGROZENIA | SPOSOBY PRZECIWDZIALANIA
6.1.2.1. POWIAZANIA ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE

Powigzania zewnetrzne i wewnetrzne miasta opierajg sie na systemie rzecznym. Poprzez koryto Elszki
i Sandeli teren Lubawy taczy sie z rzekg Drweca (ok 5 km od centrum miasta), objetg trzema réznymi formami
ochrony. Poprzez rzeke Sandele i Jesionke Lubawa tgczy Drwece z potozonym na terenie sasiadujacej
z miastem gminy Lubawa OChK Wzgdrza Dylewskie (w odlegtosci 3,4 km od centrum miasta i 0,14 km
od granicy miasta) oraz Parkiem Krajobrazowym Wzgérz Dylewskich (6,6 km od centrum miasta i 3,5 km
od granicy miasta) i jego otuling (3,4 km od centrum miasta i 0,14 km od granicy miasta ). W odlegtosci 7,8 km
od centrum miasta i 4,8 km od granicy miasta znajduje sie obszar Natura 2000 o znaczeniu dla Wspdlnoty
,0stoja Dylewskie Wzgoérza” (Dyrektywa Siedliskowa).
Rysunek 2 Miasto Lubawa na tle sgsiadujgcych obszarow chronionych_(sqh’e‘ima}t nieskalowany)
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6.1.2.2. ROSLINNOSC

Wedtug podziatu geobotanicznego Matuszkiewicza obszar miasta Lubawa potozony jest w krainie
Wschodniopomorskiej, podkrainie wschodniopomorskiej wiasciwej, okregu Gory Dylewskiej i podokregu
Lubawskim. Potencjalnym zbiorowiskiem roslinnym wystepujgcym na obszarze catego miasta jest odmiana
bogata gradu subatlantyckiego (Stellario-Carpinetum) oraz miejscowo w dolinach rzecznych teg jesionowo-
olszowy (Fraxino-Alnetum).

Na obszarze miasta Lubawa roslinnos¢ naturalna nie wystepuje. Aby utrzyma¢ obecne na terenie
miasta zbiorowiska konieczna jest dziatalnos¢ cztowieka.

Charakter zbiorowisk roslinnych zalezy od sposobu zagospodarowania terenu. z obszarami potozonymi
w dalszej odlegtosci od centrum miasta, uzytkowanymi rolniczo zwigzane sg zbiorowiska segetalne
i ruderalne rzedu Polygono-Chenopodietalia. W obrebie terenéw odtogowanych lub wykorzystywanych jako
uzytki zielone, wzdtuz ciekéw wodnych wystepujg zbiorowiska tak i pastwisk o zwiekszonym udziale ziét.
Na niewielk*/78/im obszarze wystepujg szuwary i zarosla. Zaniedbane obszary na terenie miasta, tereny
przydrozne i przemystowe porasta roslinnos¢ klasy Artemisietea. W obrebie zieleni urzgdzonej, w parkach,
na cmentarzach w przydomowych ogrodach oraz ogrodach dziatkowych wystepujg liczne gatunki
introdukowane, wypierajgce gatunki rodzime.

6.1.2.3. SWIAT ZWIERZECY

Obszary opracowania potozone sg w réznych czesciach miasta Lubawa. Na obszarach znajdujacych
sie wobrebie terenéw zurbanizowanych w centrum miasta wystepujg gatunki zwierzgt zwigzane
ze $rodowiskiem miejskim i siedzibami ludzkimi - drobne gryzonie iowadozerne, zwierzeta domowe
i bezpanskie oraz liczne ptaki, w tym:
gawron - Corvus frugilegus;
gofgb skalny - Columba livia;
kawka - Corvus monedula;
kos - Turdus merula;
kruk - Corvus corax;
mazurek - Passer montanus;
mewa pospolita - Larus canus;
trznadel - Emberiza citrinella;
sikora bogatka - Parus major;
skowronek - Alauda arvensis;

soOjka - Garrulus glandarius;

sroka - Pica pica;

strzyzyk - Troglodytes troglodytes;
szpak zwyczajny - Sturnus vulgaris;
Smieszka - Larus ridibundus;

wrona siwa - Corvus cornix;

wrobel zwyczajny - Passer domesticus;
zigba - Fringilla coelebs;

zimorodek - Alcedo atthis.

Na terenach potozonych zewnetrznie w stosunku do centrum miasta wystepujg zwierzeta zaréwno
zwigzane ze Srodowiskiem miejskim i siedzibami ludzkimi jak i terenami otwartymi pdl i tgk. Jest tu wiekszy
udziat drobnej zwierzyny (w tym drobnych drapieznikdw i owadozernych) oraz ptakéw terendw otwartych
(rowniez pojedynczych migrujacych z doliny Drwecy). Na terenach rolniczych wystepujg zwierzeta
gospodarskie i hodowlane.

6.2. OCHRONA SRODOWISKA

6.2.1. FORMY OCHRONY PRZYRODY W OBREBIE |BEZPOSREDNIM  SASIEDZTWIE
ANALIZOWANEGO TERENU

Z wymienionych w art. 6 ustawy o ochronie przyrody form ochrony przyrody na terenie miasta Lubawa
wystepujg: obszar chronionego krajobrazu oraz pomnik przyrody. Dodatkowo obowigzuje ochrona gatunkowa
zgodnie z zapisami:

e Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j roslin,

e Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. W sprawie ochrony gatunkowej
grzybow,

e Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat oraz

e Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000.

Pomnik przyrody potozony jest w centrum miasta wruinach zamku w Lubawie (ustanowiony
zarzadzeniem Nr 16 Wojewody Olsztyriskiego z dnia 11 lutego 1991 r.). Obszar Chronionego Krajobrazu
Doliny Dolnej Drwecy obejmuje fragment pomiedzy ujSciem Elszki do Sandeli przy dzielnicy przemystowej
wzdtuz Sandeli do granicy administracyjnej miasta. Ochronie podlega koryto rzeki wraz z terenami



przylegtymi, zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwale Nr XVI111/437/16 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 28 czerwca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2016 r., poz. 3214)

Obszary i obiekty objete ochrong potozone sg poza terenami objetymi projektem Planu i nie znajdujg sie
w ich sgsiedztwie. Wprowadzane w MPZP zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie bedg znaczgco
oddziatywaty na ustanowione formy ochrony przyrody.

6.2.2. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie miasta Lubawa na podstawie przepisdbw odrebnych ochronie przed przeksztatceniem
podlegajg grunty lesne i gleby organiczne (zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych ilesnych - Dz.U. 2017 poz. 1161). Ograniczenia w uzytkowaniu dotyczg réwniez strefy ochrony
bezposredniej dla miejskiego ujecia wod podziemnych (ustanowionej decyzjg Starosty Powiatowego w ltawie
z dnia 8 lutego 2001 r.).

Wymienione obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych znajdujg sie poza terenami objetymi
projektem MPZP.

6.2.3. PROPONOWANE FORMY OCHRONY

Na terenie miasta wystepujg nieliczne formy ochrony przyrody — wspomniany wczesniej Obszar
Chronionego Krajobrazu oraz pomnik przyrody. Wynika to ze zurbanizowanego charakteru miasta.
Dokumenty gminne proponujg ustanowienie pomnikiem przyrody lipy drobnolistnej rosnacej przy kosciele
w Lipach o obwodzie 4,37 m i wysokosci 20 m.

Proponowany pomnik przyrody znajduje sie we wschodniej czesci miasta, poza terenami
zurbanizowanymi. Wprowadzane zagospodarowanie nie bedzie na niego znaczgco oddziatywac.

7. ANALIZA DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO

7.1. CELE | PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE
DOKUMENTU

Wiodacag zasadg polityki ekologicznej panstwa jest przyjeta w Konstytucji RP zasada zréwnowazonego
rozwoju. Istotg zréwnowazonego rozwoju jest rownorzedne traktowanie racji spotecznych, ekonomicznych
i ekologicznych. Idea ta pojawia sie w dokumentach dotyczgcych zaréwno zagospodarowania przestrzennego
jak i ochrony srodowiska na wszystkich szczeblach administracyjnych.

Prawo ochrony sSrodowiska wart. 71 ust. 1 jako podstawe do sporzadzania i aktualizacji m.in.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje zasady zréwnowazonego rozwoju i ochrony
Srodowiska. W kolejnym ustepie ustawa naktada obowigzek okreslenia w Planie rozwigzahn niezbednych
do zapobiegania  powstawaniu  zanieczyszczen, zapewnienia  ochrony  przed powstajgcymi
zanieczyszczeniami jak rowniez przywracania Srodowiska do wiasciwego stanu oraz ustalenia warunkow
realizacji przedsiewzie¢, umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie ochrony Srodowiska.
Okreslajgc przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu (zgodnie z art. 71 ust. 3 Prawa Ochrony
Srodowiska) nalezy w jak najwiekszym stopniu zapewnié¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych.

Zgodnie z art. 2 ustawy o ochronie przyrody celem ochrony przyrody jest:

utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow;

zachowanie réznorodnosci biologicznej;

zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego;

zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, wraz zich siedliskami, przez ich

utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony;

ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien;

e utrzymywanie lub przywracanie do wilasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobodw, twordw i sktadnikéw przyrody;

o ksztaltowanie wlasciwych postaw cziowieka wobec przyrody przez edukacje, informowanie i promocje
w dziedzinie ochrony przyrody.

Projekt MPZP poprzez wskazanie kategorii przeznaczenia terenu moze przyczynic¢ sie do zachowania
zZieleni i zadrzewien na terenie miasta oraz ochrony proceséw ekologicznych (poprzez zapewnienie ciggtosci
ekosysteméw i ochrony siedlisk z nimi zwigzanych). Poddany analizie projekt dokumentu zachowuje (zgodnie
z przepisami odrebnymi) pas wolny od zabudowy w sasiedztwie ciekow wodnych na terenie obszarow
objetych Planem oraz zachowuje w ich sgsiedztwie tereny otwarte (sgsiedztwo Sandeli - zielen urzadzona
lub tereny rolne z zakazem zabudowy). Jako tereny otwarte pozostawiono tez wybrane obszary w centrum
miasta (obszary 5, 8 i 15).



Ustalenia projektu Planu dotyczace ochrony $rodowiska zawiera § 8 (Zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu). Zapisy MPZP wprowadzajg zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem:

e  drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen,
e urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,
e terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1.1.PU.

W tym samym paragrafie projekt ustala obowigzek zastosowania rozwigzan ograniczajgcych
ucigzliwos¢ akustyczng istniejgcych drég publicznych klasy drogi zbiorczej KDZ na przylegtych terenach
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej poprzez:

e zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych np.: okna o podwyzszonej izolaciji
akustycznej, izolacje $cian, ogrodzenia ttumigce hatas lub,

e zastosowanie odpowiednich rozwigzan funkcjonalnych np.: nieumieszczanie otworéw okiennych
w budynkach od strony drogi publicznej klasy zbiorczej, lokalizowanie pomieszczen pomocniczych lub
zieleni urzgdzonej na terenach od strony drogi.

Wplyw na stan jakosciowy s$rodowiska majg posrednio zapisy dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej (§ 12). Paragraf ten zawiera ustalenia dotyczgce zaopatrzenia
w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod opadowych, zaopatrzenia
w gaz, energie elektryczng i ciepto. Istotne z punktu widzenia celdw i probleméw ochrony srodowiska jest
potozenie czesci miasta w obrebie granicy obszaru aglomeracji Lubawa. Aglomeracje o rownowaznej liczbie
mieszkancéw 28 670 utworzono uchwatg nr XlI/277/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 25 listopada 2015 r. W sprawie wyznaczenia aglomeracji Lubawa oraz likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Lubawa (Dz. U. z 2015 r., poz. 4838). Obstuguje jg oczyszczalnia $ciekdw w miescie Lubawa.
Potozenie wewnatrz aglomeracji wymaga by wszystkie budynki oraz dziatki budowlane byly podtgczone
do sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej w nieprzekraczalnym terminie zgodnym z Krajowym Programem
Oczyszczania Sciekow.

Pozostate zapisy wptywajg posrednio na stan zachowania srodowiska, poprzez wyznaczenie zasad
zagospodarowania terenu (w tym zapiséw szczegdétowych dla poszczegdlnych kategorii terendw).
Do zapiséw tych odniesiono sie w kolejnych dwdch rozdziatach.

7.2. PRZEZNACZENIE TERENU W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA LUBAWA

Projekt MPZP wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu, w granicach ktérych przewidziane jest
utrzymanie lub przeksztatcenie istniejgcego zagospodarowania, z podziatem na:
1. tereny przeznaczone do zabudowy:
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNi,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNe,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNr,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU,
- tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem UMN,
- tereny zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe, oznaczone na rysunku planu symbolem UM,
- tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
- tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,
- tereny obiektéw produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem PU,
- tereny zabudowy ustug komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KS,
- tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo, oznaczone na rysunku planu symbolem C;
2. tereny uzytkowane rolniczo:
- tereny zabudowy zagrodowej, o0znaczone na rysunku planu symbolem RM,
- tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
3. tereny komunikacyjne:
- tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KK,
- tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
- tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
- tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
- tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,



- tereny pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KXJ,
- tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;
4. tereny zieleni i wod:
- tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,
- tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
- tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZlI,
- tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
- tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych — rowy melioracyjne, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS.

W ramach wyznaczonych terenéw przeznaczonych do zabudowy dokument zaktada:
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW (z wylgczeniem
obszaru 9.1.MW)
- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, zieleh urzadzona, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, miejsca do parkowania samochoddw, drogi wewnetrzne;
- zasady ksztattowania zabudowy: dopuszczalne wolno stajgce budynki ustug handlu i oswiaty
tj. przedszkole, ztobek, szkota; dla innych ustug lokale ustugowe zlokalizowane na najnizszej
kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem 9.1.MW
- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, zieleh urzgdzona, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca do parkowania samochodoéw, drogi wewnetrzne;
- zasady ksztattowania zabudowy: lokale ustugowe zlokalizowane na najnizszej kondygnaciji
nadziemnej budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oznaczonych symbolem MNi
- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;
- przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;
- zasady ksztattowania zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace, w zabudowie
blizniaczej lub szeregowej, dopuszczalne wolno stojgce garaze i budynki gospodarcze.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN
- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;
- zasady ksztaltowania zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce lub w zabudowie
blizniaczej, dopuszczalne wolno stojgce garaze i budynki gospodarcze.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonych symbolem MNe
- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
- przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;
- zasady ksztattowania zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce lub w zabudowie
blizniaczej, dopuszczalne wolno stojgce garaze i budynki gospodarcze.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej oznaczonych symbolem MNr
- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna rezydencjonalna;
- przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;
- zasady ksztaltowania zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce lub w zabudowie
blizniaczej, dopuszczalne wolno stojgce garaze i budynki gospodarcze.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolem MNU
- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
- przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe, zielen urzgdzona, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;
- zasady ksztattowania zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce lub w zabudowie
blizniaczej, dopuszczalne wolnostojgce budynki ustugowe, dopuszczalne wolno stojgce garaze
i budynki gospodarcze.

Dla terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem UMN

- przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

- przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne;_

- zasady ksztattowania zabudowy: budynki ustugowe wolno stojace, budynki mieszkalne
jednorodzinne wolno stojgce lub blizniacze, dopuszczalne nie wiecej niz 2 lokale mieszkalne
w budynku ustugowym pod warunkiem ich ochrony przed ewentualnymi ucigzliwosciami,
dopuszczalne wolno stojgce garaze i budynki gospodarcze.

Dla terenéw zabudowy ustugowej — ustugi nieuciazliwe, oznaczonych symbolem UM




- przeznaczenie podstawowe - dla terenu 18.1.UM- tereny zabudowy ustugowej — ustugi nieuciazliwe;
dla terenu 24.1.UM — tereny zabudowy ustugowej w tym zamieszkanie zbiorowe (dom pielgrzyma),

- przeznaczenie dopuszczalne: lokale mieszkalne, zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca do parkowania samochodéw (dla obszaru 18.1.UM), drogi wewnetrzne;

- zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszczalne nie wigcej niz 4 lokale mieszkalne w budynku
ustugowym, dopuszczalne wolno stojgce garaze i budynki gospodarcze.

Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U
- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j,
- przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzgdzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca
do parkowania samochoddw, drogi wewnetrzne.

Dla terenéw zabudowy ustug uzytecznosci publicznej, oznaczonych symbolem UP,

- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej tj.: oswiaty,
kultury, sportu i rekreacji;

- przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa z wytgczeniem ustug motoryzacyjnych, takich jak:
warsztaty samochodowe, lakiernie, myjnie samochodowe, stacje paliw, zieler urzadzona, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca do parkowania samochodéw, drogi wewnetrzne,
ciggi pieszo-rowerowe i piesze;

- zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszczalne tymczasowe obiekty budowlane zwigzane
z organizacja plenerowych imprez okolicznosciowych i sezonowych.

Dla terenéw obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynéw oznaczonych symbolem
PU
- przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynéw;
- przeznaczenie dopuszczalne: zielen izolacyjna, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, miejsca
do parkowania samochoddw; drogi wewnetrzne,
- zasady ksztattowania zabudowy: dopuszczalne budynki towarzyszgce takie jak: budynki dozoru
posesji, administracyjne, socjalne, garaze i budynki gospodarcze wolno stojgce lub wbudowane
w bryte budynku przeznaczenia podstawowego, zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zieleni
wysokiej oraz wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien o funkcji izolacyjnej od strony
sgsiednich terendéw z dopuszczong zabudowg mieszkaniowa.

Dla terenéw zabudowy ustug komunikacyjnych oznaczonych symbolem KS

- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug komunikacyjnych tj. stacje paliw, myjnie
samochodowe, parkingi, warsztaty samochodowe;

- przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, zielen izolacyjna, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
miejsca do parkowania samochodéw; drogi wewnetrzne,

- zasady ksztattowania zabudowy: dopuszczalne budynki towarzyszace takie jak: budynki dozoru
posesji, administracyjne, socjalne, garaze i budynki gospodarcze wolno stojgce lub wbudowane
w bryte budynku przeznaczenia podstawowego.

Dla terenéw infrastruktury technicznej — cieptownictwo oznaczonych symbolem C
- przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo;
- przeznaczenie dopuszczalne: zielen izolacyjna, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, miejsca
do parkowania samochoddw; drogi wewnetrzne,
- zasady ksztattowania zabudowy: dopuszczalne budynki towarzyszace takie jak: budynki dozoru
posesji, administracyjne, socjalne, garaze i budynki gospodarcze wolno stojgce lub wbudowane
w bryte budynku przeznaczenia podstawowego.

Poza kategoriami przeznaczenia terenu wskazanymi powyzej Plan wprowadza zabudowe w ramach:
e terendw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolem RM,
e tereny kolejowe, oznaczonych symbolem KK.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM
- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
- przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;
- zasady ksztattowania zabudowy: budynki mieszkalne wolno stojgce lub w zabudowie blizniacze;.

Dla terenéw kolejowych oznaczonych symbolem 10.1.KK
- przeznaczenie podstawowe — tereny bocznicy kolejowej;
- przeznaczeni dopuszczalne: zabudowa ustugowa, magazynowa i sktadowa, zielen izolacyjna, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca do parkowania samochodoéw, drogi wewnetrzne,
po zakonczeniu funkcjonowania bocznicy kolejowej przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe, zielen
urzgdzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca do parkowania samochodéw, drogi
wewnetrzne;
- zasady ksztattowania zabudowy: dopuszczalne budynki towarzyszace takie jak: budynki dozoru
posesji, administracyjne, socjalne, garaze i budynki gospodarcze wolno stojgce lub wbudowane




w bryte budynku przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego, zachowanie i uzupetnienie
istniejgcej zieleni wysokiej oraz wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien o funkcji
izolacyjnej od strony sgsiednich terendw z dopuszczong zabudowg mieszkaniowa.

Z zabudowy MPZP wytagcza tereny rolne oznaczone symbolem R, gdzie wprowadza sie zakaz
zabudowy za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze czes¢ z obszaréw objetych MPZP w chwili obecnej juz jest
przeznaczona pod zainwestowanie a projekt dokumentu zmienia jedynie kategorie przeznaczenia
terenu (np. obszary nr 11, 12, 18, 19 i 24) lub jest odzwierciedleniem stanu faktycznego (obszar 14
wykorzystywany jako parking).

Wskazniki zagospodarowania przestrzennego
Dla obszaréw objetych projektem MPZP dokument okreslit:
- maksymalng wysokosci zabudowy,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
- maksymalng powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
- minimalng dopuszczalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j.

Wskazniki dla poszczegoélnych kategorii przeznaczenia terenu wskazanych w projekcie przedstawia
tabela ponizej.



Tabela 1 Wskazniki urbanistyczne dla kategorii przeznaczenia terenu wskazanych w projekcie MPZP

Kategoria

Maksymalna wysokosci

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Minimalny udziatu

Maksymalna

Minimalna

Maksymalna

Minimalna powierzchni¢ nowo

przeznaczenia zabudow powierzchni biologicznie powierzchnia intensywnos¢ intensywnosc¢ wydzielanej dziatki
terenu y czynnej zabudowy zabudowy zabudowy budowlanej
MW
3.1, 10.1, 11.1, 15 m (zabudowa mieszkaniowa) 2
16.1, 19.1, 19.2, 9 m (zabudowa ustugowa) 30% 50% 0,01 2 2000m
19.3
’\gvlv 12m 30% 50% 0,01 15 1 000 m?
dla zabudowy wolno Cs“ti'z?:gy?t?&i\gglz?
12 m (zabudowa mieszkaniowa) stojacej i blizniaczej Jace] ) 700 m? - wolnostojgca
NMi 5 m (gosp. | garaze) 40% 30% 0,1 dia zat;udo 400 m? - blizniacza
gosp- 19 dla zabudowy owy 250 m? - szeregowa
szeregowej 50% szeregowej 1,0,
12 m (zabudowa mieszkaniowa) 1 000 m? -- wolnostojaca
MN 5 m (gosp. i garaze) 50% 20% 01 0.45 800 m? - blizniacza
. . 2 i
MNe 10 m (zabudowa mleszlfanlowa) 50% 20% 0,01 0.3 1500 m ; wo!r)o§t01qca
5 m (gosp. i garaze) 1 200 m? - blizniacza
MMr 10 m (zabudowa _mleszll<an|0wa) 65% 15% 0,01 0.3 3000 m?
5 m (gosp. i garaze)
12 m (zabudowa mieszkaniowa i 2 f
MNU ustugowa) 40% 30% 0,01 0.5 700 m” - wolnostojaca
. . 600 m? - blizniacza
5 m (gosp. i garaze)
2
12 m (zabudowa ustugowa i 7000?52(2'1’2120'12’2221'21_)
UMN mieszkaniowa) 40% 30% 0,01 0,5 1000 ary (i
5 m (gosp. i garaze) m’ - wonostojaca
800 m? - blizniacza
UM 12 m (zabudowa ustugowa i
mieszkaniowa) 40% 30% 0,01 0.6 1000 m?
18.1 5 m (gosp. i garaze)
UM )
241 7m 40% 20% 0,01 0,4 4000 m
U 10m 30% 40% 0,01 05 2000 m?




UP 10 m 30% 30% 0,01 0,5 1000 m?
15 m (zab. produkcyjna,

PU ustugowa, sktady i magazyny) 20% 70% 0,01 15 1 000 m?
10m (pozostate)

KS 10m 20% 40% 0,01 0,8 1 000 m?

C 15 m (z wytgczeniem kominow) 10% 60% 0,01 0,8 1 000 m?

RM 12 m (budynki mieszkalne) 30% 50% 0,01 07 3000 m?
15 m (pozostate)

15m
. 20% 0,8
KK Po przeksztalceniu: 20% ano Po przeksztatceniu: 0,01 Po przeksztatceniu: 1 000 m?
15 m (zabudowa mieszkaniowa) Po przeksztatceniu: 30% 50% 1

9 m (gosp. i garaze)




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Lubawa

Tabela 2 Aktualne zagospodarowanie, przeznaczenie w obowigzuj

Aktualne uzytkowanie
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8. PRZEWIDYWANY WPLYW ORAZ ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

W zwigzku z wprowadzang zmiang uzytkowania i wynikajgcymi z niej zmianami w funkcjonowaniu
przyrodniczym obszaréw nalezy spodziewaé oddziatywania na:
réznorodnos¢ biologiczng, rosliny, zwierzeta i na ludzi;
- powierzchnie ziemi i krajobraz;
wody i gleby;
powietrze.

Zmiana pokrycia terenu iwprowadzenie duzych powierzchni utwardzonych powoduje trwate
przeksztatcenia profili glebowych, eliminacje aktualnej roslinnosci na rzecz roslinnosci ruderalnej lub mocno
uproszczonych zbiorowisk tak i pastwisk (nawet monokulturowych nasadzen). Po realizacji inwestycji nalezy
sie réwniez spodziewa¢ zmniejszenia liczebnosci zwierzyny drobne;.

Zmiany w zagospodarowaniu terenu wplyng na gospodarke wodng poszczegdlnych obszaréw.
Wynikiem zmian w zainwestowaniu bedzie zmniejszenie infiltracji wod opadowych w gtgb gruntu oraz
mozliwos¢ przenikania wraz z wodami infiltrujgcymi zanieczyszczen (produkcyjnych lub transportowych).
Woda zasilajgca poziomy wodonos$ne moze by¢ zanieczyszczona m.in. substancjami ropopochodnymi
z terendw drog, parkingdw i placéw manewrowych.

Szczegdtowe oddziatywanie na poszczegolne komponenty srodowiska przedstawia rozdziat ponize;.

8.1. WPLYW | ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Art. 51 ust.1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(. Dz.U. 2017 poz. 1405 ze zm.) wsrod ocen i analiz nakazuje okreslenie przewidywanego znaczgcego
oddziatywania na srodowisko ustalenn analizowanego dokumentu (w tym przypadku Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego), w szczegoélnosci na: roznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz
zaleznosci miedzy wymienionymi elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy. Wptyw
na wymienione komponenty Srodowiska ma roznego rodzaju oddziatywanie, zwigzane gtdwnie z formg
zagospodarowania terenu. wopisie uwzgledniono przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym
bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i diugoterminowe, state
i chwilowe, pozytywne i negatywne.

elementy podlegajace 3 5|3 o § §
oddziatywaniom S I N | S|zl g = Sl | s
8|S s 8|S |3 |3|2he|&|E|S|8&]| =
SIS|R|E| 3| 2| 8|2Bs|S|23|2|<| =
S . S|lo|la| 2|2 5| Y JFS|s|2|E|2| ¢S
ucigzliwosci i zagrozenia . o N S| o g. N o >
i 5|3 s s
Wpr_owadzenle gazow i pytéw do xIx x| x!|x X X X | X
powietrza
"é‘ Wytwarzanie odpadéw X X | XX X
& Wprowadzanie $ciekdéw do wody i do X xIx x| x!|x
E ziemi
B Wykorzystanie zasobdéw $rodowiska X X | X X X X
5 Zanieczyszczenie gleby i ziemi X[ X[ X|[X X
8 Zmiany rzezby X | X X [ X X
o) Emitowanie hatasu X X[ XX
Emitowanie pdl elektromagnetycznych X X[ XX
. Ryzyko wystgpienia awarii XX [ X[ X X[ X[ X[ X]|[X]|X X
Zrédto: matryca opracowana przez mgr inz. arch. kraj. Hanne Czajkowskg, uzupetniona o wyszczegélnione

w ustawie elementy srodowiska

Wpltyw zaproponowanych w projekcie MPZP przeksztalcen na poszczegoélne komponenty
srodowiska wymienione w ustawie okreslono w rozdziatach ponizej.
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8.1.1. ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA®

Na wyznaczonych obszarach roslinnos¢ naturalna nie wystepuje. Tereny potozone w poblizu centrum
miasta (obszary 4, 6, 9, 13, 14) charakteryzuja sie duzym stopniem przeksztatcenia. Obszary nr 5, 7, 8i 15
réwniez potozone w centrum sg i pozostang terenami otwartymi. W ich przypadku zmianie ulegnie rodzaj
wystepujgcych  zbiorowisk (uproszczone zbiorowiska tgk i pastwisk o0 zwiekszonym udziale zi6t
a w sgsiedztwie cieku wodnego dodatkowo =z udziatem gatunkéw roslin  przywodnych) w zwigzku
z przeksztatceniem w tereny zieleni urzgdzonej. Wzdtuz drég, w sgsiedztwie placow iterenéw
zdegradowanych wystepujg zbiorowiska roslinnosci ruderalne;.

Po zrealizowaniu przewidzianego zagospodarowania cato$¢ niezagospodarowanych terenéw otwartych
zostanie trwate przeksztalcona — miejsce upraw polowych iroslinnosci towarzyszgcej zajmg obszary
utwardzone (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa
i produkcyjna). Wptynie to na zmiany w réznorodnosci biologicznej obszaru oraz mozliwosciach migraciji.
Najwieksze zmiany dotyczg obszaréw potozonych zewnetrznie w stosunku do centrum miasta (1, 2, 3, 11,
12, 16, 19-23, 26-30), ktore aktualnie pozostajg w uzytkowaniu rolniczym (uprawy polowe, tgki i pastwiska).
W chwili obecnej wystepuija tu pojedyncze zabudowania a znajdujgca sie w ich obrebie roslinnos¢ to gtéwnie
zbiorowiska segetalne iruderalne towarzyszace uprawom polowym oraz uproszczone zbiorowiska fgk
i pastwisk na obszarach odtogowanych. Obszary nr 5 i 15 MPZP przeznacza pod tereny ogrodow
dziatkowych, gdzie nalezy spodziewac sie zwiekszenia r6znorodnosci gatunkowe;.

Zmiany w roznorodnosci biologicznej wynikajace z realizacji zapiséw MPZP dotyczg w znacznej czesci
terendw do tej pory nie zainwestowanych. Z zainwestowania wytgczone zostajg fragmenty terenéw rolniczych
R (obszary 1, 16, 27) lub przeznaczone pod zielen urzgdzong (obszary 5, 8, 15, czesciowo 3, 7, 16 i 22).

Na pozostatych obszarach minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20% (teren PU
na obszarze 1 i 20) lub 30-40% (dla terenéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustug).
Zewnetrznie potozone obszary o charakterze ekstensywnym lub rezydencjonalnym (obszary 2, 27, 28, 29
i 30) charakteryzuja sie wyzszym minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej (50-65%).
W ramach powierzchni biologicznie czynnej mogag wystepowac (zaleznie od charakteru obiektu) ubogie
gatunkowo nasadzenia trawnikdw lub nasadzenia reprezentacyjne o zwiekszonej réznorodnosci gatunkowej
(roslinnosci zielnej, krzewow i drzew ozdobnych). W przypadku stosowania nasadzen ozdobnych nalezy sie
spodziewac¢ zwigkszonego udziatu gatunkéw introdukowanych.

8.1.2. LuDzIE

Obszary 4, 6, 9, 14 potozone sg w centrum miasta wsréd terendw zurbanizowanych. Realizacja
zapisow projektu MPZP nie zmieni w znaczgcy sposéb obecnych warunkéw srodowiskowych. Mieszkancy
tych obszaréw narazeni sg na ucigzliwosci odkomunikacyjne, jak zanieczyszczenie powietrza, hatas
i wibracje. Pozytywnym aspektem potozenia w centrum miasta jest zwiekszajgcy sie dostep do zbiorczej sieci
cieptowniczej, ograniczajgcej emisje niskg w okresie zimowym. System jest stale rozbudowywany, przez co
maleje udziat emisji niskiej w zanieczyszczeniach powietrza. Zagospodarowanie obszaréw centrum miasta
(z uwzglednieniem pielegnacji elementéw historycznych) wptynie pozytywnie na krajobraz wizualny, jego
percepcje przez mieszkancow i tym samym ich samopoczucie.

W chwili obecnej w obrebie obszaréw 3, 11, 12, 16, 22, 23, 26, 28 wystepuje pojedyncza zabudowa
aobszary 1, 2, 3, 11, 12, 16, 19-23, 26-30 pozostajg w uzytkowaniu rolniczym. Przeksztatcenia w kierunku
terenéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych dotyczg wszystkich wymienionych wczesniej
obszaréw za wyjatkiem terenu nr 1 (tereny obiektéw produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynow).
Obszary 9, 10, 11, 12, 18, 19 i 24 w obowigzujacym MPZP przeznaczone sg pod zabudowe. Aktualny projekt
MPZP zmienia kategorie przeznaczenia terenu, w wiekszosci zwiekszajgc intensywnos¢é zabudowy
(np.zmiana zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wielorodzinng — obszary 11, 12, 19).

Wyznaczone obszary przylegajg do terendéw juz przeznaczonych pod zabudowe i majg stanowic jej
kontynuacje. Zwiekszenie udziatu zabudowy (a tym samym liczby mieszkancow i zaktadow ustugowych) oraz
zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym terendéw do nich przylegtych zwiekszg udziat zanieczyszczen
(wtym hatasu i wibracji) mogacych oddziatywa¢ na ludzi przebywajgcym na tym terenie. Oddalenie
od infrastruktury miejskiej sieci cieptowniczej wprowadza koniecznosé korzystania z indywidualnych zrodet
ogrzewania. Sprzyja to wzrostowi emisji niskiej w okresie zimowym. Przy duzym rozdrobnieniu zrédet emisji
moze dochodzi¢ do kumulacji oddziatywania zanieczyszczen z pojedynczych piecow i przenosic sie na teren

5 Przez réznorodnosé biologicznag rozumie sie ré6znorodnos¢ gatunkowsa i siedliskowa oraz liczebno$¢ gatunkow.
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sasiadujgce. ze wzgledu na znaczng tgczng powierzchnig obszaréw zainwestowanych przewietrzanie terenu
bedzie tam spowolnione a negatywne oddziatywanie emisji niskiej bedzie sie utrzymywato dtuzej. Rodzaj
i sktad zanieczyszczen zalezy od stosowanego paliwa opalowego a samo oddziatywanie ma charakter
przejsciowy.

Przyszli mieszkancy obszaréw nr 16 i 22, ze wzgledu na sasiedztwo waéd ptyngcych wystawieni bedg
na oddziatywanie cieku, w tym zwiekszong wilgotnos¢, mozliwos¢ powstawania zastoisk zimnego powietrza
oraz inwersje temperatur.

Obszary 1 i 20 potozone sg w bezposrednim sasiedztwie czesciowo zainwestowanych terenéw
produkcyjno-ustugowych. Na terenach tych mozliwe jest wystepowanie wigkszych zrodet zanieczyszczen,
zwlaszcza w przypadku obszaru nr 1 gdzie projekt MPZP dopuszcza lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko. Wprowadzane zainwestowanie przyczyni sie do wzrostu emisji
zanieczyszczen (w tym hatasu i wibracji) mogacych oddziatywa¢ na ludzi przebywajgcych na terenie dzielnicy
przemystowej ijej sgsiedztwie. Doktadne oddziatywanie zalezy od rodzaju prowadzonej dziatalnosci/
stosowanych technologii w istniejgcym lub projektowanym obiekcie.

8.1.3. ZWIERZETA

Duzy udziat wsréd obszarow objetych projektem MPZP zajmujg tereny otwarte, gdzie przemieszczanie
sie zwierzat nie jest utrudnione. Wystepujgce tu zwierzeta to gtéwnie gatunki drobne, zwigzane z siedzibami
ludzkimi (jak ptaki, gryzonie, owadozerne, drobni drapiezcy, zwierzeta domowe i bezpanskie).
Przeksztatcenia obszaréw w teren zainwestowany zmieni mozliwosci i warunki bytowania zwierzgt na tym
terenie. Zmianie moze ulec liczebno$¢ wystepujgcych tu zwierzat oraz ich skfad gatunkowy (wzrosnie udziat
gatunkéw zwigzanych z siedzibami ludzkimi). Duze powierzchnie zurbanizowane ograniczajg réwniez
mozliwo$¢ migracji. Czesciowo przeciwdziata¢ temu bedzie zachowanie terenéw otwartych wzdtuz ciekow
wodnych (jak tereny zieleni urzadzonej ZP wzdluz Sandeli — obszar 22) oraz zakaz zabudowy
na pozostawianych w uzytkowaniu rolniczym terenach kategorii R. Zapewni to utrzymanie ciggtosci terenéw
otwartych zwigzanych gtdwnie z ciekami wodnymi na obszarze miasta, utatwiajagc migracje mniejszych
zwierzat oraz stanowigc lokalne ostoje dla dzikich zwierzat. Na terenie miasta bytowaniu zwierzat sprzyja
zachowanie zalesien, zarosli, parkéw i skweréw oraz innych terenéw otwartych (zieleni nieurzadzone;j,
izolacyjnej, wod powierzchniowych) — dotyczy to obszaréw 5, 8, 15 oraz do pewnego stopnia 7.

Oddalenie od infrastruktury miejskiej sieci cieptowniczej wprowadza konieczno$¢ korzystania
z indywidualnych zrodet ogrzewania. Sprzyja to wzrostowi emisji niskiej w okresie zimowym. Przy duzym
rozdrobnieniu pojedynczych Zzrodet emisji i duzym obszarze zabudowy moze dochodzi¢ do kumulacji
negatywnego oddziatywania zanieczyszczeh oraz jego przenoszenia na tereny sgsiadujgce i wptywajac
na wieksza liczbe zwierzat. Rodzaj i sktad zanieczyszczen zalezy od stosowanego paliwa opatowego a samo
oddziatywanie ma charakter przejSciowy i sezonowy. Zmiana zagospodarowania terenu zwiekszy tez udziat
zanieczyszczen komunikacyjnych. Negatywny wptyw obszaréw komunikacji na zwierzeta dotyczy hatasu,
wibracji, zanieczyszczenia powietrza (w tym metalami ciezkimi) oraz mozliwo$¢ wystapienia awarii (podczas
transportu substancji niebezpiecznych). Dodatkowo obszary komunikacji, podobnie jak duze ptaszczyznowo
powierzchnie zainwestowane, stanowig bariery migracyjne dla swobodnego przemieszczania sie zwierzat.

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach kategorii PU (obszary 1 i 20), zwigzane jest
z mozliwoscig wystepowania wiekszych zrédet zanieczyszczeh. Dotyczy to zwiaszcza obszaru nr 1,
wramach ktérego mozliwa jest lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko. Wprowadzane zainwestowanie przyczyni sie do wzrostu emisji zanieczyszczen (w tym hatasu
i wibracji) mogacych oddziatywa¢ na przebywajgce na tym obszarze zwierzeta. Doktadne oddziatywanie
zalezy od rodzaju prowadzonej dziatalnosci / stosowanych technologii w projektowanym obiekcie.

8.1.4. ROSLINY®

Na wyznaczonych obszarach roslinno$¢ naturalna nie wystepuje. Aktualnie obszary 1, 2, 3, 11, 12, 16,
19-23, 26-30 pokrywa roslinnos¢ upraw polowych. Spotkaé tu mozna potnaturalne zbiorowiska gk i pastwisk
oraz zbiorowiska roslinnosci towarzyszgcej uprawom polowym. Jest to roslinnos¢ niska z nieduzym udziatem
roslinnosci wysokiej. Na obszarze nr 22 w bezposrednim sasiedztwie Sandeli wystepujg zbiorowiska tgk
i pastwisk o zwiekszonym udziale zi6t oraz gatunki roslin przywodnych. Wzdtuz drog, w sgsiedztwie placow
i terendw zdegradowanych wystepujg zbiorowiska roslinnosci ruderalnej. W wyniku realizacji
zagospodarowania przewidzianego w projekcie Planu obecng roslinnosé zastgpig obszary zainwestowane

6 Przez roslinnosé rozumie sie wptyw na stan roslinnosci.
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z udziatem roslinnosci ruderalnej oraz nasadzeniami zieleni urzgdzonej, z udziatem gatunkéw obcego
pochodzenia. Ro$linnos¢ tych obszaréw narazona jest na skumulowane oddziatywanie terendw
zurbanizowanych miasta. Oddziatywanie dotyczy emisji zanieczyszczen (niskiej ikomunikacyjnych),
degradacji w wyniku uzytkowania przez mieszkancéw terenu (uszkodzenia mechaniczne roslinnosci,
zadeptywanie, zasmiecenie i zanieczyszczenie) oraz stresu wodnego zwigzanego z duzym udziatem terenow
utwardzonych i utrudnionym zasilaniem wod gruntowych przez wody opadowe i roztopowe. Oddziatywanie
jest mniejsze w przypadku terendw zieleni urzadzonej (obszary 5, 8 i 15), gdzie zmiany dotyczgce
przestrzeni majg charakter jako$ciowy.

Negatywny wptyw stresu wodnego czesciowo minimalizujg zapisy polanu naktadajgce obowigzek
zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej z mozliwo$cig
odprowadzenia ich nadmiaru do wdd, gruntu lub do systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Od sposobu realizacji tych zapiséw zalezy rzeczywista skutecznos¢ retencji wodnej obszarow.

Negatywne oddziatywanie zaktadéw produkcyjnych (obszar 1 i 20) i obszaréw komunikacji dotyczy
zanieczyszczenia powietrza (w tym metalami ciezkimi), ktére poprzez opady atmosferyczne lub osiadanie
na powierzchni ziemi posrednio wptywajg na stan roslinnosci.

8.1.5. WobA

W chwili obecnej wiekszos¢ terenodw objetych projektem MPZP to tereny otwarte, gdzie nastepuje
naturalna infiltracja wody. Zwiekszenie obszaréw zainwestowanych wptynie na stan i jakos¢ wod na obszarze
miasta. Zwiekszy sie réwniez ilos¢ produkowanych sciekéw. W przypadku terenéw PU (obszar nr 1 i 20)
ze wzgledu na profil produkcji oraz stosowane procesy technologiczne mozliwa jest koniecznos¢ posiadania
wlasnego ujecia wod podziemnych, co rowniez moze prowadzi¢ do powstania lokalnego leja depresyjnego
w obrebie terenu i obszarach sasiednich. Beda to zmiany bezposrednie, posrednie, diugoterminowe i state.

Na stan zasobowy i jako$ciowy wod najwiekszy wptyw w przypadku terenéw zurbanizowanych ma brak
lub ograniczony zasieg sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Miasto Lubawa réwnolegle rozwija obie sieci,
dzieki czemu z wodociggu i kanalizacji korzysta 99,5% mieszkancow (dane BDL GUS za 2016 r.). Dziatanie
to zapewnia uzytkowanie pokfadéw wodonos$nych zgodnie z wydang decyzjg wodno-prawng i ochrone
zasobu wod pitnych przed nadmiernym wykorzystaniem (ponad poziom odtworzenia) oraz zapewnia lepszg
kontrole nad utylizacjg powstajgcych na terenie miasta Sciekow. Czes$¢ obszaréw objetych planem potozona
jest w granicach wyznaczonej aglomeracji Lubawa (RLM-28670)7, z oczyszczalnig $ciekow w miejscowosci
Lubawa. Wszystkie budynki oraz dziatki budowlane potozone w granicy obszaru aglomeracji muszg byc¢
podtgczone do sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej w nieprzekraczalnym terminie zgodnym z Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

Projekt planu do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na nowych obszarach
zainwestowania dopuszcza zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody do czasu jej budowy na danym terenie,
jak réowniez wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji MPZP dopuszcza gromadzenie sciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki budowlanej (z obowigzkiem zapewnienia
okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego $ciekéw) lub budowy przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

Zmiany wprowadzane w $rodowisku wraz ze wzrostem zabudowy dotyczg réwniez zjawiska leja
depresyjnego. Wzrost udziatu powierzchni utwardzonych oraz odprowadzanie poza obszar zabudowany wod
opadowych i roztopowych obniza poziom wystepowania wod gruntowych w obrebie miasta i jego
bezposredniego sasiedztwa. Skutki urbanizacji fagodzi duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
zagospodarowywanie na miejscu wod opadowych i roztopowych (zasilanie wod gruntowych obszaru).
W przypadku obszarow objetych projektem MPZP dla terendw mieszkaniowych wielorodzinnych,
jednorodzinnych intensywnych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych zaktada 30-40% minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Udziat ten jest wiekszy dla potoznych zewnetrznie w stosunku do centrum
miasta terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze ekstensywnym lub rezydencjonalnym
(65%), gdzie infiltracja wod opadowych nie jest tak ograniczona a duzo nizszy dla terenéw produkcyjnych
(20%). Plan naktada obowigzek zagospodarowywania wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej z mozliwoscig odprowadzenia ich nadmiaru do wdd, gruntu lub do systemu kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza réwniez mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych
w zbiornikach retencyjnych, wéd opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

" Uchwata nr XI1/277/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 listopada 2015 r. W sprawie
wyznaczenia aglomeracji Lubawa oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Lubawa (Dz. U. z 2015 r., poz. 4838)
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Najkorzystniejszym rozwigzaniem z punktu widzenia przyrodniczego jest zatrzymanie (state lub czasowe)
wod opadowych na terenie dziatki budowlanej i umozliwienie jej stopniowej infiltracji do gruntu a tym samym
zasilanie wod podziemnych na tym obszarze. Przy odpowiedniej kalkulacji ekonomicznej (koszt wody
z wodociggu, opfata za odprowadzenie wody deszczowej kanalizacjg miejskg) moze skioni¢ inwestorow
do wtérnego wykorzystania tych zasobodw, jednakze od ich skali dziatan bedzie zalezato czy wptyw na poziom
waod gruntowych zostanie zminimalizowany w znaczgacym stopniu.

8.1.6. POWIETRZE

W chwili obecnej obszary poftozone zewnetrznie w stosunku do centrum miasta pozostajg
w uzytkowaniu rolniczym. Z prowadzong gospodarka rolng i hodowlg zwigzane sg ucigzliwosci zapachowe
oraz wzrost pylenia (okresie prowadzenia prac polowych, na terenach odsfonietych, tj. nie pokrytych
roslinnoscig). Wplyw pylenia i ucigzliwosci zapachowych ogranicza sie do terenéw bezposrednio przylegtych.
Jest to oddziatywanie okresowe i krotkoterminowe a jego zakres bedzie ulegat zmianie wraz z postepujgcym
przeksztatcaniem terendéw. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wplyng na zmiany w emisji
zanieczyszczen gazowych i pylowych na tym terenie, zaréwno pod wzgledem struktury jak i wielkosci emisiji.
Obszary nr 1i 20, aktualnie uzytkowane rolniczo, zostang przeksztatcone w tereny obiektow produkcyjnych,
ustugowych, sktadéw i magazyndéw (oznaczenie PU). Z dziatalnoscig produkcyjng moze byé zwigzana emisja
pytow i zanieczyszczen do powietrza, co bedzie wptywato na jako$¢ powietrza i nastonecznienie terenow
bezposrednio przylegtych. Dotyczy to zwltaszcza obszaru nr 1, w ramach ktérego mozliwa jest lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Oba obszary potozone sag
w potnocnej czesci miasta, w dzielnicy przemystowej i przylegajg do terendéw juz przeznaczonych pod
produkcje. W przypadku obiekiéw produkcyjnych sktad, rodzaj iwielko$¢ emisji wynikaé bedzie
z prowadzonej dziatalnosci i skali obiektu. Oddziatywanie to, jako zwigzane z produkcja, jest dlugookresowe
i ciggte. Obiekty ustugowe, sktady i magazyny wplywajg na powietrze gtéwnie poprzez ich ogrzewanie
w okresie zimowym przez kottownie zakladowe. Zaleznie od ilosci i wielkosci kottowni moze dochodzi¢
do lokalnej kumulacji ich oddziatywania (przy mniejszych obiektach produkcyjnych i braku zbiorczych
kottowni), co w odniesieniu do emisji niskiej moze prowadzi¢ do dtuzszego utrzymywania sie zanieczyszczen
na danym terenie. MPZP zakazuje lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, ograniczajgc wiec czesciowo mozliwos¢ wystgpienia tego typu zagrozenia
i jego ewentualny wptyw m.in. na jako$¢ powietrza.

Zwigkszenia emisji zanieczyszczen w okresie zimowym nalezy spodziewac¢ sie réwniez na terenach
przeksztatcanych w kierunku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (obszary nr 3, 10, 11, 12,
17, 21 i 22), rowniez w przypadku dogeszczenia zabudowy juz istniejgcej (mate powierzchniowo obszary 4
i 6, oraz zmiana kategorii przeznaczenia terenu z jednorodzinnej na wielorodzinng — obszary 16, 19).
Kumulowaé¢ sie tu bedg emisje z licznych pojedynczych zrédet emisji. Rodzaj i sktad zanieczyszczen zalezy
od stosowanego paliwa opatowego oraz efektywnosci kottowni. Oddzialywanie ma charakter lokalny
i przejéciowy a czas utrzymywania sie zanieczyszczen zalezy od struktury i gestosci zabudowy (nasilenie
wieksze na terenach zabudowy intensywnej, mniejsze na obszarach zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej
lub rezydencjonalnej).

Z obszarami komunikacyjnymi zwigzana jest emisja zanieczyszczen gazowych i pylowych oraz hatas.
Wielko$¢ emisji zalezy w gtéwnej mierze od natezenia ruchu, a w dalszej kolejnosci stanu technicznego
pojazdow oraz jakosci stosowanych paliw. Oddzialywanie zwigzane z transportem dotyczy terendow
bezposrednio przylegtych. Wraz z rozwojem zabudowy i zwigkszaniem sie liczby mieszkancéw zwiekszy
sie udziat pojazdéw na drogach, co przetozy sie na wzrost zapylenia, zanieczyszczen gazowych i hatasu
na terenach do nich przylegtych.

8.1.7. POWIERZCHNIA ZIEMI®

Tereny potozone w poblizu centrum miasta charakteryzujg sie duzym stopniem przeksztatcenia
(kategoria przeznaczenia terenu obszaru 14 odpowiada de facto stanowi obecnemu). Pozostate tereny (1, 2,
3, 16, 19-23, 26-30) sg uzytkowane rolniczo. Realizacja zapiséw Planu wigze sie z przeksztatceniem terenéw
otwartych w zabudowane, co skutkowa¢ bedzie degradacjg profili glebowych i zmiang w pokryciu terenu.
Ustalony w projekcie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej wynosi
20% dla terendw kategorii PU (obszary nr 1 i 20), 30-40% dla kategorii MW, MNi, MNU, U, UMN, UM i UP.
Przeksztatcenia w obrebie tych terenéw bedg znaczne i nieodwracalne.

8 Przez powierzchnie ziemi rozumie sie glebe i jej jakos¢, gleby organiczne, gleby klas chronionych oraz rzezbe terenu.
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Obszary nr 1 i20 przeznaczone sg pod tereny obiektdw produkcyjnych, ustugowych, sktadéw
i magazynéw. Inwestycje produkcyjne mogg w pewnym stopniu posrednio oddziatywa¢ na jako$¢ gleb
poprzez emisje zanieczyszczen do powietrza i zanieczyszczenie gleb poprzez opady atmosferyczne. Dotyczy
to zwtaszcza obszaru nr 1, gdzie mozliwa jest lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $Srodowisko. Zapisy dotyczacych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu MPZP
zakazuje lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
ograniczajgc wiec czeSciowo mozliwos¢ wystgpienia tego typu zagrozenia i jego ewentualny wptyw m.in.
na jakosc gleb.

Oddziatywanie na gleby pozostatych terenéw zwigzane jest z emisjg niskg. Na duzych powierzchniowo
obszarach zabudowy mieszkaniowej moze dochodzi¢ do kumulacji zanieczyszczen z wielu zrodet
punktowych. Negatywnie na jako$¢ gleb wplywa tez brak kanalizacji (i wynikajgca z niego mozliwosé
przenikania zanieczyszczen do gleb i wod gruntowych). Wplyw na gleby bedzie malat wraz z rozwojem sieci
kanalizacyjnej miasta (aktualnie 99,5% mieszkancow korzysta z sieci kanalizacyjnej — dane za 2016 rok
wg BDL GUS).

Obszary 22, 29 i 30 przylegajg do terenéw podmokiych zwigzanych z rzekg Sandelg i Jesionka,
charakteryzujgcych sie niekorzystnymi warunkami dla posadowienia budowli.

8.1.8. KRAJOBRAZ®

Wprowadzane zmiany zwlaszcza we wschodniej czesci miasta dotyczg w duzej mierze przeksztatcenia
terendéw otwartych w zainwestowane, wptywajgc tym samym na zmiane krajobrazu wizualnego tej okolicy.
Jedynie w przypadku obszaréw 4, 6, 13 wprowadza sie dogeszczenie istniejgcej zabudowy lub w przypadku
obszaréw 9- 12, 18, 19 i 24 zmiane przeznaczenia terenu w obowigzujgcym MPZP.

Zapisy dotyczgce krajobrazu projekt Planu zawiera w § 7. (Zasady ochrony, ksztattowania fadu
przestrzennego i krajobrazu) oraz w mniejszym stopniu § 8. (Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu) oraz rysunek planu obrazujacy przebieg linii zabudowy o ktérych mowa w § 7.

W § 7 MPZP wprowadza ustalenia dotyczgce kolorystyki dachéw:

- utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektéw na dziatce

budowalnej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub grafitu;
i obiektow budowlanych:

- kolorystyka obiektéw budowlanych o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencjg dla odcieni cieptych
i dopuszczeniem barwy biatej lub kolorystyka wynikajgca z uzytych naturalnych materiatow elewacyjnych,
w szczegoélnosci cegly, drewna,

- budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz budynkéw majgcych co najmniej jedng wspodlng Sciane
zewnetrzng jednolitg kolorystyke,

- budynkéw gospodarczych i garazy w dostosowaniu do kolorystyki zabudowy przeznaczenia
podstawowego zlokalizowanego na tej dziatce.

Stosowanie powyzszych zapiséw odnosi sie do 30 obszaréw objetych przedmiotowym projektem Planu.
Rozszerzenie ustalen dla catego miasta bedzie skutkowato ujednoliceniem kolorystyki Lubawy i bedzie miato
pozytywny wptyw na krajobraz wizualny (jego percepcje).

Istotnym elementem wptywajacym na krajobraz wizualny, poza opisanymi zagadnieniami estetycznymi,
jest wysokos¢ zabudowy. Projekt MPZP w § 7 zakazuje lokalizacji sitowni wiatrowych a maksymalng
wysokos¢ zabudowy w przypadku braku innych ustaleh szczegdtowych ustala na 50 m. Lokalng dominante
bedg stanowity kominy cieptowni (obszar 13), ktdérych nie dotyczg ograniczenia wysokosci dla terenu
(zabudowa do 15 m wysokosci) lub inne inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
wytgczone z ograniczen wysokosciowych (§ 7). Dla pozostatych obiektow MPZP przewiduje: nie wiecej niz 12
m wysokosci dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych lub 15 m dla budynkéw terendw kategorii PU,
zabudowy wielorodzinnej oraz budynkéw gospodarczych na terenach RM.

W obrebie wyznaczonych obszaréw rzezba terenu nie ulega znaczacym przeksztatceniom.
8.1.9. KLIMAT

Potozone zewnetrznie tereny (obszary 1, 2, 3, 11, 12, 16, 19-23, 26-30) sg uzytkowane rolniczo
i dominuje tu roslinnos¢ niska z pojedynczymi elementami roslinnosci wysokiej. Umozliwia to fatwe
przewietrzanie obszaru. Projekt Planu zaklada ich przeksztalcenie w tereny mieszkaniowe (jedno

% Przez krajobraz rozumie sie pokrycie terenu oraz rzezbe terenu.
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i wielorodzinne o roéznej intensywnosci zabudowy), mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe i produkcyjno-
ustugowe. Wprowadzane zagospodarowanie oraz zwigzane znim zmiany w pokryciu terenu (przy
minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej wynoszacym 20% na obszarze nr 1 i 20, 30-40%
na wiekszosci pozostatych) wptyng na zmiane lokalnego topoklimatu. Zmiany ograniczajg sie do obszaréw
objetych MPZP iich bezposredniego sgsiedztwa. Dotyczy¢ one bedg zmniejszeniu wilgotnosci powietrza
oraz nieznacznego zwigkszenie dobowej amplitudy temperatur. Na terenach potozonych w sgsiedztwie rzeki
Sandeli i mniejszych ciekéw (obszary 16 i 22) zmiany w wilgotnosci powietrza wywotane duzym udziatem
powierzchni utwardzonych tagodzi¢ bedzie ciek wodny oraz roslinno$¢ jemu towarzyszgca. Na obszarze tym
w okresie wiosennym wilgotno$¢ bedzie wzrasta¢, w wyniku podniesienia sie poziomu wody (tez gruntowej)
w okresie roztopow.

Na terenach produkcyjnych (obszary 1 i20) moga by¢ wprowadzane do powietrza gazy i pyty,
wptywajgce na nastonecznienie terendw bezposrednio przylegtych. Podobnie w okresie zimowym w zwigzku
ze wzrostem emisji niskiej — oddziatywanie jest niewielkie i o charakterze przejsciowym, jednak na duzych
powierzchniowo obszarach zabudowy moze sie kumulowaé i utrzymywaé dtuzszy okres czasu.
Oddziatywanie obiektéw przemystowych jest okresowe lub state (zwigzane z godzinami pracy zaktadu).

Wszelkie zmiany majg charakter lokalny i ograniczajg sie do terenéw bezposrednio przylegtych.
Przeciwdziata¢ zmianom topoklimatu moze odpowiednie zagospodarowanie powierzchni biologicznie
czynnej, poprzez wprowadzenie ro$linnosci $redniej iwysokiej oraz wiasciwa gospodarka wodami
opadowymi (wprowadzenie niewielkich zbiornikow retencyjnych).

8.1.10. ZASOBY NATURALNEZ®

W obrebie i w bezposrednim sgsiedztwie wyznaczonych obszaréw nie wystepujg udokumentowane
ztoza surowcow.

8.1.11. ZABYTKI

Ochrona rejestrowg objete sg tereny wchodzgce w skiad obszaru nr 14. Potozony jest on w obrebie
uktadu urbanistycznego Stare Miasto Lubawa, wpisanego do rejestru zabytkéw 31.12.1953 r. pod nr 88 (L/9).
Dodatkowo w ramach obszaru ochrong objete sg pozostatosci muréw obronnych, ul. Pod Murami, Pomorska,
Bankowa, po 1300, XIV-XVI, nr rejestru: 243 (L/88) z 1.08.1957 r. oraz 1145 z 2.05.1968 r. oraz
nawarstwienia kulturowe Starego Miasta wraz z Zamkiem, nr rejestru C-152 z dnia 18.05.1992 r. Na terenie
obszaru znajduje sie pomnik Chrystusa Kréla wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw.

Zasady ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru okreslajg przepisy odrebne. W odniesieniu do pomnika
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw Plan ustala:
- zachowanie i ochrona formy pomnika i jego gabarytu,
- dostosowanie projektowanych elementéw do oryginalnej kompozyciji, skali i detalu

W graniach obszaréw nr 16, 22, 28 i 29 znajdujg sie stanowiska archeologiczne objete strefg ochrony
archeologicznej. Granice stanowisk projekt MPZP wskazat na mapie. W granicach strefy ochrony
archeologicznej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami. W przypadku
przestrzegania wspomnianych przepiséw nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na stan
zachowania zabytkéw archeologicznych.

Wprowadzane zainwestowanie nie bedzie znaczgco oddziatywato na zabytki na terenie miasta.
8.1.12. DOBRA MATERIALNE!!

Obszary objete niniejszym opracowaniem lezg poza terenami narazonymi na niebezpieczenstwo
wystgpienia powodzi. W obrebie i w bezposrednim ich sgsiedztwie nie wystepuje zagrozenie masowych
ruchow powierzchni ziemi.

Realizacja zagospodarowania przewidzianego w projekcie MPZP nie wptynie znaczaco na dobra
materialne. Oddziatywanie na dobra materialne w przypadku terendw komunikacji dotyczy wibracji, ktérych
zrodtem jest hatas oraz mozliwosci wystgpienia awarii podczas transportu substancji niebezpiecznych.

8.1.13. ZALEZNOSCI MIEDZY WYMIENIONYMI  ELEMENTAMI  SRODOWISKA | MIEDZY
ODDZIALYWANIAMI NA TE ELEMENTY

Wyznaczone obszary poprzez emisje zanieczyszczen, emisje niska, hatas i wibracje moga oddziatywac
na wiekszos¢ analizowanych elementéw $rodowiska w tym ludzi. Elementy dotkniete zanieczyszczeniem

10 przez zasoby naturalne rozumie sie udokumentowane ztoza surowcow.

1 Przez dobra materialne rozumie sig budynki, budowle i drogi.
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pochodzgcym z wyznaczonych obszaréw (woda, powietrze, gleby) mogg wtérnie oddziatywa¢ na organizmy
zywe.

8.2. WPLYW USTALEN PLANU NA USTAWOWE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Na terenie miasta wystepujg diw ustawowe formy ochrony przyrody: obszar chronionego krajobrazu
i pomnik przyrody. W obecnych granicach Obszar Chronionego Krajobrazu znajduje sig¢ fragment doliny rzeki
Elszki w potnocno-zachodniej czesci miasta. Pomnik przyrody potozony jest w historycznym centrum miasta
w ruinach zamku. Zaréwno OChK jak i pomnik potozone sg poza obszarami projektu MPZP i nie znajdujg sie
wich bezposrednim sgsiedztwie. Wprowadzane wramach analizowanego dokumentu zainwestowanie
nie bedzie znaczaco negatywnie wplywato na ustawowe formy ochrony przyrody.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Projekt MPZP nie proponuje terendéw oraz dziatan majgcych na celu kompensacje negatywnego
oddziatywania na srodowisko. Ewentualna konieczno$é podijecia takich dziatan bedzie kazdorazowo brana
pod uwage podczas realizacji kolejnych inwestycji.

10. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE MAJACE NA UWADZE
CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000
Ze wzgledu na odlegtos¢ od najblizszego obszaru Natura 2000 (obszar Dolina Dolnej Drwecy potozona

ponad 3km od obszaru opracowania), w MPZP nie rozwazano rozwigzan alternatywnych majgcych
na uwadze cel i przedmiot ochrony.

11. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU ICH
PRZEPROWADZANIA

Nie przewiduje sie prowadzenia osobnych badarn okreslajgcych skutki realizacji postanowien Planu.

Analiza zmian jakosciowych poszczegdlnych komponentow srodowiska bedzie prowadzona w oparciu
o monitoring $rodowiska WIOS.

Stopien realizacji postanowien MPZP ijego aktualnosci przedstawiony bedzie w Analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, dokonywanej przez burmistrza zgodnie z art.32 ust.1 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analize takg burmistrz ma obowigzek przedstawi¢ Radzie
Miasta (po wczesniejszym uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej) co najmniej raz
w trakcie trwania kadencji rady.

Zmiany jakosciowe komponentow $rodowiska w powigzaniu ze zmianami zagospodarowania
przestrzennego gminy bedg analizowane i przedstawiane podczas przeprowadzania kolejnych aktualizacji
Programu ochrony $rodowiska dla miasta Lubawa, wraz z wytycznymi do dalszych dziatan.
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12.WYKORZYSTANE MATERIALY

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego — Uchwata Nr VII/164/15
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 maja 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. Maz. z 2015
poz. 2931)

Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewddztwa warminsko-mazurskiego do roku 2025 — zatgcznik
do Uchwaty Nr XXVI11/553/13 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 czerwca 2013 r.

Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Miasta Lubawa — zatgcznik do Uchwaty Nr X1X/147/2008 Rady
Miasta Lubawa z dnia 29 kwietnia 2008 r. ze zmiang prowadzong Uchwatg Nr XX1/159/2008 Rady Miasta
Lubawa z dnia 30 czerwca 2008 r.

Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Miasta Lubawa do 2025 roku — zatgcznik do Uchwaty
Nr IV/32/2015 Rady Miasta Lubawa z dnia 28 stycznia 2015 r.

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Lubawa na lata 2009-2015 — zatgcznik do Uchwaty Nr XXX/243/2009
Rady Miasta Lubawa z dnia 26 sierpnia 2009 r., z pézniejszymi zmianami

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Miejskiej Lubawa w ramach Ponadlokalnego programu rewitalizacji sieci
miast Cittaslow — zatgcznik do Uchwaty Nr XX1/175/2016 Rady Miasta Lubawa z dnia 14 wrzes$nia 2016 r.

Program opieki nad zabytkami Gminy Miejskiej Lubawy na lata 2013-2016 — zatacznik do Uchwaty Nr
XXVI/278/2013 Rady Miasta Lubawa z dnia 5 czerwca 2013 r.

Program Ochrony Srodowiska miasta Lubawa na lata 2013-2016 z uwzglednieniem perspektywy do roku
2020 — zatgcznik do Uchwaty Nr XXVI11/289/2013 Rady Miasta Lubawa z dnia 21 sierpnia 2013 r.

Obowigzujgce Miejscowe plany zagospodarowanie przestrzennego miasta Lubawa
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa

Studium przyrodnicze do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa (Elblag,
1995);

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa, czerwiec 2013, EKOPRZESTRZEN, Gdansk

Ocena rocznej jakosci powietrza w wojewddztwie warminsko - mazurskim za rok 2016

Ocena rocznej jakosci powietrza w wojewddztwie warminsko - mazurskim za rok 2015

Ocena rocznej jakosci powietrza w wojewddztwie warminsko - mazurskim za rok 2014

Ocena rocznej jakosci powietrza w wojewddztwie warminsko - mazurskim za rok 2013

Ocena jakosci jednolitych czesci wéd powierzchniowych rzek badanych w 2014 roku, WIOS,Olsztyn 2015
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie: http://www.wios.olsztyn.pl

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku: http://www.rzgw.gdansk.pl/

Zarzad Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Olsztynie: http://www.zmiuw.pl

Geoportal powiatu itawskiego http://ilawa.geoportal2.pl

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad http://www.gddkia.gov.pl/pl/a/11739/Mapy-akustyczne-dla-
drog-krajowych-o-ruchu-powyzej-3-000-000-pojazdow-rocznie

GUS, Bank Danych Lokalnych

Szczegodtowa mapa geologiczna Polski 1:50 000, arkusz: ltawa

Mapa obszaréw gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP) w Polsce, wymagajgcych szczegodlnej
ochrony — Kleczkowski A.S. (red) 1996 AGH Krakow

Bednarek R., Prusinkiewicz Z.: Geografia gleb, PWN 1997

Chmielewski T. J.: System planowania przestrzennego harmonizujgcego przyrode i gospodarke, tom 1,
Politechnika Lubelska 2001

Kondracki J.: Geografia fizyczna Polski, PWN 1988
Krzymowska - Kostrowicka A.: Geoekologia turystyki i wypoczynku, PWN 1997
Wysocki C., Sikorski P.: Zarys fitosocjologii stosowanej. Wyd. SGGW 2000
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13. STRESZCZENIE PROGNOZY

Obowigzek przeprowadzenia postepowania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla
dokumentéw planistycznych, naktada art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2017 poz. 1405). W zakres postepowania strategicznego wchodzi
opracowanie Prognozy oddziatywania na S$rodowisko skutkéw realizacji dokumentu planistycznego.
Szczegodtowy zakres prognozy okresla art. 51 wyzej wymienionej ustawy.

Poddany analizie projekt Planu dotyczy 30 obszaréw potozonych w centralnej i wschodniej czesci
miasta.

Oddziatywanie na $rodowisko w skutek realizacji zapiséw Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Lubawa nie bedzie wykraczato poza granice kraju.

Opis stanu srodowiska na obszarach objetych projektem MPZP przedstawiono w postaci analizy stanu
istniejgcego poszczegodlnych komponentdw przyrodniczych (gleby, powietrze, wody, ro$linnos¢ itp.) oraz
istniejgcych zagrozen srodowiska.

Przewidywane znaczace oddziatywanie na $rodowisko przedstawiono dla kazdego z komponentéw
Srodowiska osobno.

Tereny wyznaczone w MPZP poddano analizie oddzialywania na $rodowisko w podziale na
komponenty przyrodnicze zgodnie zart. 51 ustl pkt 2 lit. e Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. 2017 poz. 1405). Sg to: ré6znorodnos¢ biologiczna, ludzie,
zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne oraz zaleznosci miedzy wymienionymi elementami $srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy. W opisie uwzgledniono przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne
i negatywne.

STAN SRODOWISKA

Geologia i rzezba terenu — dominujg gliny zwatowe, wystepujgce na prawie catym jego obszarze.
Dotyczy to rowniez obszarow objetych projektem MPZP. W dolinach rzecznych znajdujg sie utwory mtodsze,
zwigzane z dziatalnoscig rzek mutki piaski i zwiry rzeczne oraz obszary torféw.

Wedtug podzialy fizyczno-geograficznego Kondrackiego obszar miasta przynalezy do mezoregionu
Garbu Lubawskiego. Rzezbe terenu obszaru uksztaltowato zlodowacenie battyckie, pozostawiajgc po sobie
wysoczyzne morenowg falistg oraz wysoczyzne pagérkowatg (obszar pétnocno-wschodni). Urozmaicenie
stanowig doliny rzeczne Elszki, Sandeli i Jesionki.

Na obszarach objetych projektem Planu nie wystepujg zagrozenia zwigzane masowymi ruchami ziemi.

Gleby — wsrod gleb na terenie miasta dominujg gleby brunatne wiasciwe, z duzym udziatem gleb
bielicowych wtasciwych i pseudobielicowych oraz gleb brunatnych wytlugowanych i kwasnych. Biorgc pod
uwage klasy bonitacyjne, wystepujg tu gtdwnie gleby klasy lll, IV i V. Obszar opracowania stanowi mozaike
gleb klasy I, IV i V.

Obszary objete projektem MPZP potozone sg poza terenami wystepowania gleb organicznych.

Wody powierzchniowe — na obszarze miasta Lubawa wystepujg 3 cieki wodne: Sandela, Elszka
i Jesionka. Rzeka Sandela stanowi granice obszaru 22. W kierunku rzek odbywa sie splyw wod
powierzchniowych i podziemnych z tego terenu.

Wody podziemne — wedtug regionalizacji hydrogeologicznej zwyktych wod podziemnych Polski
Paczynskiego obszar miasta Lubawa potozony jest w obrebie regionu Il - Niecki Mazurskiej, w podregionie
centralnym.

Obszar miasta potozony jest na terenie JCWPd o numerze 39. Obszar JCWPd 39 obejmuje zlewnie
Drwecy i Osy.

Jedyng rzekg wigczong w monitoring jakosci woéd powierzchniowych jest Sandela. Pomiary
przeprowadzono w punkcie pomiarowo-kontrolnym potozonym powyzej ujscia do Drwecy, w miejscowosci
Rodzone (poza obszarem miasta Lubawa). Potencjat ekologiczny jcw ,Sandela” okreslono jako umiarkowany,
0 czym zadecydowat jeden element fizykochemiczny —fosforany, ktére sklasyfikowano jako ponizej potencjatu
dobrego. Nie byty spetnione wymagania dla obszaréw chronionych. Stan jednolitej czesci wod okreslono jako
zty. Na jakos¢ wdd Sandeli ma wptyw zrzut oczyszczonych $ciekdw z mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
w Lubawie w ilosci 1742,5 m®/d (wg informacji o korzystaniu ze srodowiska za 2013 r.).

Na terenie gminy miejskiej Lubawa nie ma punktéw obserwacyjnych monitoringu wéd podziemnych.
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Powietrze — wg rocznej oceny powietrza w w latach 2013-2016 to klasa A. Norm kazdorazowo nie
spetnia zawartos¢:, Benzo(a)pirenu (klasa C) oraz docelowy poziom ozonu klasa D2. Brak jest
szczego6towych danych odnosnie jako$ci powietrza w samym miescie.

Za gtéwne zrédta hatasu na terenie miasta nalezy uznaé szlaki komunikacyjne (drogi i kolej), w dalszej
kolejnosci zaktady produkcyjne i lokalne zrodta hatasu w postaci zaktaddw ustugowych i produkcyjnych.

Monitoring zanieczyszczenia $rodowiska hatasem prowadzony przez WIOS nie obejmuje miasta
Lubawa, stgd nie ma wiarygodnych danych odnosnie jego rzeczywistej wielkosci.

Pola elektromagnetyczne - Na terenie miasta Lubawa zlokalizowane sg 3 stacje bazowe telefonii
komarkowej. Nie wyznaczono od nich stref ograniczonego uzytkowania.

Na terenie miasta istnieje jedna linia wysokiego napiecia - dwutorowa linia elektroenergetyczna
0 napieciu 110kV relacji Katduny — GPZ Lubawa, biegnaca z kierunku poétnocnego do stacji GPZ przy ulicy
Borek. Zaréwno linia elektroenergetyczna jak i Gtéwny Punkt Zasilania znajdujg sie w obrebie obszaru
objetego planem. Konieczno$¢ wyznaczenia ewentualnego pasa ochronnego ustala zarzgdca linii po
przeprowadzeniu odpowiednich pomiaréw. Zazwyczaj ewentualne oddziatywanie pdl elektromagnetycznych
nie przekracza ustalonego i wylgczonego spod zabudowy pasa technicznego (dla linii na terenie miasta 18m
od osi linii WN), wyznaczanego dla prawidtowej obstugi i konserwacji linii.

Srodowisko biotyczne — powiazania zewnetrzne i wewnetrzne - Powigzania zewnetrzne i wewnetrzne
miasta opierajg sie na systemie rzecznym. Poprzez koryto Elszki i Sandeli teren Lubawy fgczy sie z rzekg
Drweca (ok 5 km od centrum miasta), objetg trzema réznymi formami ochrony. Poprzez rzeke Sandele
i Jesionke Lubawa tgczy Drwece z potozonym na terenie sgsiadujgcej z miastem gminy Lubawa OChK
Wzgorza Dylewskie (w odlegtosci 3,4 km od centrum miasta i 0,14 km od granicy miasta) oraz Parkiem
Krajobrazowym Wzgérz Dylewskich (6,6 km od centrum miasta i 3,5 km od granicy miasta) i jego otuling (3,4
km od centrum miasta i 0,14 km od granicy miasta ). W odlegtosci 7,8 km od centrum miasta i 4,8 km od
granicy miasta znajduje sie obszar Natura 2000 o znaczeniu dla Wspdlnoty ,Ostoja Dylewskie Wzgoérza”
(Dyrektywa Siedliskowa).

Swiat roslinny — potencjalnym zbiorowiskiem roslinnym wystepujgcym na obszarze catego miasta jest
odmiana bogata gradu subatlantyckiego (Stellario-Carpinetum) oraz miejscowo w dolinach rzecznych tfeg
jesionowo-olszowy (Fraxino-Alnetum).

Na obszarze miasta Lubawa roslinno$¢ naturalna nie wystepuje. z obszarami uzytkowanymi rolniczo
zwigzane sg zbiorowiska segetalne iruderalne rzedu Polygono-Chenopodietalia. W obrebie terenéw
odtogowanych lub wykorzystywanych jako uzytki zielone, wzdtuz ciekdw wodnych wystepujg zbiorowiska tgk
i pastwisk o zwiekszonym udziale zi6t. Na niewielkim obszarze wystepuja szuwary i zarosla. Zaniedbane
obszary, tereny przydrozne i przemystowe porasta roslinnos¢ klasy Artemisietea.

Swiat zwierzecy — obszary opracowania polozone sg w réznych czeéciach miasta Lubawa. Na
obszarach znajdujgcych sie w obrebie terendéw zurbanizowanych w centrum miasta wystepujg gatunki
zwierzat zwigzane ze Srodowiskiem miejskim i siedzibami ludzkimi - drobne gryzonie i owadozerne, zwierzeta
domowe i bezpanskie oraz liczne ptaki.

Na terenach potozonych zewnetrznie w stosunku do centrum miasta wystepujg zwierzeta zaréwno
zwigzane ze srodowiskiem miejskim i siedzibami ludzkimi jak i terenami otwartymi pdl i fgk. Jest tu wiekszy
udziat drobnej zwierzyny (w tym drobnych drapieznikdw i owadozernych) oraz ptakéw terendw otwartych
(rowniez pojedynczych migrujgcych z doliny Drwecy). Na terenach rolniczych wystepujg zwierzeta
gospodarskie i hodowlane.

OCHRONA SRODOWISKA

Z wymienionych w art.6 ustawy o ochronie przyrody form ochrony przyrody na terenie miasta Lubawa
wystepujg: obszar chronionego krajobrazu oraz pomnik przyrody. Dodatkowo obowigzuje ochrona gatunkowa

Projekt MPZP poprzez wskazanie kategorii przeznaczenia terenu moze przyczyni¢ sie do zachowania
zieleni i zadrzewien na terenie miasta oraz ochrony proceséw ekologicznych (poprzez zapewnienie ciggtosci
ekosystemow i ochrony siedlisk z nimi zwigzanych). Poddany analizie projekt dokumentu zachowuje (zgodnie
z przepisami odrebnymi) pas wolny od zabudowy w sgsiedztwie ciekow wodnych na terenie obszarow
objetych Planem oraz zachowuje w ich sgsiedztwie tereny otwarte (sgsiedztwo Sandeli - zieleh urzgdzona lub
tereny rolne z zakazem zabudowy). Jako tereny otwarte pozostawiono tez wybrane obszary w centrum
miasta (obszary 5, 8 i 15).

Ustalenia projektu Planu dotyczace ochrony $rodowiska zawiera § 8. (Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu). Zapisy MPZP wprowadzajg zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjgtkiem:

— drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
— urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
—  terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1.1.PU.
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W tym samym paragrafie projekt ustala obowigzek zastosowania rozwigzan ograniczajgcych
ucigzliwos¢ akustyczng istniejgcych drég publicznych klasy drogi zbiorczej KDZ na przylegtych terenach z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej poprzez:

— zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych np.: okna o podwyzszonej izolaciji
akustycznej, izolacje $cian, ogrodzenia ttumigce hatas lub,

— zastosowanie odpowiednich rozwigzan funkcjonalnych np.: nieumieszczanie otworéw okiennych
w budynkach od strony drogi publicznej klasy zbiorczej, lokalizowanie pomieszczen pomocniczych lub
zieleni urzadzonej na terenach od strony drogi.

Wptyw na stan jakosciowy s$rodowiska majg posrednio zapisy dotyczgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej (§ 12). Paragraf ten zawiera ustalenia dotyczgce zaopatrzenia
w wode, odprowadzania i oczyszczania sciekdéw sanitarnych, odprowadzania wod opadowych, zaopatrzenia
w gaz, energie elektryczng i ciepto. Istotne z punktu widzenia celdw i probleméw ochrony $rodowiska jest
potozenie czesci miasta w obrebie granicy obszaru aglomeracji Lubawa. Aglomeracje o rownowaznej liczbie
mieszkancow 28 670 utworzono uchwatg nr XlI/277/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 25 listopada 2015 r. W sprawie wyznaczenia aglomeracji Lubawa oraz likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Lubawa (Dz. U. z 2015 r., poz. 4838). Obstuguje jg oczyszczalnia $ciekdw w miescie Lubawa.
Potozenie wewnatrz aglomeracji wymaga by wszystkie budynki oraz dziatki budowlane byty podigczone do
sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej w nieprzekraczalnym terminie zgodnym z Krajowym Programem
Oczyszczania Sciekow.

Pozostate zapisy wptywajg posrednio na stan zachowania $rodowiska, poprzez wyznaczenie zasad
zagospodarowania terenu (w tym zapiséw szczegoétowych dla poszczegdlnych kategorii terendw). Do
zapisow tych odniesiono sie w kolejnych dwéch rozdziatach.

PRZEWIDYWANY WPLYW ORAZ ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO USTALEN PLANU

W zwigzku z wprowadzang zmiang uzytkowania i wynikajgcymi z niej zmianami w funkcjonowaniu
przyrodniczym obszaréw nalezy spodziewa¢ oddziatywania na:
- réznorodno$¢ biologiczna, rosliny, zwierzeta i na ludzi;
- powierzchnie ziemi i krajobraz;
wody i gleby;
- powietrze.

Zmiana pokrycia terenu iwprowadzenie duzych powierzchni utwardzonych powoduje trwate
przeksztatcenia profili glebowych, eliminacje aktualnej roslinnosci na rzecz roslinnosci ruderalnej lub mocno
uproszczonych zbiorowisk tgk i pastwisk (nawet monokulturowych nasadzen). Po realizacji inwestycji nalezy
sie rowniez spodziewac zmniejszenia liczebnosci zwierzyny drobne;.

Zmiany w zagospodarowaniu terenu wptyng na gospodarke wodng poszczegdlnych obszardw.
Wynikiem zmian w zainwestowaniu bedzie zmniejszenie infiltracji wod opadowych w gtgb gruntu oraz
mozliwos¢ przenikania wraz z wodami infiltrujgcymi zanieczyszczen (produkcyjnych lub transportowych).
Woda zasilajgca poziomy wodonosne moze by¢ zanieczyszczona m.in. substancjami ropopochodnymi
z terendw drog, parkingdw i placéw manewrowych.

Szczegotowe oddziatywanie na poszczegdine komponenty przedstawiono w kolejnych podrozdziatach
dla kazdego z komponentéw $rodowiska osobno.

Oddziatywanie na $rodowisko w obrebie poszczegélnych obszaréw przedstawiono w kolejnych
podrozdziatach. Uwzgledniono tam art. 51 ust1 pkt 2 lit. e Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2017 poz. 1405) nakazujgcy wsréd ocen i analiz okreslenie
przewidywanego znaczgcego oddziatywania na $rodowisko ustalen analizowanego dokumentu,
w szczegolnosci na: réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz zaleznosci miedzy wymienionymi
elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy. Wpltyw na wymienione komponenty
Srodowiska ma réznego rodzaju oddziatywanie, zwigzane gtdéwnie z formg zagospodarowania terenu.
W opisie uwzgledniono przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state ichwilowe, pozytywne
i negatywne.

WPLYW USTALEN PLANU NA USTAWOWE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Na terenie miasta wystepujg diw ustawowe formy ochrony przyrody: obszar chronionego krajobrazu
i pomnik przyrody. W obecnych granicach Obszar Chronionego Krajobrazu znajduje sie fragment doliny rzeki
Elszki w pétnocno-zachodniej czesci miasta. Pomnik przyrody potozony jest w historycznym centrum miasta
w ruinach zamku. Zaréwno OChK jak i pomnik potozone sg poza obszarami projektu MPZP i nie znajdujg sie
w ich bezposrednim sgsiedztwie. Wprowadzane w ramach analizowanego dokumentu zainwestowanie nie
bedzie znaczaco negatywnie wptywato na ustawowe formy ochrony przyrody.
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ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNEGO
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Projekt MPZP nie proponuje terenéw oraz dziatann majacych na celu kompensacje negatywnego
oddziatywania na srodowisko. Ewentualna konieczno$¢ podjecia takich dziatan bedzie kazdorazowo brana
pod uwage podczas realizacji kolejnych inwestycji.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE MAJACE NA UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY
0OBSZARU NATURA 2000

Ze wzgledu na odlegto$¢ od najblizszego obszaru Natura 2000 (obszar Dolina Dolnej Drwecy potozona
ponad 3 km od obszaru opracowania), w MPZP nie rozwazano rozwigzan alternatywnych majgcych na
uwadze cel i przedmiot ochrony.

PRZEWIDYWANE _METODY _ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSC ICH
PRZEPROWADZANIA

Nie przewiduje sie prowadzenia osobnych badan okreslajgcych skutki realizacji postanowien Planu.

Analiza zmian jakosciowych poszczegdlnych komponentdw srodowiska bgdzie prowadzona w oparciu
0 monitoring srodowiska WIOS.

Stopien realizacji postanowien MPZP ijego aktualnosci przedstawiony bedzie w Analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, dokonywanej przez burmistrza zgodnie z art.32 ust.1 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analize takg burmistrz ma obowigzek przedstawi¢ Radzie
Miasta (po wczesniejszym uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej) co najmniej raz
w trakcie trwania kadencji rady.

Zmiany jakosciowe komponentow $rodowiska w powigzaniu ze zmianami zagospodarowania
przestrzennego gminy bedg analizowane i przedstawiane podczas przeprowadzania kolejnych aktualizaciji
Programu ochrony $rodowiska dla miasta Lubawa, wraz z wytycznymi do dalszych dziatan.
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