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ZESZYT 2 - CZESC INFORMACYJNA

1. Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajacymi z odrebnych
przepisow
- Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego — w zatgczeniu

2. Oéwiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
Wiascicielem terenu, na ktdrym beda realizowane prace budowlane jest Starostwo Powiatowe w ltawie i
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej Zamawiajacy o$wiadcza, ze dysponuje terenem niezbednym do
zrealizowania prac objetych niniejszym programem do linii brzegowej oraz, ze niezwlocznie po uzyskaniu przez
Wykonawce niniejszego zadania pozwolenia wodno — prawnego zawrze stosowng umowe z Regionalnym
Zarzadem Gospodarki Wodnej w wyniku, ktorej uzyska prawo do dysponowania terenem potozonym na jeziorze,
poza linig brzegowa.

3. Spis przepiséw prawnych i norm zwigzanych z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego.
- Prawo Wodne — Ustawa z dnia 18.07.2001r. z pdzniejszymi zmianami (Dz. U. 2012, nr 0, poz. 145)
- Prawo Budowlane — Ustawa Dz. U. 2015 poz. 443. z pdzniejszymi zmianami
- Ustawa z dnia 21.12.2000r. o zegludze $rddladowej z pdzniejszymi zmianami (Dz. U. 2001, nr 5, poz. 43)
- Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie — Rozporzadzenie

Ministra Srodowiska z 20.04.2007r. (Dz. U. 2007, nr 86, poz. 579)



Ustawe o ruchu drogowym (Dz. U. 1997 nr 98 poz. 602 ) Ustawa z dnia 20 czerwca 1997r. z pozniejszymi
zmianami,

Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ drogi — Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z
dnia 23 grudnia 2015r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej Dz. U. 2015 poz. 329. i z pézniejszymi zmianami,

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2003r. w sprawie przepiséw Zzeglugowych na
$rodlgdowych drogach (Dz. U. 2003, nr 212, poz. 2072)

Rozporzadzenie Nr 31 Wojewody Warminisko-Mazurskiego z dn. 23 lipca 2008 . (D.U.Woj.War-Mazur.Nr.
108.p0z1832) dla obszaru chronionego krajobrazu Pojezierza ltawskiego

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 25.04.2012r. z pdzniejszymi zmianami (Dz.
U. Nr 0 poz. 462) w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 18.05.2004r. (Dz. U. Nr 130 poz. 1389) w sprawie okre$lenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych
oraz planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 02.09.2004r. z p6zniejszymi zmianami (Dz. U. Nr 202 poz. 2072)
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego.

PN-EN 1997-1:2008 Fundamenty budowlane -- No$nos¢ pali i fundamentéw palowych

PN-EN 12699:2015-06 Wykonawstwo specjalnych robét geotechnicznych -- Pale przemieszczeniowe

PN-EN 1536:2010 Wykonawstwo specjalnych robét geotechnicznych -- Pale wiercone

PN-EN 12385-1:2003 Liny stalowe ogélnego przeznaczenia -- Charakterystyki

PN-I1SO 3178:1996 Liny stalowe ogdlnego przeznaczenia -- Warunki odbioru

PN-EN 12385-2:2004 Liny stalowe -- Oznaczenia podstawowe

PN-EN 1993-1-6:2009, PN-EN 1993-1-12:2008, PN-EN 1993-1-7:2008, PN-EN 1993-1-1:2006, PN-EN 1993-1-
11:2008, PN-EN 1993-1-8:2006, PN-EN 1993-1-5:2008, PN-EN 1993-6:2009, PN-EN 1993-1-9:2007, PN-EN
1993-1-4:2007, PN-EN 1993-1-10:2007 Konstrukcje stalowe -- Obliczenia statyczne i projektowanie

PN-EN 1995-1-1:2010, PN-B-03150-00:1981, PN-B-03150-01:1981, PN-B-03150-02:1981, PN-B-03150-
03:1981 Konstrukcje drewniane -- Obliczenia statyczne i projektowanie

B-03264:1976 Konstrukcje Zelbetowe - Obliczenia statyczne i projektowanie

. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét budowlanych:

4.1.

4.2.

4.3

44.

45.

4.6.

Informacja 0 wymaganiach w zakresie konserwacji zabytkow

Teren nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej symbol B.

Projekt budowlany podlega uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Informacja o wymaganiach w zakresie inwentaryzacji zieleni.

Do zrealizowania inwestycji nie jest wymagana inwentaryzacja zieleni.

Uwarunkowania realizacyjne

O wydanie warunkdw realizacyjnych na etapie projektu budowlanego nalezy wystapic do:

- Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdarisku Zarzad Zlewni Wisty Kujawskiej z siedzibg w
Toruniu

Ocena warunkow gruntowo-wodnych podioza:

- Dokumentacja geotechniczna dla budowy urzadzen wodnych portu $rédlagdowego w ltawie opracowana
przez GEOLIT s.c. Tatiana Szczuczko, Tadeusz Szczuczko w sierpniu 2011r.

Kopie map, wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej przeprowadzeniem w formie

rysunkowej.

— Kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 — w zatgczeniu

—  Projekt zagospodarowania terenu dla Poru w Itawie z 2014 roku - projekt zrealizowany

Zatgczniki:

— Rys. 1. Zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjng, w skali 1:500 —

— Rys. 2. Pomost przy slipie do utatwienia slipowania i do cumowania kajakéw;

— Rys. 3. Pomosty ptywajace do wodowania i wyciggania todzi;

— Rys. 4. Schemat barier;

— Rys. 5. Projekt wykonawczy istniejacego oczepu nabrzeza

— Rys. 6. Projekt istniejacego slipu
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1. Opis ogolny przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zaméwienia jest zaprojektowanie i wybudowanie dodatkowych pomostéw
ptywajacych do wodowania i wyciggania z wody todzi, zaprojektowanie i wybudowanie pomostu
przy slipie do utatwienia slipowania i do cumowania kajakow, zaprojektowanie i wybudowanie
barier zabezpieczajacych w istniejacym porcie $rddladowym w ltawie.

Miejscem realizacji inwestycji jest istniejacy port Srodladowy w ltawie znajdujacy sie w
potudniowej czesci jeziora Jeziorak wzdtuz zachodniego nabrzeza zatoki taczacej sie z Matym
Jeziorakiem, zamknietej od potudnia mostem w ciggu drogi krajowej nr 16, pod ktdrym jezioro
Jeziorak taczy sie z Matym Jeziorakiem. Lokalizacja ta znajduje sie w granicach miasta. Dziatki,
na ktorych planuje sie realizacje inwestycji sg we wtadaniu Starostwa Powiatowego w ltawie lub
zostang przez Starostwo Powiatowe w lawie uzyczone od wiadajacego nimi Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w celu realizacji przedmiotowej inwestyciji.

Inwestor zamierza wybudowac:

opisane wyzej nowe elementy zagospodarowania i wyposazenia istniejgcego portu na dziatkach
o nr ewidencyjnych 11/3, 11/6 z obrebu 11 wzdtuz nabrzeza jeziora i na dziatkach nr 1/2 i 1/3 z
obrebu 14 - jeziorze Jeziorak. PowyZzsze zamierzenie jest przedmiotem zamdwienia opisanego w
programie funkcjonalno — uzytkowym.

KLASYFIKACJA ROBOT WG WSPOLNEGO SLOWNIKA ZAMOWIEN CPV

GRUPA KLASA | KATEGORIA | OPIS

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne

71210000-2 | Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania

712450007 | Plany zatwierdzajace, rysunki robocze i specyfikacje

45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow budowlanych
lub ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii ladowej i wodnej

45240000-1 | Budowa obiektow inzynierii wodnej

45241000-8 | Budowa portéw

45241500-3 | Roboty budowlane w zakresie nabrzezy

45262426-3 | Roboty przy wbijaniu pali

45262421-8 | Przybrzezne roboty cumownicze

1.1, Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ budowanych obiektow i zakres robot
budowlanych.

Dtugosé pomostow wzdtuz nabrzeza (nr 5i 6): od ok. 79,50 do ok. 83,50 mb

Dtugos$¢ pomostu przy slipie (nr 7) ok. 25 mb

Dtugos¢ trapu: ok. 11 mb

taczna dtugosé barier zabezpieczajacych: ok. 40 mb (bariery A i B) + 15 mb na pomoscie
nr 7 (bariera C)

Powierzchnia zagospodarowywanego terenu na ladzie: ok. 35 m?, na jeziorze ok. 230 m?
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1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia.

Nalezy stosowa¢ prawo lokalne — Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, Prawo
Wodne dnia 18.07.2001r. z pdzniejszymi zmianami (Dz. U. 2012, nr 0, poz. 145), Warunki
techniczne jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie -
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 20.04.2007r. z pdzniejszymi zmianami, Prawo Budowlane
z dnia 20 lutego 2015 Dz. U. 2015 poz. 443 z p6zniejszymi zmianami, Warunki techniczne jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie — Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i
Budownictwa z dnia 23 grudnia 2015r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej Dz. U. 2015 poz. 329. i z pdzniejszymi zmianami,
Ustawe o ruchu drogowym Dz. U. 1997 nr 98 poz. 602 Ustawa z dnia 20 czerwca 1997r. z
pozniejszymi zmianami, Ustawa z dnia 21.12.2000r. o zegludze $rodlgdowej z pdzniejszymi
zmianami (Dz. U. 2001, nr 5, poz. 43)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2003r.
z pOzniejszymi zmianami w sprawie przepisow zeglugowych na $rodlgdowych drogach wodnych,
Rozporzadzenie Nr 31 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dn. 23 lipca 2008 . (D.U.Woj.War-
Mazur.Nr. 108. poz 1832) Rozporzadzenie Nr 31 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dn. 23
lipca 2008. (D.U.Woj.War-Mazur.Nr. 108.p0z1832) dla obszaru chronionego krajobrazu
Pojezierza ltawskiego, Normy Europejskie i Polskie Normy.

Wszystkie przywotane przepisy nalezy stosowac ze zmianami w brzmieniu petnym aktualnym.
Nalezy sprawdzi¢ aktualno$¢ przepiséw przywotanych w programie funkcjonalno - uzytkowym ze
stanem faktycznym na dzien wykonywania dokumentacji projektowej. Niniejszy program jest
opracowany w oparciu 0 stan prawny obowigzujacy w dniu 11.04.2016 roku, przy czym w
zakresie prawa miejscowego jest oparty o Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

1.3. Og6lne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe.

Elementy nawodne: pomosty ptywajace i trap muszg byC zaprojektowane i wykonane w taki
sposodb, by byty przystosowane do wahan lustra wody w jeziorze Jeziorak w zakresie od 99,22 do
99,72 m n.p.m. jak réwniez do poziomu o 20 cm ponizej poziomu najnizszego.

Ze wzgledu na zmienne potozenie lustra wody zapisy w niniejszym Programie Funkcjonalno —
Uzytkowym dotyczace potozenia obiektow i elementébw wyposazenia wzgledem lustra wody
nalezy traktowac jako obowigzujace wzgledem kazdego stanu wody jaki moze wystgpic w
podanym wyzej zakresie.

Zaprojektowane i wybudowane obiekty opisane w niniejszym programie musza sie cechowac
trwato$cig zapewniajaca ich uzytkowanie przez okres co najmniej 20 lat od dnia przekazania
Zamawiajacemu. Musza by¢ odporne na dziatanie czynnikow atmosferycznych, w tym
temperatury, wiatru i opaddw, wody, oblodzenia, promieniowania stonecznego w stopniu
zapewniajagcym wymagang, trwatos¢.

1.4. Szczegdtowe whasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Nalezy zaprojektowaé, wykonaé, dostarczy¢, zamontowa¢, wyposazy¢ i przekaza¢

Zamawiajacemu w stanie kompletnym umozliwiajacym uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem i

cechami opisanymi w niniejszy programie:

- 2 pomosty ptywajace mocowane do oczepu nabrzeza, usytuowane wzdtuz linii nabrzeza,
oznaczone jako pomosty nr 5 i 6.

- pomost nr 7 wzdtuz slipu wraz z trapem i przyczdtkiem pod trap. Pomost mocowany do pali
zakotwionych w dnie jeziora.



PORT SRODLADOWY W ILAWIE
PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

budowy dodatkowych pomostéw ptywajacych do wodowania i wyciggania todzi, budowy pomostu przy slipie do
utatwienia slipowania i do cumowania kajakow, budowy barier zabezpieczajacych w istniejacym porcie
ZESZYT 1. CZESC OPISOWA

- bariery zabezpieczajace w miejscach wskazanych w czesci rysunkowej taczna dtugosc ok.
55 mb (w tym ok. 15 m na pomoscie nr 7)

2. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia
2.1. Zalecenia podstawowe

Projektujac przedmiot zamdwienia Wykonawca bedzie zobowigzany do zastosowania sie do

obowigzujacych norm i przepisdéw oraz w szczegélnosci do:

- Zaprojektowania catosci inwestycji zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego

- Uzyskania szczegétowych wytycznych Regionalnego Zarzadu Gospodarki  Wodnej
w Gdansku - Zarzadu Zlewni Wisty Kujawskiej w Toruniu, zastosowania sie do nich
i uzyskania pozytywnego uzgodnienia projektu budowlanego i operatu wodno - prawnego

- Zaprojektowania i wykonania oznakowania wszystkich nawodnych elementéw wyposazenia
zgodnie z  Rozporzadzeniem  Ministra  Infrastruktury z  dnia  28.04.2003r.
W sprawie przepiséw zeglugowych na srodlagdowych drogach wodnych

- Zastosowania sie do wszystkich innych warunkéw niezbednych do uzyskania pozwolenia
wodno — prawnego i uzyskania na rzecz Zamawiajacego pozwolenia wodno — prawnego

- Wykonania projektu budowlanego inwestycji i uzyskania na rzecz Zamawiajacego decyzji o
pozwoleniu na budowe.

- Przestrzegania przepisow prawa obowigzujacych Wykonawce robdét budowlanych
I hydrotechnicznych

Wykonawca zobowigzany jest zna¢ wszystkie przepisy wydane przez wtadze centralne i lokalne
oraz inne przepisy i wytyczne, ktore sg w jakikolwiek sposob zwigzane z Robotami i bedzie
w pemni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisdw i wytycznych. Bedzie
przestrzegac praw autorskich i praw patentowych, i bedzie w petni odpowiedzialny za wypetnienie
wszelkich wymagan prawnych odnosnie wykorzystania opatentowanych urzadzen lub metod
i w sposob ciagly bedzie informowaé Zamawiajacego lub — w sprawach realizacji - Inspektora
Nadzoru o swoich dziataniach, przedstawiajac kopie zezwolen i inne odpowiednie dokumenty.

Przed rozpoczeciem Robot Wykonawca ma obowigzek powiadomi¢ pisemnie wszystkie
zainteresowane strony o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac.

Przy wykonywaniu robot budowlanych nalezy, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane stosowa¢ wyroby budowlane, ktére zostaty dopuszczone do obrotu i powszechnego
stosowania w budownictwie i sg wiasciwie oznaczone zgodnie z ustawg o wyrobach
budowlanych z dnia 16 kwietnia 2004r.(Dz. U. Nr 92 z 2004r. poz. 881 z 30.04.2004) znakiem CE
z deklaracjq zgodnosci, certyfikaty bezpieczenstwa B, zgodno$¢ z Polskgq Norma, aprobate
techniczna.

Realizujgc modernizacje portu $rédlgdowego wedtug zaprojektowane] przez siebie dokumentacji
projektowej Wykonawca jest zobowigzany do wypetnienia wszystkich warunkéw szczegdtowych
natozonych przez wyzej wymienione instytucje i obowigzujace przepisy.
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Obiekty budowlane wykonane na zlecenia Zamawiajacego winny zapewniaé:

- W zakresie wymagan podstawowych: bezpieczenstwo konstrukcji i uzytkowania,
odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrone $rodowiska.

- Warunki uzytkowe, zgodne z przeznaczeniem obiektow.

- Ochrone uzasadnionych intereséw 0s6b trzecich.

- Trwato$¢ w dobrym stanie technicznym pomostéw, trapéw, balustrad, nawierzchni dla ruchu
pieszego przez minimum 20 lat oraz respektowanie trwatosci istniejacych elementow i
budowli portu, w tym oczepu zelbetowego i Scianki z grodzic wynoszacych 50 lat, ktérych
uzytkowanie rozpoczeto w 2015r.

Zamawiajgcy zwraca uwage, ze kotwienie elementéw wyposazenia portu w oczepie wykonanym

w 2014r., nie moze powodowaé naruszenia lub ograniczenia jego trwatoSci.

Wymagania w stosunku do istniejgcego nabrzeza: dopuszcza sie kotwienie w oczepie
zelbetowym prowadnic pomostéw cumowniczych, barier zabezpieczajacych i niezbednego
wyposazenia pod warunkiem odpowiedniego zaprojektowania i wykonania robét zgodnie z

projektem.

Wymagania w stosunku do istniejacej zieleni: zachowaé w stanie nienaruszonym.

Wymagania w stosunku do istniejacych drog wewnetrznych i nawierzchni: zachowa¢ w stanie
nienaruszonym, z wyjatkiem kraweznika na potaczeniu z nawierzchnia przyczotka pomostu nr 7,
ktory nalezy usunag.

Wymagania w stosunku do istniejacych urzadzen wodnych: zachowaé w stanie nienaruszonym.

2.2. Przygotowanie budowy.

Zamawiajacy wymaga, aby rozpoczecie robét budowlanych bylo podjete po uzyskaniu przez
Wykonawce pozwolenia na budowe i pozwolenia wodno - prawnego. Przed ztozeniem wniosku
0 wydanie pozwolenia na budowe i wnioskow o wydanie pozwolenia wodno — prawnego
niezbedne jest uzyskanie od Zamawiajacego akceptacji rozwigzan projektowych zawartych w
projekcie budowlanym i w operacie wodno - prawnym. Zamawiajacy upowazni Wykonawce do
uzyskania pozwolenia na budowe i pozwolenia wodno — prawnego po zaakceptowaniu catkowicie
zakonczonego, kompletnego oprawionego projektu budowlanego, ktéry nalezy przedtozy¢
Zamawiajgcemu z kompletem wymaganych uzgodnien, w tym wynikajacych z obowigzujacych
przepisbw prawa, zalecen zawartych w p. 2.1 niniejszego programu na 14 dni przed datg
zamierzonego wystgpienia z wnioskiem o pozwolenie na budowe i po zaakceptowaniu catkowicie
uzgodnionych i oprawionego operatu wodno - prawnego, ktdry nalezy przedtozy¢
Zamawiajgcemu na 14 dni przed datg zamierzonego wystgpienia z wnioskiem o pozwolenia
wodno - prawne.

Wykonanie projektu budowlanego Wykonawca poprzedzi szczegétowym rozpoznaniem
uksztattowania terenu, drdg i zieleni oraz dna jeziora pod katem spetnienia zatozen uzytkowych

portu, szczegGtowym rozpoznaniem geotechnicznym w oparciu 0
wykonang dla portu w 2013r. dokumentacje geologiczno — inzynierska, ktorg Zamawiajacy
udostepni  Wykonawcy i pozyskaniem materiatow  wyjSciowych do  projektowania,

0 ktdrych mowa w p. 4.3. Zeszytu 2 Programu Funkcjonalno - Uzytkowego.
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Zamawiajacy bedzie wymagat rowniez przedtozenia do akceptacji uzgodnionych zgodnie z p. 2.1
programu projektow wykonawczych w aspekcie ich zgodno$ci z ustaleniami programu
funkcjonalno-uzytkowego oraz umowy. Przedtozenia projektow wykonawczych Wykonawca jest
zobowigzany dokona¢ w 2 egzemplarzach w formie drukowanej na 14 dni przed zamierzong datq
przystgpienia do rob6t. Wykonawca musi sie liczy¢ z konieczno$cig dotrzymania zasady, ze
projekty wykonawcze mogq by¢ wytacznie rozszerzeniem Projektu Budowlanego dla potrzeb
wykonawstwa, nie mogg wprowadzac istotnych zmian w stosunku do Projektu Budowlanego.
Zamawiajacy uprzedza, ze bedzie wymagat tego pod rygorem odrzucenia projektow
wykonawczych z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, a wynikajagca z tego zwioka
w realizacji umowy bedzie traktowana jako zawiniona przez Wykonawce. Po zaakceptowaniu
projektow wykonawczych, uzyskaniu pozwolenia na budowe o pozwolenia wodno — prawnego
Wykonawca przekaze Zamawiajacemu 2 komplety dokumentaciji projektowej w wersji drukowane;
i komplet oryginatéw decyzji pozwolenia na budowe i pozwolenia wodno — prawnego i 2 komplety
dokumentacji projektowej w wersji cyfrowej zamknigtej (pliki .pdf). Na czas wykonania robét
Zamawiajacy wypozyczy wowczas Wykonawcy 1 egz. zatwierdzonego projektu budowlanego.
Zamawiajacy przewiduje ustanowienie osoby upowaznionej do zarzadzania realizacjg umowy
oraz specjalistdw petigcych funkcje inspektorow nadzoru w zakresie wynikajgcym z ustawy
Prawo Budowlane i funkcje Inzyniera wynikajacg z postanowien umowy. Kompetencje Inzyniera
okre$lono w p. 2.4 cze$ci opisowej PFU.

Wykonawca przedstawi do zatwierdzenia szczegotowy harmonogram budowy przedstawiajacy
w etapach tygodniowych proponowany postep Robét.

Roboty budowlane bedg odbierane przez Inzyniera.

W razie zaistnienia w okresie realizacji robdt potrzeby Wykonawca w ramach swojej ceny
kontaktowej wykona zamienne operaty wodno — prawne i uzyska zamienne pozwolenia wodno —
prawne oraz wykona zamienne projekty architektoniczno — budowlane i zamienne projekty
zagospodarowania terenu dla uzyskania zmian decyzji o pozwoleniu na budowe. Kazdorazowo
przedstawi Zamawiajacemu do akceptacji zamienne operaty wodno — prawne lub zamienne
projekty budowlane na 7 dni przed zamierzonym terminem wystgpienia o decyzje zmieniajace
wczesniejsze pozwolenia. Zamawiajacy kazdorazowo upowazni Wykonawce do wystgpienia o te
decyzje po sprawdzeniu i zaakceptowaniu przygotowanych przez Wykonawce opracowan i
dokumentow.

W razie potrzeby Wykonawca uzyska pozwolenie na uzytkowanie, spetniajgc wymagania ustawy
Prawo Budowlane i spetni inne uwarunkowania wydane przez organ administracyjny w decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu dokumentacje budowy oraz  dokumentacje
powykonawcza.

Wymagane jest utrzymanie czystosci terenu portu, jeziora i jego brzegbw oraz catego terenu
rob6t w czasie wykonywania Robot. W razie zanieczyszczenia terenu lub jeziora w wyniku
prowadzonych robot Wykonawca bedzie odpowiada¢ za to zgodnie z przepisami prawa
a ponadto zobowigzany jest wiasnym kosztem i staraniem niezwlocznie usungé
zanieczyszczenia.

Wymagane jest rowniez biezace usuwanie z jezdni zanieczyszczen ziemnych powodowanych
ruchem samochoddw budowy.

Z chwilg przejecia Placu Budowy Wykonawca bedzie odpowiadat przed wiadajacym terenem
I wladajacym jeziorem Jeziorak za wszystkie szkody powstate na tym terenie.
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Zamawiajacy w terminie ustalonym w umowie z Wykonawcy przekaze prawo dostepu do
wszystkich czesci Placu Budowy i uzytkowania ich wraz ze wszystkimi wymaganymi
uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi.

Zagospodarowania terenu Placu Budowy nalezy dokonaC przed rozpoczeciem robot
budowlanych.

Nalezy w maksymalnym stopniu wykorzystac istniejacq infrastrukture szczegdlnie w zakresie:

- istniejgcych sieci kanalizacyjnych i wodociggowych

- istniejacych kabli elektrycznych

- istniejacego zjazdu z drogi publicznej na teren portu.

Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia i utrzymania bezpieczenstwa Placu Budowy

w okresie trwania realizacji az do zakoriczenia i odbioru koricowego robot a w szczegolnosci:

- utrzymania warunkow bezpiecznej pracy i pobytu oséb wykonujacych czynno$ci zwigzane
z budowa, a takze zabezpieczy Plac Budowy przed dostepem oséb nieupowaznionych;

- ogrodzenia i oznakowania terenu zaplecza budowy i oznaczenia terenu robot w jeziorze;

- zabezpieczenia drég prowadzacych do Placu Budowy przed uszkodzeniem spowodowanym
srodkami transportu;

- wyznaczenia miejsca do postoju sprzetu budowlanego oraz sktadowania materiatow do
wbudowania;

- doprowadzenia mediow do placu budowy =zgodnie z okreslonym przez siebie
zapotrzebowaniem;

- przywrocenia terenu do stanu poprzedniego nie pdzniej niz przeddzien zakoniczenia budowy

Wykonawca ma obowigzek zna¢ i stosowaC w czasie prowadzenia Robét wszelkie przepisy
dotyczace ochrony $rodowiska naturalnego, jak rowniez bedzie przestrzegac przepiséw ochrony
przeciwpozarowe;.

2.3. Cechy obiektow projektowanych
Wymagania w stosunku do rozwiazan konstrukcyjnych

Wymagania w stosunku do wykonania robét fundamentowych

W trakcie prowadzenia robdt ziemnych nalezy Scisle stosowac sie¢ do wymagan normy PN-B-
06050:1999 ,Geotechnika. Oznaczanie powierzchni wtasciwej gleby. Wymagania ogdine”.
Podczas wykonywania wykopéw fundamentowych przy posadowieniu bezposrednim nalezy
zwrdci¢ uwage, aby podtoze w rejonie posadowienia fundamentéw zachowac o nienaruszone;
strukturze. W tym celu ostatnig warstwe gruntu z wykopdw o migzszosci min 0.3 m w piaskach
oraz 0.6 m w utworach spoistych nalezy usuwac recznie. Wykopy fundamentowe nalezy
zabezpieczy¢ przed wptywem opadéw atmosferycznych, przenikaniem wéd gruntowych
i powierzchniowych oraz przemarzaniem, aby nie dopusci¢ do rozmigkczenia, rozluznienia
i ostabienia podtoza.

W przypadku wystgpienia w trakcie realizacji obiektu wdd gruntowych w wykopach
fundamentowych niezbedne jest obnizenie poziomu zwierciadta wody gruntowej do gtebokosci co
najmniej 30 cm ponizej przyjetego poziomu posadowienia. Wyboru stosownej metody
odwodnienia nalezy dokonaC po szczegdtowym rozpoznaniu rodzaju gruntéw i stosunkéw
wodnych w wykopie, przy czym prace nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby nie naruszy¢ struktury
gruntow w podtozu i aby zasieg leja depresyjnego nie przekraczat granicy terenu inwestycii.
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Ze wzgledu na potrzebe posadowienia przyczotka trapu bezposrednio przy nabrzezu nalezy
rozwazy¢ posadowienie na palach lub mikropalach.

Wymagane rozwigzania materiatowe:

Pomosty plywajace do wodowania i wyciagania todzi (nr 5 i nr 6):
Szerokos¢ pomostow 200 cm
Wyporno$¢ min 2 kN/ m2
Wysoko$¢ wolnej burty 60 cm
Dtugo$¢ pomostdéw od 79,50 do 83,50 mb
Konstrukcja: ptywaki betonowe - hydrotechniczny siatko-beton B45, wypetione
styropianem

6. Konstrukcja pokfadu: ksztattowniki stalowe ocynkowane ogniowo. Wysokos¢ konstrukcji

wraz z wykoniczeniem 12-15 cm.
7. Pokrycie poktadu z desek drewnianych, struganych i rowkowanych 34 x 120 mm mm z
sortowanej sosny klasy | lub Il impregnowane;j cisnieniowo

Diugos¢ pomostéw — dtugo$¢ pomostdw mozna regulowa¢ w ramach w/w zatozen tak ,aby nie
zblizy¢ sie do istniejgcych krawedzi trapu pomostoéw nr 2, 314 o mnigj niz 5 m i nie przekroczy¢
od nich odlegtosci 6 m. Pomost nr 5 i nr 6 mogg wahac sie o0 2m w swojej dtugosci w zaleznosci
od przyjetych rozwigzan projektowych.
Pomosty nalezy zaprojektowac jako drewniane poktady na stalowej ocynkowanej konstrukcii
opartej na zelbetowych ptywakach.
Nalezy zaprojektowaé jednolity rozstaw ptywakdéw na catej diugo$ci pomostow zapewniajacy
zachowanie wymaganej wypornosci i wysokosci wolnej burty w kazdym miejscu poktadu.
Konstrukcja poktadu musi zapewnia¢ niezmienno$¢ geometryczng pomostu w czasie jego
uzytkowania.
Wymiary pomostow nalezy traktowac jako minimalne, mozna je zwigkszy¢ w granicach do 10% z
tym, ze zakres dtugos$ci zostat okreslony w p. 4, a wysoko$¢ wolnej burty mozna zmniejszy¢ w
granicach do 10% - podang w programie nalezy traktowaC jako maksymalng. Mocowanie
pomostow do nabrzeza nalezy zaprojektowa¢ w oparciu o system rolek Slizgowych z tworzywa
sztucznego i ksztattowniki stalowe zakotwione w oczepie. Rozstaw prowadnic z profili stalowych
zaprojektowac tak, aby zapewni¢ prawidtowe réwnomierne przesuwanie sie pomostow w
kierunku pionowym przy wahaniach poziomu wody.
Poktad nalezy zaprojektowaC w konstrukcji szkieletowej z ksztattownikéw stalowych
ocynkowanych ogniowo, pokrytych i oblicowanych deskami.
Pomosty nalezy wyposazy¢ w knagi cumownicze rozstawione wzdtuz krawedzi od strony wody co
2,5 moraz w znaki zeglugowe, zestawy ratunkowe — 2 sztuki na pomoscie nr 6, 1 sztuka na
pomoscie nr 5, drabinki zejSciowe do wody — 2 sztuki na pomoscie nr 6, 1 sztuka na pomoscie nr
5 i wejsciowe na poziom nabrzeza — 3 sztuki z pomostu nr 6, 2 sztuki z pomostu nr 5.
Pokfad od strony nabrzeza nalezy wyposazy¢ w podniesiong powyzej jego poziomu ciggtq listwe
cokotowg 0 wysokosci minimum 15 c¢cm oraz w odbijacze 2x34x95 mm wzdtuz krawedzi, do
ktérych bedg cumowalty statki (od strony wody).
Komunikacja pomigdzy nabrzezem o rzednej 100,80 a pomostem, ktdrego rzedna bedzie
zmienna, odbywac sie powinna przez drabinki wyposazone w pochwyty i przejezdny podnosnik
dla os6b niepetnosprawnych.

SAESRC N
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Pomosty nalezy wyposazy¢ w stojaki bezpieczenistwa z kotem ratunkowym, bosakiem i gasnica.
Drabinki wejSciowe na poziom nabrzeza nalezy wykonac ze stali nierdzewne:

Szeroko$¢: 60 cm

llo$¢ dla pomostu nr 6: 3szt. dla pomostu nr 5 : 2 szt.

Na oczepie przy pomostach nr 5 i 6 nalezy zakotwi¢ po 1 szt. gniazda umozliwiajacego
kotwiczenie przejezdnego podno$nika dla 0séb niepetnosprawnych.

Gniazda rozmieszczone przy drabinkach zejSciowych na pomost nr 5 i 6 w odlegtosci
umozliwiajacej odpowiednie korzystanie z podno$nika dla niepetnosprawnych.

Gniazda zaprojektowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami.

Dla udostepnienia pomostow nr 5 i 6 osobom niepetnosprawnym nie mogacym korzysta¢ z
drabinek zejsciowych Wykonawca jest zobowigzany zakupi¢ i dostarczy¢ przejezdny
akumulatorowy podnos$nik dla niepetnosprawnych.

Pomost przy slipie do utatwienia slipowania i do cumowania kajakow

Dwa pontony zelbetowe prostopadtoscienne ze wspdlnym poktadem, w miejscu potaczenia

dopuszcza sie odstep miedzy pomostami w granicach do 1,5 m, przekryty konstrukcja stalowg

poktadu i poktadem.
1. Pontony o wymiarach: 240 x1500 cm + 240 x 1000 cm

Szeroko$¢ pomostu: 240 cm

Wypornos¢ min: 4,5 kN/m2

Wolna burta : max 60 cm

Konstrukcja : dwa zelbetowe prostopadioScienne petne pontony ze wspoinym poktadem

wykonane z betonu hydrotechnicznego B45 wypetionego styropianem.

6. Konstrukcja poktadu: stalowa - stal ocynkowana ogniowo. Grubo$¢ konstrukcji wraz z
wykonczeniem 12-15 cm.

7. Pokrycie poktadu z desek drewnianych, struganych i rowkowanych 34 x 120 mm mm z
sortowanej sosny klasy | lub Il impregnowane;j cisnieniowo.

8. Wazdtuz krétszego z bokéw od strony jeziora pomost nalezy wyposazy¢ dodatkowo w
potke kajakowg — chodnik o szeroko$ci 60 cm obnizony o 30 cm w stosunku do pokfadu,
0 no$nosci 2 kN/mb, oblicowany deskami takimi jak poktad z odbojnicg boczna.

ok wd

W miejscu potaczenia pomostow pod katem dopuszcza sie odstep miedzy pontonami w
granicach do 1,50 m przykryty konstrukcjq stalowg pokrytg poktadem drewnianym.

Na pomoscie nalezy zaprojektowac i wykona¢ balustrade wzdtuz dtuzszej z dwoch krawedzi od
strony brzegu identyczng z balustrada istniejacq w porcie na falochronie ptywajgcym.

Krawedzie pomostu od strony wody ze wszystkich stron wyposazy¢ w odbojnice 2x34x95 mm.

Na pomost prowadzi¢ bedzie trap wejsciowy.

Pomost wyposazony w stojak bezpieczenstwa kotem ratunkowym, bosakiem i gasnicq oraz
drabinke zej$ciowg do wodly.

Przyczofek pod trap - blok zelbetowy
Przyczotek zaprojektowac zgodnie z obowigzujgcymi normami.
W przyczdtku nalezy zakotwiczy¢ trap zejsciowy na pomost.

Trap przy pomoscie nr 7

Trap prosty min. 11 m dtugosci, o szerokosci min. 1,5 m, o spadku do 15% oporeczowany z
dwach stron. Trap zakotwiony na bloku zelbetowym przyczdtka.

10
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Konstrukcja stalowa ocynkowana ogniowo i drewniana lub w catosci drewniana z fgcznikami ze
stali ocynkowanej ogniowo. Drewno konstrukcyjne sortowane lite, impregnowane cisnieniowo lub
klejone zabezpieczone powierzchniowo. Pokrycie poktadu z desek drewnianych, struganych i
rowkowanych 34 x 120 mm.

Trap stalowy pokryty deskami drewnianymi - analogicznymi jak pomost oraz istniejace trapy w
porcie. Blacha na zakonczeniu trapu dostosowujgca sie do kata potozenia trapy wzgledem
poktadu.

Pale

Pomost nr 7 mocowany na palach stalowych, wbijanych lub wciskanych w podtoze dna jeziora,
wypetnionych gruntem i zadeklowanych.

Rzedna gtowki pali analogiczna jak pali w wykonanych wczesniej w porcie.

Pale zaprojektowa¢ i wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami w oparciu o
badania geologiczne.

Bariery zabezpieczajace na odcinku od Bosmanatu do mola oraz od pomostu plazy do
falochronu - bariera A i B oraz na pomoscie nr, 7 - bariera C:

Bariery wykona¢ wg projektu juz zrealizowanego na falochronie ptywajacym w porcie (wg
zatgczonego projektu).

Elementy stalowe (stal S235JR) barier nalezy montowa¢ przez skrecanie, zabezpiecza¢ przed
zamontowaniem przez ocynkowanie ogniowe i malowanie proszkowe na kolor biaty.

Pochwyt barier wykona¢ z drewna modrzewiowego K. Il, impregnowanego cisnieniowo w kl. [V
impregnacii.

Nalezy stosowaC przede wszystkim typowe przesta wg zataczonego projektu o rozstawie w
osiach stupkéw 104 cm.

Skrajne przesta o wymiarach wynikowych.

Mocowanie balustrady zaprojektowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zgodnie z
estetykq istniejacych balustrad.

Zapewnienie warunkow dla korzystania z obiektéw przez osoby niepetnosprawne.

Pomost nr 5 i nr 6 zaprojektowaC jako dostepny dla oséb poruszajacych sie na wozkach
inwalidzkich poprzez podno$nik dla niepetnosprawnych.

Pomost nr 7 jest dostepny dla niepetnosprawnych poprzez trap.

2.4. Specyfikacja techniczna warunkdw wykonania i odbioru rob6t budowlanych

2.4.1. Przedmiot Specyfikacji Technicznej
Przedmiotem niniejszej Specyfikacji Technicznej sq wymagania ogélne dotyczace wykonania
i odbioru robdt przy realizacji inwestycji ,budowy dodatkowych pomostéw ptywajacych do
wodowania i wyciggania todzi, budowy pomostu przy slipie do utatwienia slipowania i do
cumowania kajakéw, budowy barier zabezpieczajgcych w istniejgcym porcie”

2.4.2. Zakres stosowania Specyfikacji Technicznej.
Specyfikacje jako cze$¢ Dokumentéw Przetargowych i Kontraktowych, nalezy odczytywac
i rozumie¢ w odniesieniu do zlecenia wykonania Rob6t opisanych w pkt.1.

2.4.3. Zakres robét objetych specyfikacjq techniczna.
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Wymagania Ogolne nalezy rozumie¢ i stosowa¢ w powigzaniu z Programem Funkcjonalno-
Uzytkowym. Zakres robot obejmuje zaprojektowanie i budowe portu $rodlagdowego w zakresie
przedstawionym w PFU.

2.4.4. Ogodlne wymagania dotyczace robot.

Wykonawca rob6t jest odpowiedzialny za jakos¢ wykonania robét oraz za ich zgodno$¢ z PFU,
Dokumentacjg Projektowa i poleceniami Inzyniera.

Dokumentacja Projektowa

Dokumentacja Projektowa: mapa do celow projektowych, operat wodno — prawny, projekty
budowlane i wykonawcze zawierajagce odpowiednie szczegotowe specyfikacje techniczne
zostang sporzadzone przez Wykonawce. Dokumentacja zostanie sporzadzona zgodnie z
wszelkimi warunkami zawartymi w umowie i w PFU. Jezeli w trakcie wykonywania Robét okaze
sie koniecznym uzupetnienie rysunkéw, lub specyfikacji technicznych Wykonawca sporzadzi
brakujace rysunki lub specyfikacje techniczne niezbedne do wiasciwego wykonania robét na
wiasny koszt w 4-ch egzemplarzach i przedtozy je Inzynierowi do zatwierdzenia.

Zabezpieczenie placu budowy

Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia i utrzymania bezpieczeristwa placu budowy robot
poza placem budowy w okresie trwania realizacji Kontraktu az do zakonczenia i odbioru
koncowego robot, a w szczegolnosci:

- utrzyma warunki bezpiecznej pracy i pobytu 0sdb wykonujacych czynnosci zwigzane
z budowg i nienaruszalno$¢ ich mienia stuzgcego do pracy, a takze zabezpieczy plac
Budowy przed dostepem o0s6b upowaznionych

- fakt przystapienia do Robdét Wykonawca obwiesci publicznie przed ich rozpoczeciem
w sposdéb uzgodniony z Inzynierem oraz przez umieszczenie tablic informacyjnych, ktorych
treS¢ bedzie zatwierdzona przez Inzyniera. Tablice informacyjne bedg utrzymywane przez
Wykonawce w dobrym stanie przez caty okres realizacji Robét,

- koszt zabezpieczenia Placu Budowy i Robét poza placem budowy nie podlega odrebnej
zaptacie i przyjmuje sie , ze jest wigczony w Cene Kontraktowa.

Ochrona $rodowiska w czasie wykonywania Rob6t

Wykonawca ma obowigzek znac i stosowa¢ w czasie prowadzenia Robot wszelkie przepisy
dotyczace ochrony Srodowiska naturalnego. Wykonawca musi wystapi¢ o wszystkie wymagane
przepisami prawa zezwolenia i uzgodnienia oraz ponieSC wszelkie koszty zwigzane
z zagospodarowaniem nieprzydatnego gruntu oraz utylizacjq wszelkich odpadow. W okresie
trwania budowy i wykonczania Rob6t Wykonawca bedzie podejmowac wszelkie uzasadnione
kroki majace na celu stosowanie si¢ do przepisow i norm dotyczacych ochrony $rodowiska na
terenie i wokot Placu Budowy oraz bedzie unika¢ uszkodzen lub ucigzliwosci dla oséb lub
witasnosci spotecznej i innych, a wynikajacych ze skazenia, hatasu lub innych przyczyn
powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania.

Ochrona przeciwpozarowa

Wykonawca bedzie przestrzegac przepisow ochrony przeciwpozarowe;.

Wykonawca bedzie utrzymywac sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany przez odpowiednie
przepisy, na terenie baz produkcyjnych, w pomieszczeniach
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biurowych, mieszkalnych i magazynach oraz w maszynach i pojazdach. Materiaty tatwopalne
bedq sktadowane w sposdb zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostepem
osob trzecich. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem
wywotanym jako rezultat realizacji Robot albo przez personel Wykonawcy.

Materiaty szkodliwe dla otoczenia

Materiaty, ktore w sposdb trwaty sg szkodliwe dla otoczenia, nie bedg dopuszczone do uzycia.
Nie dopuszcza si¢ uzycia materiatdbw wywotujacych szkodliwe promieniowanie o stezeniu
wiekszym od dopuszczalnego. Wszelkie materiaty odpadowe uzyte do Robot bedg miaty
Swiadectwa dopuszczenia, wydane przez uprawniong jednostke, jednoznacznie okreslajace brak
szkodliwe oddziatywania tych materiatéw na Srodowisko.

Materiaty, ktdre sg szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie Robot, a po zakonczeniu Robdt ich
szkodliwo$¢ zanika (np. materiaty pylaste) mogg by¢ uzyte pod warunkiem przestrzegania
wymagan technologicznych wbudowania.

Ochrona wiasno$ci publicznej i prywatnej

Wykonawca odpowiada za ochrone instalacji na powierzchni ziemi i na powierzchni wody za
urzadzenia podziemne i podwodne, takie jak rurociagi, kable itp. oraz uzyska od odpowiednich
wtadz bedacych wiascicielami tych urzadzen potwierdzenie informacji dostarczonych mu przez
Zamawiajgcego w ramach planu ich lokalizacji. Wykonawca zapewni wiadciwe oznaczenie
i zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych instalacji i urzadzen w czasie trwania budowy.
Wykonawca zobowigzany jest umiescic w swoim harmonogramie rezerwe czasowg dla
wszelkiego rodzaju Robot, ktére majg by¢ wykonane w zakresie przetozenia instalacji i urzadzen
podziemnych na Placu Budowy i powiadomi¢ Inzyniera i wtadze lokalne o zamiarze rozpoczecia
Robdt, o fakcie przypadkowego uszkodzenia tych instalacji Wykonawca bezzwtocznie powiadomi
Inzyniera i zainteresowane witadze oraz bedzie z nimi wspétpracowat dostarczajac wszelkiej
pomocy potrzebnej przy dokonywaniu napraw. Wykonawca bedzie odpowiadaé za wszelkie
spowodowane przez jego dziatania uszkodzenia instalacji na powierzchni ziemi i wody
i urzadzen podziemnych i podwodnych wykazanych w dokumentach dostarczonych mu przez
wiascicieli urzadzen.

Ograniczenie obcigzen osi pojazdow

Wykonawca stosowac sie bedzie do ustawowych ograniczen obcigzenia na o$ przy transporcie
materiatow i wyposazenia na i z terenu Robét. Uzyska on wszelkie niezbedne zezwolenia od
witadz, co do przewozu nietypowych wagowo lub wymiarowo tadunkdw.

Bezpieczenstwo i higiena pracy

Podczas realizacji Rob6t Wykonawca bedzie przestrzegaC przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy. W szczegdlnosci Wykonawca ma obowigzek zadbaé, aby
personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie
spetniajgcych odpowiednich wymagan sanitarnych.

Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia zabezpieczajgce, socjalne oraz
sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia 0sob zatrudnionych na budowie oraz dla
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.

Uznaje sie, ze wszelkie koszty zwigzane z wypetnieniem wymagan okreslonych powyzej nie
podlegajg odrebnej zaptacie i sg uwzglednione w Cenie Kontraktowe;.

Ochrona i utrzymanie Robot
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Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochrone Robot i za wszelkie materiaty i urzadzenia
uzywane do Robdt od Daty Rozpoczecia do daty wydania Protokotu Odbioru Koricowego przez
Inzyniera.

Wykonawca bedzie utrzymywac wszystkie elementy przedmiotu Umowy do czasu korcowego
odbioru. Utrzymanie powinno by¢ prowadzone w taki sposob, aby wszystkie elementy byty
w zadowalajacym stanie, przez caty czas, do momentu odbioru koncowego. Jesli Wykonawca
w jakimkolwiek czasie zaniedba utrzymanie, to na polecenie Inzyniera powinien rozpoczaé
Roboty utrzymaniowe nie pozniej niz w 24 godziny po otrzymaniu tego polecenia.

Stosowanie sie do prawa i innych przepisow

Wykonawca robot jest zobowigzany do bezwzglednego przestrzegania Prawa Polskiego
w trakcie prowadzenia robot.

Wykonawca zobowigzany jest zna¢ wszystkie przepisy wydane przez wiadze centralne
i miejscowe oraz inne przepisy i wytyczne, ktére sg w jakikolwiek sposéb zwigzane z Robotami
i bedzie w petni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisdéw i wytycznych podczas
prowadzenia Robdt. Wykonawca bedzie przestrzegaé praw patentowych i bedzie w petni
odpowiedzialny za wypetnienie wszelkich wymagan prawnych odnosnie wykorzystania
opatentowanych urzadzen lub metod i w sposéb ciggty bedzie informowac¢ Inzyniera o swoich
dziataniach, przedstawiajgc kopie zezwolen i inne odnosne dokumenty.

Zezwolenia

Zezwolenia wymagane w Rzeczypospolitej Polskiej, Wykonawca winien uzyska¢ od odnosnych
wtadz na swdj koszt. Razem z harmonogramem rob6t w ciggu 28 dni od podpisania umowy,
Wykonawca winien przedtozy¢ Inzynierowi wykaz wszystkich zezwolen wymaganych do
rozpoczecia i zakonczenia Robét zgodnie z Harmonogramem.

Wykonawca winien dostosowa¢ si¢ do wymagan tych zezwolen i winien w petni umozliwi¢
wtadzom wydajacym te zezwolenia kontrole i badanie rob6t. Ponadto, winien pozwoli¢ Wadzom
na udziat w badaniach i procedurach sprawdzajgcych, co nie powinno zwolni¢ Wykonawcy
z jakichkolwiek jego obowigzkéw kontraktowych.

Przebudowa urzadzen kolidujacych

Przebudowe urzadzen nalezy wykona¢ pod nadzorem i wyszczeg6inié w uzgodnieniu
z uzytkownikami.

Wykonawca ponosi wszystkie koszty nadzoréw wiascicieli urzadzen w trakcie ich przebudowy
i budowy.

Ochrona robot przed wptywem warunkow atmosferycznych
Ochrona rob6t przed opadami atmosferycznymi nalezy do Wykonawcy.

Tablice informacyjne i promocia Projektu

Wykonawca wykona i zamontuje tablice informacyjng budowy zgodng z aktualnymi Prawa
Budowlanego oraz tablice promocji budowy o wymiarze 2x3 m ustawiong na dziatce 11-1/1
w miejscu dobrze widocznym z ul. Sienkiewicza. Koszt tablicy nalezy uja¢ w Cenie Kontraktowej.

2.4.5. Materiaty
Inspekcja wytworni materiatéw
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Wytwornie materiatow mogg by¢ okresowo kontrolowane przez Inzyniera w celu sprawdzenia
zgodnosci stosowanych metod produkcyjnych z wymaganiami. Probki materiatbw moga by¢
pobierane w celu sprawdzenia ich wtasciwosci. Wynik tych kontroli bedzie podstawg akceptacii
okreslonej partii materiatow pod wzgledem jakosci. W przypadku, gdy Inzynier bedzie
przeprowadzat inspekcje wytwdrni bedg zachowane nastepujgce warunki:

Inzynier bedzie miat zapewniong wspotprace i pomoc Wykonawcy oraz producenta materiatow
W czasie przeprowadzania inspekcji.

Inzynier bedzie miat wolny dostep, w dowolnym czasie, do tych czesci wytworni, gdzie odbywa
sie produkcja materiatow przeznaczonych do realizacji Kontraktu.

Materiaty nie odpowiadajgce wymaganiom

Materiaty nie odpowiadajgce wymaganiom zostang przez Wykonawce wywiezione z Placu
Budowy, badz ztozone w miejscu wskazanym przez Inzyniera. Kazdy rodzaj Robét, w ktorym
znajdujg sie nie zbadane i nie zaakceptowane materiaty, Wykonawca wykonuje na wiasne
ryzyko, liczac sie z jego nieprzyjeciem i niezaptaceniem.

Przechowywanie i skladowanie materiatdw

Wykonawca, zapewni aby tymczasowo sktadowane materiaty, do czasu gdy bedq one potrzebne
do Robét, byty zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowaty swojq jako$¢ i wiasciwosci
do Robot i bylty dostepne do kontroli przez Inzyniera. Miejsca czasowego sktadowania bedg
zZlokalizowane w obrebie Placu Budowy w miejscach uzgodnionych z Inzynierem lub poza
Placem Budowy w miejscach zorganizowanych przez Wykonawce.

Wariantowe stosowanie materiatéw

Jesli Dokumentacja Projektowa sporzadzona przez wykonawce bedzie przewidywata mozliwo$¢
wariantowego zastosowania rodzaju materiatbw w wykonywanych Robotach, Wykonawca
powiadomi Inzyniera 0 swoim wyborze co najmniej 3 tygodnie przed uzyciem materiatu, albo
w okresie dtuzszym, jesli bedzie to wymagane dla badan prowadzonych przez Inzyniera.
Wybrany i zaakceptowany rodzaj materiatu nie moze by¢ pdzniej zmieniany bez zgody Inzyniera.

2.4.6. Sprzet

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu ktory nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jakos$¢ wykonywanych Robot. Sprzet uzywany do Robét powinien by¢
zgodny z ofertg Wykonawcy i powinien odpowiada¢ pod wzgledem typdw i ilosci wskazaniom
zawartym w ST, Programie Zapewnienia Jakosci (PZJ) lub projekcie organizacji Robot,
zaakceptowanym przez Inzyniera; w przypadku braku ustalen w takich dokumentach sprzet
powinien by¢ uzgodniony i zaakceptowany przez Inzyniera. Liczba i wydajno$¢ sprzetu bedzie
gwarantowa¢ przeprowadzenie Robét, zgodnie z zasadami okreSlonymi w Dokumentacii
Projektowej i wskazaniach Inzyniera w terminie przewidzianym Kontraktem. Sprzet bedacy
wiasnoscig Wykonawcy lub wynajety do wykonania Robét ma by¢ utrzymywany w dobrym stanie
i gotowosci do pracy. Bedzie on zgodny z normami ochrony $rodowiska i przepisami dotyczacymi
jego uzytkowania.

Wykonawca dostarczy Inzynierowi kopie dokumentéw potwierdzajgcych dopuszczenie sprzetu
do uzytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami. Jezeli Dokumentacja Projektowa
przewiduje mozliwo$¢ wariantowego uzycia sprzetu przy wykonywanych Robotach, Wykonawca
powiadomi Inzyniera 0 swoim zamiarze wyboru i uzyska jego akceptacje przed uzyciem sprzetu.
Wybrany sprzet, po akceptacji Inzyniera, nie moze by¢ pdzniej zmieniany bez jego zgody.
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Jakikolwiek sprzet, maszyny, urzadzenia i narzedzia nie gwarantujgce zachowania warunkow
Kontraktu, zostanie przez Inzyniera zdyskwalifikowane i nie dopuszczone do Robdt.

2.4.7. Transport

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich Srodkdw transportu, ktére nie wptyng
niekorzystnie na jako$S¢ wykonywanych Robot i wtasciwo$ci przewozonych materiatow. Liczba
srodkow transportu bedzie zapewnia¢ prowadzenie Robdt zgodnie z zasadami okreslonymi
w Dokumentacji Projektowej i wskazaniach Inzyniera, w terminie przewidzianym Kontraktem.
Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy beda, spetniaé wymagania dotyczace przepiséw
ruchu drogowego w odniesieniu do dopuszczalnych obcigzen na osie i innych parametrow
technicznych. Srodki transportu nie odpowiadajace warunkom Kontraktu na polecenie Inzyniera
beda usuniete z Placu Budowy. Jednostki ptywajace bedq spetnia¢ przepisy regulujace
mozliwos¢ ptywania po wodach $rodladowych.

Wykonawca bedzie usuwa¢ na biezaco, na wiasny koszt, wszelkie zanieczyszczenia
spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do Placu Budowy
i wszelkie ewentualne zanieczyszczenia z toni i lustra wody jeziora Jeziorak, powstate na skutek
prowadzonych robét lub przez jednostki ptywajace uzyte przez Wykonawce do Robét.

2.4.8. Wykonywanie robot

Ogodlne zasady wykonywania Robot

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie Robot, zgodnie z Kontraktem, oraz za jako$¢
zastosowanych ~ materiatbow ~ wykonywanych Robét, za ich zgodno$¢ z przygotowang
i zatwierdzong Dokumentacjq Projektowa, wymaganiami PZJ, projektu organizacji Robot oraz
poleceniami Inzyniera.

Wykonawca ponosi  odpowiedzialnos¢, za doktadne wytyczenie w planie i wyznaczenie
wysokosci  wszystkich elementow Robdt zgodnie z wymiarami i rzednymi okreslonymi
w Dokumentacji Projektowej lub przekazanymi na piSmie przez Inzyniera.

Nastepstwa jakiegokolwiek btedu spowodowanego przez Wykonawce w  wytyczeniu
i wyznaczaniu Robdt zostana, jesli  wymagaC tego bedzie Inzynier, poprawione przez
Wykonawce na wiasny koszt.

Sprawdzenie wytyczenia Robdt lub wyznaczenia wysokosSci przez Inzyniera nie zwalnia
Wykonawcy od odpowiedzialno$ci za ich doktadno$¢.

Decyzje Inzyniera dotyczace akceptacji lub odrzucenia materiatow i elementdw Robot bedg
oparte na wymaganiach sformutowanych w Kontrakcie i Dokumentacji Projektowej, a takze
w normach i wytycznych. Przy podejmowaniu decyzji Inzynier uwzgledni wyniki badan materiatow
i Robot, rozrzuty Wystepujace przy produkcji i przy badaniach materiatow, doswiadczenia
z przeszto$ci, wyniki badan naukowych oraz inne czynniki wptywajace na rozwazang kwestie.
Polecenia Inzyniera bedg wykonywane nie pdzniej niz w czasie przez niego wyznaczonym, po
ich otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozbg zatrzymania Rob6t. Skutki finansowe z tego tytutu
ponosi Wykonawca.

Harmonogram robét
Wykonawca przy sporzadzaniu harmonogramu rob6t powinien uwzgledni¢ wszystkie czynniki
i warunki majace wptyw na prowadzenie robot:
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Za odpowiednie, gwarantujgce terminowe wykonanie Robét z dotrzymaniem obowigzujacych
reziméw technologicznych, opracowanie Harmonogramu odpowiada Wykonawca. Inzynier moze
nakaza¢ zmiany w Harmonogramie je$li uzna, ze nie gwarantuje on dotrzymania wymaganej
jakosci i terminu Robot.

Pomieszczenie biurowe Inzyniera
Wykonawca, w ramach Kontraktu nie jest zobowigzany zapewnic¢ Inzynierowi zaplecza.

2.4.9. Kontrola jakosci robot

Zasady kontroli jako$ci Robot

Celem kontroli Robét bedzie takie sterowanie ich przygotowaniem i wykonaniem, aby osiggna¢
zatozong jako$C Robdt. Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole Robét i jakosci
materiatow.

Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli, wigczajac personel, laboratorium, sprzet,
zaopatrzenie i wszystkie urzadzenia niezbedne do pobierania prébek i badarn materiatéw oraz
Robot.

Przed zatwierdzeniem systemu kontroli Inzynier moze zazada¢ od Wykonawcy przeprowadzenia
badan w celu zademonstrowania, ze poziom ich wykonywania jest zadowalajacy. Wykonawca
bedzie przeprowadza¢ pomiary i badania materiatow oraz Robdt z czestotliwoscig zapewniajacq
stwierdzenie, ze Roboty wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w Dokumentacii
Projektowej. Wykonawca dostarczy Inzynierowi $wiadectwa, ze wszystkie stosowane urzadzenia
i sprzet badawczy posiadajg wazng legalizacje, zostaty prawidtowo wykalibrowane i odpowiadajg
wymaganiom norm okre$lajacych procedury badan.

Inzynier bedzie mie¢ nieograniczony dostep do pomieszczen laboratoryjnych, w celu ich
inspekcji.

Inzynier bedzie przekazywa¢ Wykonawcy pisemne informacje o jakichkolwiek niedociggnieciach
dotyczacych urzadzen laboratoryjnych, sprzetu, zaopatrzenia laboratorium, pracy personelu lub
metod badawczych.

Pobieranie probek

Prébki bedg pobierane losowo. Zaleca sie stosowanie statystycznych metod pobierania probek,
opartych na zasadzie, ze wszystkie jednostkowe elementy produkcji mogg by¢ z jednakowym
prawdopodobienstwem wytypowane do badan. Inzynier bedzie mie¢ zapewniong mozliwo$¢
udziatu w pobieraniu probek.

Na zlecenie Inzyniera Wykonawca bedzie przeprowadza¢ dodatkowe badania tych materiatow,
ktére budzg watpliwos¢ co do jakosci, o ile kwestionowane materiaty nie zostang przez
Wykonawce usuniete lub ulepszone z wiasnej woli. Koszty tych dodatkowych badan pokrywa
Wykonawca tylko w przypadku stwierdzenia usterek; w przeciwnym przypadku koszty te pokrywa
InZynier.

Pojemniki do pobierania probek beda, dostarczone przez Wykonawce i zatwierdzone przez
Inzyniera. Probki dostarczone przez Wykonawce do badan wykonywanych przez Inzyniera bedg
odpowiednio opisane i oznakowane, w sposéb zaakceptowany przez Inzyniera.

Badania i pomiary.
Wszystkie badania i pomiary beda przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm. W przypadku,
gdy normy nie obejmujg jakiegokolwiek badania wymaganego w Dokumentacji Projektowej,
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stosowa¢ mozna wytyczne krajowe, albo inne procedury, zaakceptowane przez Inzyniera. Przed
przystgpieniem do pomiaréw lub badan Wykonawca powiadomi Inzyniera o rodzaju, miejscu
i terminie pomiaru lub badania po wykonaniu pomiaru badania, Wykonawca przedstawi na
pismie ich wyniki do akceptacji Inzyniera.

Raporty z badan

Wykonawca bedzie przekazywac Inzynierowi kopie raportdw z wynikami badan jak najszybciej,
nie pozniej jednak niz w terminie okreslonym w program zapewnienia jakosci. Wyniki badan
(kopie) bedg przekazywane Inzynierowi na formularzach wedlug dostarczonego przez niego
wzoru lub innych, przez niego zaaprobowanych.

Badania prowadzone przez Inzyniera

Dla celéw kontroli jako$ci i zatwierdzenia, Inzynier uprawniony jest do dokonywania kontroli,
pobierania probek i badania materiatdw u zrodta ich wytwarzania, i zapewniona mu bedzie
wszelka potrzebna do tego pomoc ze strony Wykonawcy i producenta materiatow. Inzynier, po
uprzedniej weryfikacji systemu kontroli Robot prowadzonego przez Wykonawce, bedzie ocenia¢
zgodno$¢ materiatéw i Robot z wymaganiami Dokumentacji Projektowej na podstawie wynikow
badan dostarczonych przez Wykonawce.

Inzynier moze pobiera¢ probki materiatow i prowadzi¢ badania niezaleznie od Wykonawcy, na
swoj koszt. Jezeli wyniki tych badan wykaza, ze raporty Wykonawcy sg niewiarygodne, to
Inzynier poleci Wykonawcy lub zleci niezaleznemu laboratorium przeprowadzenie powtérnych lub
dodatkowych badan, albo oprze sie wytacznie na wiasnych badaniach przy ocenie zgodnosci
materiatdw i Robdt z Dokumentacjq Projektowa. W takim przypadku catkowite koszty powtdrnych
lub dodatkowych badan i pobierania probek poniesione zostang przez Wykonawce.

Atesty jako$ci materiatow i urzadzen

Przed wykonaniem badan jakosci materiatdw przez Wykonawce, Inzynier moze dopusci¢ do
uzycia materiaty posiadajgce atest producenta stwierdzajacy ich petng zgodno$¢ z warunkami
podanymi w Dokumentacji Projektowe;.

W przypadku materiatow, dla ktorych atesty sg wymagane przez Dokumentacje Projektowa,
kazda partia dostarczona do Robét bedzie posiada¢ atest okre$lajacy w sposéb jednoznaczny
jej cechy. Produkty przemystowe bedg posiadac atesty wydane przez producenta poparte w razie
potrzeby wynikami  wykonanych przez niego badan. Kopie wynikéw tych badan bedg
dostarczone przez Wykonawce Inzynierowi.

Materiaty posiadajgce atesty a urzadzenia - wazne legalizacje mogg by¢ badane w dowolnym
czasie. Jezeli zostanie stwierdzona niezgodno$¢ ich wtaciwosci z Dokumentacjg Projektowg to
takie materialy i/lub urzadzenia zostang odrzucone.

Dziennik Budowy

Dziennik Budowy jest wymaganym dokumentem prawnym obowigzujacym Zamawiajgcego
i Wykonawce w okresie od rozpoczecia Rob6t do korica Okresu OdpowiedzialnoSci za Usterki.
Odpowiedzialno$¢ za prowadzenie Dziennika Budowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami
spoczywa na Wykonawcy.

Zapisy w Dzienniku Budowy bedg dokonywane na biezaco i bedg dotyczy¢ przebiegu Robdt,
stanu bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz technicznej i gospodarczej strony budowy.

Kazdy zapis w Dzienniku Budowy bedzie opatrzony datg jego dokonania, podpisem osoby, ktéra
dokonata zapisu, z podaniem jej imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego.

Zapisy bedg czytelne, w porzadku chronologicznym.
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Zatgczone do Dziennika Budowy protokoty i inne dokumenty bedg oznaczone kolejnym numerem
zatgcznika i opatrzone datg i podpisem Wykonawcy i Inzyniera.

Instrukcje Inzyniera wpisane do Dziennika Budowy Wykonawca podpisuje z zaznaczeniem ich
przyjecia lub zajeciem stanowiska.

Wpis Projektanta do Dziennika Budowy obliguje Inzyniera do ustosunkowania sie. Projektant
i nie ma uprawnien do samodzielnego wydawania poleceri Wykonawcy Robét. Polecenie
Projektanta musi potwierdzi¢ Inzynier, by staty sie obligatoryjne dla Wykonawcy.

Ksiega Obmiaru
Ksiega Obmiaru ze wzgledu na forme kontraktu nie bedzie prowadzona.

Dokumenty laboratoryjne

Dzienniki laboratoryjne, atesty materiatow, orzeczenia o jako$ci materiatdw, recepty robocze
i kontrolne wyniki badan Wykonawcy beda gromadzone w formie uzgodnionej w programie
zapewnienia jakosci. Dokumenty te stanowig zatacznik do odbioru Robot. Winny by¢
udostepnione na kazde zyczenie Inzyniera.

Pozostate dokumenty budowy
Do dokumentéw budowy zalicza sig, oprécz wymienionych w pkt. (1)-(3) nastepujace dokumenty:
a)  pozwolenie na realizacje zadania budowlanego,

b)  protokoty przekazania Terenu Budowy,

c)  umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi i inne umowy cywilno-prawne,
d)  protokoty odbioru Robdt,

e)  protokoly z narad i ustalen,

f)  korespondencje na budowie.

Przechowywanie dokumentow budowy

Dokumenty budowy bedq przechowywane na Terenie Budowy w miejscu odpowiednio
zabezpieczonym. Zaginiecie, ktoregokolwiek z dokumentébw budowy spowoduje jego
natychmiastowe odtworzenie w formie przewidzianej prawem.

Wszelkie dokumenty budowy bedg zawsze dostepne dla Inzyniera i przedstawiane do wgladu na
Zyczenie Zamawiajgacego

2.4.10. Obmiar robét.
Obmiar Robét ze wzgledu na ryczattowy charakter umowy nie bedzie prowadzony.
2.4.11. Odbiédr robot

Procedury odbioru robét.

W zaleznosci od ustalen Dokumentacji Projektowej, Roboty podlegajg nastepujacym etapom
odbioru, dokonywanym przez Inzyniera przy udziale Wykonawcy:

- odbiorowi Robo6t zanikajacych i ulegajacych zakryciu,

- odbiorowi czesciowemu,

- odbiorowi ostatecznemu,

- odbiorowi pogwarancyjnemu.

Odbior Robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu.
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Odbiér Robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu bedzie dokonany w czasie umozliwiajgcym
wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogéinego postepu Robét. Odbioru
Robét dokonuje Inzynier.

Gotowos¢ danej czesci Robét do odbioru zgtasza Wykonawca na pi$mie, a w ciggu 3 dni od daty
zgtoszenia Inzynier winien przystapi¢ do badania i pomiaru robét w celu ich odbioru. Odbioru
Inzynier dokonuje w oparciu o wyniki wszelkich badan i pomiaréw bedacych w zgodzie
z Dokumentacjg Projektowa i innymi uzgodnionymi wymaganiami. Wykonawca robot nie moze
kontynuowaé robét bez odbioru robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu przez Inzyniera. Zaden
odbiér przed odbiorem koncowym nie zwalnia Wykonawca od zobowigzan okreslonych
Kontraktem.

Odbior czesciowy
Odbidér czeSciowy polega na ocenie ilosci i jako$ci wykonanych cze$ci Robét. Odbioru
czesciowego Robét dokonuje sie wg zasad jak przy odbiorze koncowym Robot.

Odbiér koncowy Robét

Odbiér robét nalezy wykonywac z uwzglednieniem nizej podanych uwarunkowan:

1) Odbior koricowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania Rob6t w odniesieniu do
ich ilosci, jakoSci i wartosci.

2) Catkowite zakonczenie Robét oraz gotowos¢ do odbioru ostatecznego bedzie stwierdzona
przez Wykonawce wpisem do Dziennika Budowy z bezzwtocznym powiadomieniem na
pismie o tym fakcie Inzyniera.

3) Odbiér koncowy Robo6t nastgpi w terminie ustalonym w Kontrakcie, liczac od dnia
potwierdzenia przez Inzyniera zakonczenia Robot i przekazania dokumentdw, o ktérych
mowa w punkcie 8.5.

4) Inzynier wystawi Swiadectwo Przejecia stwierdzajace zakoriczenie robét po zweryfikowaniu
odbioru ostatecznego przez Komisje wyznaczong przez Zamawiajacego. Przedstawiciele
Inzyniera i Wykonawcy wezma réwniez udziat w przekazaniu.

5) Komisja odbierajagca Roboty dokona ich oceny jako$ciowej na podstawie przedtozonych
dokumentéw, wynikdw badan i pomiaréw, ocenie wizualnej oraz zgodno$ci wykonania
Rob6t z Dokumentacjq Projektowa.

6) W przypadkach niewykonania wyznaczonych Robdt poprawkowych lub  Robét
uzupetniajacych Komisja przerwie swoje czynnoéci i ustala nowy termin  odbioru
ostatecznego

Dokumenty do odbioru ostatecznego Robdt

Do odbioru ostatecznego Wykonawca jest zobowigzany przygotowac nastepujace dokumenty:
a) protokoty odbiordw,

b) protokoty rozruchu,

instrukcje obstugi,

inwentaryzacja geodezyjna,

atesty i zezwolenia dotyczace urzadzen i instalacji zamontowanych lub

Sprawozdanie techniczne,

—h
IR KT AR

Sprawozdanie techniczne bedzie zawieraé:
a) zakres i lokalizacje wykonywanych Robot,
b) wykaz wprowadzonych zmian,
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c) uwagi dotyczace warunkdw realizacji Robot,
d) date rozpoczecia i zakoficzenia Rob6t.

W przypadku, gdy wg komisji, Roboty pod wzgledem przygotowania dokumentacyjnego nie bedg
gotowe do odbioru ostatecznego, Komisja w porozumieniu z Wykonawcg wyznaczy ponowny
termin odbioru ostatecznego Robét.
Wszystkie zarzadzone przez Komisje Roboty poprawkowe lub uzupetniajace bedg zestawione
wg wymagan ustalonych przez Inzyniera. Termin wykonania Robot poprawkowych i Robot
uzupetniajgcych wyznaczy Komisja.

2.4.12. Podstawa pfatnosci.

Podstawg ptatnosci jest cena kontraktowa, skalkulowana przez Wykonawce za wykonanie

catosci przedmiotu zamdwienia oraz rzeczywisty stopien zaawansowania prac. Cena

Kontraktowa bedzie uwzglednia¢ wszystkie czynnosci, wymagania i badania sktadajace sie na jej

wykonanie, okre$lone dla tej Roboty w PFU i Dokumentaciji Projektowe;.

Cena Kontraktowa bedzie w szczegdlnosci obejmowac:

- robocizne bezposrednig,

- warto$¢ zuzytych materiatow wraz z kosztami ich zakupu

- warto$¢ pracy sprzetu wraz z kosztami jednorazowymi, (sprowadzenie sprzetu na Plac
Budowy i z powrotem, montaz i demontaz na stanowisku pracy),

- koszty posrednie, w sktad ktdrych wchodza,: ptace personelu i kierownictwa budowy,
pracownikéw nadzoru i laboratorium, koszty urzadzenia i eksploatacji zaplecza budowy
(w tym doprowadzenie energii i wody, budowa drég dojazdowych itp.), koszty dotyczace
oznakowana Robdt, wydatki dotyczace bhp, ustugi obce na rzecz budowy, optaty za
dzierzawe placow i bocznic, ekspertyzy dotyczace wykonanych Robot, ubezpieczenia oraz
koszty zarzadu przedsiebiorstwa Wykonawcy,

- zysk kalkulacyjny zawierajacy ewentualne ryzyko Wykonawcy z tytutu innych wydatkow
mogacych wystapi¢ w czasie realizacji Robot w okresie gwarancyjnym

- podatki obliczane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.Wszelkie koszty wynikajace z
Dokumentaciji Projektowej nalezy ujg¢ w Cenie Kontraktowe;.

2.4.13. Dokumentacja wykonawcza i powykonawcza.

Wykonawca w ramach Kontraktu jest zobowigzany wykona¢ dokumentacije wykonawczg
i powykonawcza (jak opisano w kolejnych ST), geodezyjng powykonawczg inwestycji oraz inne
niezbedne projekty wykonawcze zgodnie z p.4.1. Koszty nalezy uwzgledni¢ w Cenie
Kontraktowe.

2.4.14. Zabezpieczenie i oznakowanie terenu budowy.

Wykonawca w ramach Kontraktu jest zobowigzany wykona¢ zabezpieczenie terenu budowy:
- dostarczy¢ i zainstalowa¢ urzadzenia zabezpieczajace,

- ustawi¢ i utrzymac tablice informacyjne przez okres wykonywania robét.

- Koszty nalezy uwzgledni¢ w Cenie Kontraktowe;.

2.4.15. Koszty zajecia terenu.

Jesli jest to konieczne, Wykonawca poniesie koszty zajecia terenu i umieszczenia w nim
urzadzen wyliczone zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie. W celu uzyskania
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pozwolenia na zajecie terenu, Wykonawca przygotuje odpowiednie projekty i uzyska wszelkie
uzgodnieni

2.5. Zagospodarowanie terenu i rozwigzania komunikacyjne oraz warunki odbioru robot
budowlanych w tym zakresie.

2.5.1. Wymagania Zamawiajacego odnoszace sie do fazy budowy

Zamawiajacy udostepni teren dla potrzeb zorganizowania i przeprowadzenia budowy w ciggu 7

dni od dnia dostarczenia przez Wykonawce uprawomocnionego pozwolenia na budowe.

Zamawiajacy udostepni réwniez w tym terminie odpowiednig cze$¢ dziatki jeziora. Wczesniej, po

podpisaniu umowy z Wykonawca, udostepni mu mozliwos¢ wstepu na caty teren inwestycji i

przeprowadzenia wszelkich badan niezbednych dla prawidtowego przygotowania realizacji

zadania.

Nalezy dokona¢ wizji w terenie oraz oceny istniejacej infrastruktury pod katem ustalenia jej

przydatno$ci do wykorzystania na etapie realizacji zamdwienia.

Zagospodarowania terenu budowy i zaplecza budowy nalezy dokona¢ przed rozpoczeciem robot

budowlanych.

Nalezy w maksymalnym stopniu wykorzysta¢ istniejacq infrastrukture w zakresie:

- kabli elektrycznych

- sieci kanalizacyjnych i wodociggowych istniejacych w terenie

Wszystkie elementy zagospodarowania placu budowy powinny spetniaé wymagania okre$lone

w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczenstwa

i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych Dz. U. z 2003r. nr 47, poz. 401).

W zakresie przygotowania placu budowy Wykonawca jest zobowigzany do:

> ogrodzenia i oznakowania terenu budowy;

> organizacji ruchu (wyjazdu na ulice miejska) na czas budowy;

> zabezpieczenia zieleni na terenie budowy przed uszkodzeniem, w miare potrzeb
zorganizowania i przeprowadzenia nawadniania zieleni i napowietrzania bryty korzeniowej;

> doprowadzenia mediow do placu budowy zgodnie z okreSlonym przez siebie

zapotrzebowaniem;

> wyznaczenia miejsca do postoju sprzetu budowlanego oraz sktadowania materiatow do
wbudowania;

Zakfada sie, ze obstuga komunikacyjna Placu Budowy odbywac sie bedzie poprzez zjazd z ulicy

Sienkiewicza na dziatke 30/1 przez dziatke 30/2. Projekt organizacji ruchu dla ewentualnych

transportow wymagajacych poszerzenia zjazdu oraz wszelkie uzgodnienia i pozwolenia z nim

zwigzane Wykonawca ma obowigzek wykona¢ w ramach swoich obowigzkéw wynikajgcych

Z umowy z Zamawiajacym, bez dodatkowego wynagrodzenia z tego tytutu.

Wykonawca stosowac sie bedzie do ustawowych ograniczen obcigzenia na o$ przy transporcie

materiatow | wyposazenia na i z terenu robét. Uzyska on wszelkie niezbedne zezwolenia co do

przewozu nietypowych wagowo i wymiarowo fadunkow.

Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury z dnia 23.06.2003r, Dz. U. Nr 120, poz. 1126 planu bezpieczenstwa i ochrony

zdrowia.

Wykonawca w ramach ceny kontraktowej poniesie wszystkie koszty zwigzane z organizacjq

Zaplecza Budowy, jego utrzymaniem i likwidacjg i wyda Zamawiajgcemu teren Zaplecza Budowy

nie pozniej niz w dniu zakonczenia robot w stanie nie gorszym niz stan, w ktorym go uzyskat.
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2.5.2. Wymagania Zamawiajacego odnoszace sie do przedmiotu zamoéwienia

Przedmiot zamowienia winien byé wykonany zgodnie z punktem 2.3 oraz zgodnie z
wymaganiami odnoszacymi sie do catosci zamowienia.
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budowy dodatkowych pomostow ptywajacych do
wodowania i wyciggania todzi, budowy pomostu przy
slipie do utatwienia slipowania i do cumowania
kajakow, budowy barier zabezpieczajacych w
Istniejgcym porcie

Nazwa i adres zamawiajacego:
Powiatowy Zarzad Drog w ltawie
14-200 fawa

ul.T. Koscieszki 33A

Opracowanie:

AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY CAD SP. Z 0.0.
ul. Zamieniecka 46, 04-158 Warszawa

tel. 740 11 45, 740 11 50, fax. 879 84 20,

e-mail: apacad@pro.onet.pl; www.apacad.pl

Opracowat zespdt w skladzie:
mgr inz. arch. Krzysztof Popinski
mgr inz. arch. Joanna Druzycka
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1. Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepisoéw

- Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego — w
zatgczeniu

2. OSwiadczenie Zamawiajacego stwierdzajagce jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane

Witascicielem terenu, na ktérym bedg realizowane prace budowlane jest Starostwo

Powiatowe w ltawie i Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej Zamawiajacy o$wiadcza, ze

dysponuje terenem niezbednym do zrealizowania prac objetych niniejszym programem

do linii brzegowej oraz, ze niezwtocznie po uzyskaniu przez Wykonawce niniejszego
zadania pozwolenia wodno - prawnego zawrze stosowng umowe z Regionalnym

Zarzadem Gospodarki Wodnej w wyniku, ktérej uzyska prawo do dysponowania terenem

potozonym na jeziorze, poza linig brzegowa.

3. Spis przepisow prawnych i norm zwigzanych z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego.

- Prawo Wodne - Ustawa z dnia 18.07.2001r. z pdzniejszymi zmianami (Dz. U. 2012,
nr 0, poz. 145)

- Prawo Budowlane — Ustawa Dz. U. 2015 poz. 443. z pdzniejszymi zmianami

- Ustawa z dnia 21.12.2000r. o zegludze $rédlgdowej z pézniejszymi zmianami (Dz. U.
2001, nr 5, poz. 43)

- Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich
usytuowanie — Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 20.04.2007r. (Dz. U. 2007, nr
86, poz. 579)

- Ustawe o ruchu drogowym (Dz. U. 1997 nr 98 poz. 602 ) Ustawa z dnia 20 czerwca
1997r. z pdzniejszymi zmianami,

- Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ drogi — Obwieszczenie Ministra
Infrastruktury i Budownictwa z dnia 23 grudnia 2015r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej Dz. U.
2015 poz. 329. i z pdzniejszymi zmianami,

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2003r. w sprawie przepisow
zeglugowych na srodlgdowych drogach (Dz. U. 2003, nr 212, poz. 2072)

- Rozporzadzenie Nr 31 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dn. 23 lipca 2008 . (D.U.
Woj. War-Mazur. Nr 108 poz. 1832) dla obszaru chronionego krajobrazu Pojezierza
ltawskiego

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 25.04.2012r. z
pozniejszymi zmianami (Dz. U. Nr 0 poz. 462) w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 18.05.2004r. (Dz. U. Nr 130 poz. 1389) w
sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robét
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 02.09.2004r. z pdzniejszymi zmianami
(Dz. U. Nr 202 poz. 2072) w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacii
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno — uzytkowego.

- PN-EN 1997-1:2008 Fundamenty budowlane -- No$no$¢ pali i fundamentéw palowych
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PN-EN 12699:2015-06 Wykonawstwo specjalnych robét geotechnicznych -- Pale
przemieszczeniowe

PN-EN 1536:2010 Wykonawstwo specjalnych robét geotechnicznych -- Pale wiercone
PN-EN 12385-1:2003 Liny stalowe 0goinego przeznaczenia -- Charakterystyki
PN-ISO 3178:1996 Liny stalowe ogdlnego przeznaczenia -- Warunki odbioru

PN-EN 12385-2:2004 Liny stalowe -- Oznaczenia podstawowe

PN-EN 1993-1-6:2009, PN-EN 1993-1-12:2008, PN-EN 1993-1-7:2008, PN-EN 1993-
1-1:2006, PN-EN 1993-1-11:2008, PN-EN 1993-1-8:2006, PN-EN 1993-1-5:2008, PN-
EN 1993-6:2009, PN-EN 1993-1-9:2007, PN-EN 1993-1-4:2007, PN-EN 1993-1-
10:2007 Konstrukcje stalowe -- Obliczenia statyczne i projektowanie

PN-EN 1995-1-1:2010, PN-B-03150-00:1981, PN-B-03150-01:1981, PN-B-03150-
02:1981, PN-B-03150-03:1981 Konstrukcje drewniane -- Obliczenia statyczne i
projektowanie

B-03264:1976 Konstrukcje zelbetowe - Obliczenia statyczne i projektowanie

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robodt
budowlanych:

4.1

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

. Informacja o wymaganiach w zakresie konserwacji zabytkow

Teren nie jest wpisany do rejestru zabytkow. Znajduje sie w strefie ochrony

konserwatorskiej symbol B.

Projekt budowlany podlega uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Informacja o wymaganiach w zakresie inwentaryzacji zieleni.

Do zrealizowania inwestycji nie jest wymagana inwentaryzacja zieleni.

Uwarunkowania realizacyjne

O wydanie warunkdw realizacyjnych na etapie projektu budowlanego nalezy

wystgpic do:

- Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdarisku Zarzgd Zlewni Wisty
Kujawskiej z siedzibgq w Toruniu

Ocena warunkow gruntowo-wodnych podtoza:

- Dokumentacja geotechniczna dla budowy urzadzen wodnych portu
$rodladowego w ltawie opracowana przez GEOLIT s.c. Tatiana Szczuczko,
Tadeusz Szczuczko w sierpniu 2011r.

Kopie map, wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej

przeprowadzeniem w formie rysunkowe;.

— Kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 — w zataczeniu

— Projekt zagospodarowania terenu dla Poru w ltawie z 2014 roku - projekt
Zrealizowany

Zatgczniki:

— Rys. 1. Zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjna, w skali 1:500

— Rys. 2. Pomost przy slipie do utatwienia slipowania i do cumowania kajakéw;

— Rys. 3. Pomosty ptywajgce do wodowania i wyciggania todzi;

— Rys. 4. Schemat barier;

— Rys. 5. Projekt wykonawczy istniejacego oczepu nabrzeza

— Rys. 6. Projekt istniejacego slipu



Burmistrz viiasia
IRawy
Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
calego obszaru miasta Ilawy uchwalonego przez Rade Miejska
Uchwala Nr XXII/228/12 dnia 11 maja 2012 r, ogloszona w

Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego

poz. 1907 z dnia 21 czerwca 2012 r/ ., pURMISTRZA

KIEROWNIK WY RZIAL U
sty % 1r1}1r.gm(|u

7godnodé z oryginatem T / P/ ;

. 3iwi0{(’|7_alﬂ \f:’/h-,-.""f r’s'n&:ﬁ-‘{ (11‘{(’;\6};
Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym /Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, tekst jednolity z pdZniejszymi zmianami/

oraz art. 20 ust. 1 z uwzglednieniem art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi

zmianami/ — Rada Miejska w Ilawie po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ilawy, uchwalonym przez Radg

Miejska w Hllawie uchwalg Nr XXX/431/08 z dnia 17 grudnia 2008r., uchwala miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego calego obszaru miasta Itawy, scalajgc ustalenia

nizej wymienionych uchwat Rady Miejskiej w Ilawie w sprawie przystgpienia do zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Itawy dla poszczegdlnych

fragmentéw miasta , zwanych dalej jednostkami planistycznymi:

- uchwaly N XXVII/385/2008 z dnia 24 wrzesnia 2008r.,

- uchwaly Nr XXVII11/404/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,

uchwaly Nr XXVIII/405/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,

- uchwaly Nr XXVIII/406/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008t.,

- uchwaly Nr XXVI111/407/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,

- uchwaty Nr XXXII1/466/2009 z dnia 25 lutego 2009r.,

- uchwaly Nr XXVII1/408/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,

uchwaly Nr XXVII1/409/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,

- uchwaly Nr XXXI11/467/2009 z dnia 25 lutego 2009r.

moaw®@>

™

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1

1.  Plan obejmuje caly obszar miasta w jego granicach administracyjnych.
2. Integralne czg¢sci uchwaly stanowig:
1/ zalgcznik Nrl - rysunek planu skladajacy si¢ z nast¢pujgcych rysunkéw
sktadowych:
Is - schemat ukladu jednostek planistycznych,
1A - dla jednostki planistycznej A w skali 1:2000,
1B - dla jednostki planistycznej B w skali 1:2000,
1C - dla jednostki planistycznej C w podziale:
1C-a w skali 1:5000,
1C-b w skali 1:2000,
1C-¢ w skali 1:2000,
1D - dla jednostki planistycznej D w skali 1:2000,



1E - dla jednostki planistycznej E w skali 1:2000,
1F - dla jednostki planistycznej F w podziale:
1F-a w skali 1:2000,
1F-b w skali 1:2000,
1G - dla jednostki planistycznej G w skali 1:2000,

2/ zalgcznik Nr2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag
do planu,

3/ zalgeznik Nr3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta w sprawie sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych
gminy.

Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust. 2 pkt. 1, okresla niniejsza

uchwala,

Przebieg linii rozgraniczajgcych przeznaczenia poszczegolnych fragmentéw miasta,

okreslajg rysunki skladowe jak w ust.2 pkt.1.

§2

Celem ustalen planu jest:

1/ okreslenie ram prawa miejscowego ustalajacego optymalne dla mieszkancow
i $rodowiska  przyrodniczego, zasady  jakosciowego  doskonalenia
zagospodarowania przestrzennego jego obszaru,

2/ $wiadome zabezpieczenie przestrzeni miejskiej przed zagrozeniami wynikajacymi
z dynamicznych proceséw rozwoju miasta,

3/ minimalizacja konfliktobw pomigdzy interesem publicznym i prywatnym,
wynikajacych z kolizji funkcji oraz z ograniczonych mozliwosci wykorzystania
terendw na wszystkie wnioskowane funkcje,

4/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego
obszaru miasta z uwzgl¢dnieniem jego specyfiki oraz zasad zrownowazonego
r0ZWoju.

§3

Przedmiotem ustalen niniejszego planu sj:

1/ przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym pirzeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2/ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

3/ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4/ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5/ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6/ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7/ granice i sposoby zagospodarowania terenow oraz obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,

8/ zasady podzialu nieruchomosci,

9/ szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10/ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,



11/stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplat¢ od wzrostu wartosci

gruntow,
§4

Ustala si¢ podstawowe funkcje miasta llawy:
1/ subregionalny os$rodek uslugowy w hierarchii sieci osadniczej, okre$§lony w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
2/ os$rodek powiatowy,
3/ o$rodek nastgpujgcych rownorzednych funkeji:
a/  obslugi krajowego ruchu turystycznego,
b/ uslug wynikajacych z funkcji jak w punktach 11 2,
¢/ réznych form produkcji i dzialalnosci gospodarczej nie bedacych w kolizji
z funkcjami jak w podpunktach a, b,
4/ krajowy wezel komunikacji kolejowej i regionalny o$rodek komunikacji
drogowe;j.
Ustalenia ust. 1 nie ograniczajq rozwoju innych funkcji, jezeli nie bgdg sprzeczne
z funkcjami podstawowymi.

§5

Ustala si¢ nastgpujgce zasady okreélania liczby mieszkancéw dla potrzeb

programowych:

1/ dla obszaru calego miasta, w zwigzku z rozdysponowaniem w ramach planu
wszystkich terenow predysponowanych na funkcje mieszkaniowe - okresla sig
chlonnoé¢ na 45.000 do 50.000 mieszkancow,

2/ dla poszczegblnych terenow struktury miasta w o oparciu o stan istniejgcy liczby
mieszkancoéw, na podstawie ewidencji ludnosci, plus szacunkowa ilos¢ osob na
terenach projektowanych w oparciu o wskaznik na hektar, obliczony dla terenow
zainwestowanych o analogicznym typie zabudowy.

Ustalenia ust. 1 nie wykluczajg stosowania innych metod obliczen szacunkowych dla

poszezegdlnych terenow struktury miasta.

§6

Ustala si¢ dla nizej podanych terminéw, uzytych w tek$cie uchwaly, obowigzujjce
znaczenia:

1/

2/

3/

4/

5/

adaptacja budynku - przystosowanie istniejgcego budynku do aktualnych potrzeb
uzytkowania poprzez: przebudowg, rozbudowg, nadbudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialki sg zgodne z ustaleniami
okreslonymi dla poszczegdlnych terendéw w niniejszej uchwale;

akcent architektoniczny - charakterystyczny budynek historyczny lub wspdlczesny, o
wysokich walorach estetycznych, stanowigcy zamknigcie kompozycyjne osi
widokowe;j;

architektura niestandardowa — dotyczy projektowania obiektéw, wykraczajgcych
poza stosowane standardy w zakresie kompozycji bryly, §cian, dachu, materialow itp.;
bezposrednie sgsiedztwo - obszar obejmujacy dzialki budowlane polozone najblizej,
zabudowane budynkiem gléwnym;

budynek gléowny - budynek o dominujgcej formie i funkeji wynikajgcej z
podstawowego przeznaczenia terenu;



6/

7/
8/
9/
10/
11/

12/
13/
14/

15/

16/
17/

18/

19/

20/

21/

22/

23/
24/

25/

budynek pomocniczy - budynek zwigzany z obsluga funkcji podstawowej lub
pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochdd osobowy. Standard zabudowy
budynkéw pomocniczych nie moze odbiega¢ od standardow zastosowanych w
budynkach gléwnych;

Burmistrz — Burmistrz Miasta Ilawa;

dach dwuspadowy — dach o dwoch, symetrycznych polaciach;

dach plaski — dach o nachyleniu polaci ponizej 15%

dach podniesiony - dach o nachyleniu polaci od 15 ©-25 °,

dach symetryezny - dach, ktérego polacie sa w stosunku do kalenicy gléwnej
budynku i odpowiednio do jego kalenic drugorzgdnych symetryczne. Powyzsze nie
wigze sposobu rozwigzan daszkéw wejsciowych, zadaszenn wykuszy i innych
zadaszen wystepujacych w architekturze budynku;

dach wielospadowy — dach o wielu parach polaci symetrycznych;

dach wysoki — dach o nachyleniu polaci 25° - 50°

dominanta budowlana i technologiczna — niezbedny obiekt wysoki, zwigzany z
charakterem produkcji np. komin, wieza, hala magazynowa lub produkcyjna;

domki letniskowe wysokostandardowe - obiekty parterowe z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego, o lgcznej powierzchni uzytkowej do 60m?2, murowane lub
drewniane, wykonane z materialow dobrej jakosci, z atrakcyjng architekturg, domki
stanpwig wylacznie uzupelnienie bazy noclegowej na terenie jednego wlasciciela;
elewacja frontowa — elewacja zwrocona w strong ulicy obslugujgcej cigg zabudowy;
funkeja podstawowa - funkcja dominujaca, wynikajaca z ustalen dla danego terenu,
okreslonego symbolem;

funkcja uzupelniajgca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenia podstawowe. Lgczna
powierzchnia terenu zwigzana z przeznaczeniem dopuszczalnym ustaleniami planu,
nie moze by¢ wigksza od funkeji podstawowej, w odniesieniu do kazdego obszaru
bedgcego przedmiotem zainwestowania;

historyczna pozytywna forma zabudowy - forma zabudowy $cisle wynikajaca z
gabarytow, ksztaltu i proporcji do zabudowy o historycznym rodowodzie
wystepujacej na obszarze objetym planem;

jednostka planistyczna — jednostka obejmujgca obszar w granicach okreslonych w
uchwalach Rady Miejskiej ltawy o przystapieniu do opracowania planu — zgodnie z
preambulg niniejszej uchwaty;

kalenica gléwna - kalenica dluzszej osi budynku;

kat nachylenia dachu - kat nachylenia plaszezyzny polaci wzgledem plaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spelniajgcy wymdg w zakresie kata nachylenia
dachu musi przekrywaé min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej
kondygnacji budynku; kgt nachylenia dachu nie odnosi sie do elementow takich jak:
lukarny, naczolki, zadaszenie wej$é, ogrodow zimowych;

kondygnacje — kondygnacje nadziemne, {acznie z poddaszem uzytkowym;

linia brzegowa — linia brzegu, ktéra wyznacza zasigg wody wg $redniego stanu z
okresu co najmniej ostatnich 10 lat, ktéra okresla po stronie lgdu teren zawsze
dostepny do przejscia. Na wniosek strony linia brzegowa moze by¢ ustanowiona przez
upowazniony urzad;

linia zabudowy nieprzekraczalna - oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce
ustawienie budynku, z mozliwoscig wycofania budynku w glgb dzialki;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw jak: balkon, okap,
wykusze, schody zewnetrzne;



26/

27/

28/

29/

30/

31/

32/
33/
34/
35/

36/
37/

40/

41/

42/

43/

linia zabudowy obowigzujgea - oznacza konieczno$é zlokalizowania minimum 70%
frontowej elewacji budynku w tej linii, z mozliwoscig cofnigeia pozostalej czgsci
pierzei, jezeli badania archeologiczne nie wskazg inaczej, przy czym nie dotyczy to
takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze oraz przedsionek wejsciowy,
jezeli nie zostang naruszone zasady odleglosci od granic sasiada, wynikajace z
przepiséw prawa budowlanego i ustawy o drogach publicznych,

mala stacja paliw — stacja o maksimum trzech dystrybutorach, z zakazem realizacji
pawilonu o funkcji handlowej i gastronomicznej oraz z wylaczeniem dystrybucji
paliwa gazowego,

marina — przystan jachtowa przystosowana do wodowania, cumowania i postoju
jachtéw oraz innych niewielkich jednostek plywajgcych z zapleczem uslugowym i
hangarami na lgdzie, powigzany z bazg noclegows;

modernizacja —zmiany w zagospodarowaniu terenu jak i w obiektach budowlanych
na rzecz ich unowocze$nienia, ulepszenia oraz dostosowania do warunkow
okreslonych niniejszg uchwalg. W ramach modernizacji mogg by¢ realizowane
przebudowa, rozbudowa, nadbudowa lub remont. Ustalenia szczegdlowe dziatu 111
mogg wykluczy¢ ktorgs z wyzej okre§lonych form modernizacji;

niezbedne korekty - zmiany wynikajgce ze szczegolowosci opracowan geodezyjnych
i istniejacego zagospodarowania z wykluczeniem zwezenia paséw drogowych oraz
naruszania podstawowej funkeji terenu;

obiekt dysharmonizujgey krajobraz — obiekt niezgodny z zasadami ksztaltowania
architektury okre$lonymi w planie, obiekt prowizoryczny, stary typ garazu blaszanego
lub obiekt wykonany z nieuszlachetnionych materialow odpadowych;

obiekt tymezasowy — obickt zwigzany z zagospodarowaniem terenu, ktéry nie moze
by¢ trwale adaptowany;

obszar planu — obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 11 2;

pierzeja - uklad frontowych $cian zabudowy wzdluz ulicy lub placu;

pierzeja eksponowana — pierzeja pelnigca szczegdlng funkcje w kompozycji ulicy
lub placu;

plan — ustalenia objete niniejsza uchwala;

poddasze uzytkowe — dotyczy kondygnacji bezposrednio pod dachem plaskim albo
kondygnacji w obrebie dachu wysokiego, w ktérym dopuszcza si¢ $cianki kolankowe
wysokosci do 1,2m;

podzial wtérny dzialek — wszelkie nowe podzialy geodezyjne w stosunku do
ustalonych granic nieruchomosci z okresu realizacji jej pierwszej zabudowy;
powierzchnia biologicznie czynna — teren z nawierzchnig ziemng urzgdzong w
sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i
stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wodg
powierzchniowg na tym terenie;

powierzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych,
liczonych po zewngtrznym obrysie murow;

powierzchnia uslug — powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowych z wylgczeniem
powierzchni zaplecza socjalnego i magazynowego,

powierzchnia utwardzona - trwale utwardzenia terenu w postaci placow, parkingow,
dojazdow i Sciezek itp.;

powierzchnia zabudowy — powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy niec wlicza si¢ elementow
drugorze¢dnych np. zadaszen, gzymsow, wykuszy, tarasow;
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przestrzen publiczna - ogolnodostgpny, zapewniajgcy bezpieczenstwo teren,
pozbawiony zagrozen i ucigzliwodci, o wysokiej jakosci zagospodarowania i
zabudowy, ktore nadaja cechy miejsca o wlasnej tozsamosci;
przystai wodna — przystan jachtowa, kajakowa, sportowa lub rybacka z niezbednymi
pomostami i zapleczem na lgdzie,
rehabilitacja - zespol dzialaf zmierzajacych do przywrdcenia lub nadania istniejgcej
zabudowie cech i funkcji pozytywnych, odpowiadajgcych powszechnie
obowigzujgcym normom;
retrowersja — realizacja w obszarze strefy konserwatorskiej, zabudowy nawigzujgcej
gabarytami i charakterem architektury do cech architektury historycznej — bez jej
rekonstrukcji oraz z celowym stosowaniem nowoczesnych materialéw i rozwigzan
funkcjonalnych i technicznych;
rewaloryzacja — przywrécenie istniejgcej zabudowie i jej otoczeniu waloréw
uzytkowych i estetycznych z uwzglednieniem ich wartosci historycznych;
rewitalizacja - podejmowanie dzialafi w oparciu o opracowany, kompleksowy
program na rzecz przywrocenia zaniedbanym fragmentom miasta zywotnosci i
stworzenie warunkoéw dla ich aktywizacji. Program obejmuje sfery dzialan
organizacyjnych, ekonomicznych, spolecznych i technicznych, podlega akceptacji
przez Radg Miejskg. Elementem skladowym przygotowania rewitalizacji terenu jest
koncepcja urbanistyczno - architektoniczna jako opracowanie przedprojektowe, w
ramach ktorego uwzglednia si¢ m.in. zasady rewaloryzacji zabudowy historycznej
oraz zasady obowigzujace w strefie konserwatorskiej;
rysunek — zalgcznik Nr 1 jak w § 1 ust.2 pkt 1;
strefa — tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich polozenia w obszarze
planu, oznaczone stosownym symbolem;
strefa eksponowana — teren eksponowany widokowo na kierunkach ciggéw i
punktéw widokowych, oznaczonych lub nieoznaczonych na rysunku planu;
Studium — ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta llawa” uchwalone przez Rade Miejska w Iawie uchwala Nr XXX/431/08 z
dnia 17 grudnia 2008r.;
symbol — oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na rysunku planu;
-oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terenéw dla poszczeg6lnych stref;
-oznaczenie literowe z liczbg — oznacza r6zne warunki zagospodarowania

w obrebie stref}
teren zainwestowany — teren zabudowany w przeszlosci, w ktorym moga istnieé
enklawy do uzupelnienia zabudowy lub mogg by¢ tworzone celowo miejsca dla nowej
zabudowy;
uslugi nieucigzliwe - uslugi, ktére nie stanowig zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej
pod wzgledem sanitarnym i pozarowym, obcigzenia ruchem samochodowym oraz
wynikajgcym z réznych rodzajow halasu i drgan;
uslugi podstawowe — uslugi niezbgdne w codziennym funkcjonowaniu zespolu
mieszkaniowego — w zakresie o§wiaty, zdrowia, handlu, gastronomii i rzemiosta;
wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — minimalny procent powierzchni
dzialki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w gruncie z
uwzglednieniem aktualnych ustalefi prawa szczegdlnego;
wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialki — maksymalny dopuszczalny procent
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki;
wielko$¢ dzialki — minimalna wielko$¢ okreslona dla poszczegdlnych terenéw z
niezbgdng tolerancjg wynikajacg z podzialow geodezyjnych. Dla okreslenia wielkogci
powierzchni zabudowy dzialki oraz wielkosci powierzchni biologicznie czynnej jako
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wielkoéé dzialki uznaje sie teren bedacy wlasnoseig inwestora objety projektem
budowlanym zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem podzialow dokonanych
przed uprawomocnieniem niniejszego planu,

wskaznik intensywno$ci netto — stosunek powierzchni ogolnej wszystkich
kondygnacji budynkéw do powierzchni dzialki;

wysoko$é zabudowy w kondygnacjach - oznacza ilo$¢ kondygnacji nadziemnych
lacznie z poddaszem uzytkowym;

zabudowa zwarta - uklad budynkéw, w ktoérych kazdy przynajmniej z jednej strony
przylega na granicy do budynku potozonego na sasiedniej dzialce;

zréwnowazony rozwéj - rozwoj, ktory uwzglednia maksymalne zachowanie
réownowagi pomiedzy potrzebami czlowieka i przyrody, pomigdzy historig i
wspolczesnoscig, pomigdzy zabudowg a krajobrazem oraz pomigdzy wszystkimi
elementami struktury miejskiej, ktore skladaja si¢ na lad przestrzenny.

DZIAL II y
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU u
ROZDZIAL 1

W ZAKRESIE URBANISTYKI
§7

Ustala si¢ nast¢pujycy podstawowg struktur¢ funkcjonalno - przestrzenn;
miasta, w powigzaniu z jednostkami planistycznymi:
1/ jednostka planistyczna A /rys. 1A/:

- obszar centrum, wywodzgcy si¢ z historycznych kierunkéw rozwoju Itawy od
Starego Miasta wzdluz ul. Niepodlegloscei,

- obszar centrum rozwija sic w stron¢ jednostki planistycznej B, wzdluz
ul. Sobieskiego,

- dominacja atrakcyjnych funkcji uslug administracyjnych, kulturalnych,
handlowych i o§wiatowych,

- rezerwy terenowe na atrakcyjne obiekty hotelarskie nad brzegiem jeziora;

2/ jednostka planistyczna B /rys. 1B/:

- kontynuacja funkcji centrum miejskiego wzdluz ul. Sobieskiego i dalej wzdluz
ulicy Andersa do komunikacyjnego wezla integracyjnego przy dworcu
kolejowym /w jednostce planistycznej F - rys. 1F-b/,

- w czgsei jak wyzej i rownolegle wzdtuz ulicy Wyszyfiskiego, koncentracja
funkcji uslug handlowych, administracyjnych, sluzby zdrowia i o$wiaty,

- zachodnia cze$¢ jednostki zdominowana przez istniejgcg najwigksza
koncentracje  funkcji ~ mieszkaniowych  zabudowy  wiclorodzinnej
i jednorodzinne;j,

- obszar jednostki otwarty w kierunku poludniowo - zachodnim na kompleks
lesny, polozony w Gminie llawa;

3/ jednostka planistyczna C /rys. 1C-a, rys. 1C-b, rys. 1C-¢/:

- gléwny obszar zwigzany z rozwojem funkcji turystyczno - rekreacyjnych
Ilawy, powigzany z najdluzszym jeziorem w Polsce - jeziorem Jeziorak oraz
najwickszym kompleksem lesnym Pojezierza llawskiego, graniczy z Parkiem



4/

3/

6/

7/

Krajobrazowym Pojezierza llawskiego, w obrebie ktorego wystepujg Obszary
Natura 2000, znajduje si¢ /z wyjatkiem czesci poludniowej/ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Ilawskiego /czgs$¢ A/,

- czg$¢ centralng stanowi wyspa Wielka Zulawa - przeznaczona na realizacj¢
wysokostandardowego osrodka turystyczno - wypoczynkowego, ktérego
jakos¢ i unikalnos$¢ decydowaé bedzie o miejscu Itawy na mapie turystycznej
kraju,

- w poludniowej czg¢écei funkcje turystyczno - rekreacyjne z duzym udzialem
funkcji sportowych, powigzane z obstugg ruchu zewngtrznego i z potrzebami
mieszkancow,

- w kierunku zachodnim, w strong jeziora Silm park lesny dla celow
dydaktycznych i aktywnego wypoczynku;

jednostka planistyczna D /rys. 1D/:

- najwigkszy obszar dominacji roznych form zabudowy jednorodzinnej,

- tereny polozone na zachod od ul. Dabrowskiego /droga nr 1329/ znajdujg si¢
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Iawskiego /czesé A/,
a fragment rzeki Ilawki znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Dolnej Drwecy,

- obszar jednostki otwarty w kierunku zachodnim na jezioro Jeziorak
a w kierunku wschodnim na doling rzeki Tynwald,

- wzdluz brzegu jeziora Jeziorak tereny rekreacji aktywnej, a w czedei
poludniowo - zachodniej wyeksponowany teren na funkcje hotelowe;

jednostka planistyczna E /rys. 1E/:

- jednostka ta lacznie z polnocng czgscig jednostki F - tworzg podstawowe
tereny rozwojowe miasta, konstruowane w/g zasad Il karty Atenskiej to
znaczy wielofunkcyjne - mieszkaniowo-uslugowe i produkcyjno-skladowe
/zblizenie miejsc pracy do funkcji mieszkaniowych/,

- czg$¢ zachodnia i centralna to zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielo-
rodzinna,

- ¢z¢s¢ podlnocna i poludniowo-wschodnia przeznaczona zostaje na funkcje
produkcyjne i skladowe,

- obszar jednostki otwarty w kierunku zachodnim w strone doliny rzeki
Tynwald, a czgé¢ poludniowo- zachodnia otwiera si¢ na doling rzeki Ilawki,

- jednostka  graniczy w kierunku poéilnocno -  wschodnim z  silnie
zurbanizowanymi terenami Nowej Wsi w Gminie ltawa;

jednostka planistyczna F /rys. 1F-a, rys. 1F-b/:

- czgs¢ jednostki zwigzana z rzeka Ilawkg i jeziorem Ilawskim, to tereny
rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielo-rodzinnej, atrakcyjnie
usytuowane pod wzgledem krajobrazowym, warunki dla rozwoju rekreacji,

- rzeka llawka i jezioro Hawskie znajdujg si¢ w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy,

- ¢zgS¢ polnocna przeznaczona dla funkcji produkcyjno - skladowych zostala
powigzana z podstrefa ekonomiczng,

- ¢zg$¢ poludniowa to gléwny obszar miasta dla funkcji przemyslowych
i produkcyjnych oraz dla r6znych form dzialalnosci gospodarcze;j,

- wschodnia czg$¢ obszaru powigzana jest z kompleksem leSnym na terenie
Gminy Ilawa,

- fragment zachodni zwigzany jest z lokalizacjg komunikacyjnego wezla
integracyjnego;

jednostka planistyczna G /rys. 1G/:



obszar zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, w czgsci $rodkowej strefy teren
Hawskich Zakladéw Naprawy Samochodow przeznaczony do zmiany funkcji
na tereny mieszkalno-ustugowe z likwidacja produkeji,

rzeka Tlawka i jezioro Ilawskie Male zwigzane sa z Obszarem Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecey,

na rzece Ilawce w powigzaniu z istniejgcym jazem mozliwos¢ realizacji
elektrowni wodnej z warunkiem wykonania przeplawki dla ryb na kanale
mlynowki,

jezioro Ilawskie Male i tereny wzdluz rzeki Hawki przeznacza sig na funkcje
rekreacyijne, z akcentem na ich powigzanie z jeziorem Itawskim w jednostce F.

Ustala si¢ nastepujacy strukture obszaréw koncentracji przestrzeni publicznych:

1/

2/

3/

obszar 1 stopnia dla kreowania wysokiej jakosci przestrzeni tworzgcych
Centrum miasta i jego bezposrednie otoczenie - oznaczonych na rysunkach,
ktory obejmuje: integracyjny wezel komunikacyjny przy dworcu Itawa Glowna,
ciggi terendw wzdluz ulic gen. Andersa, Sobieskiego, Krolowej Jadwigi i
Niepodlegloéci oraz tereny Starego Miasta, lgcznie z nadbrzezem jeziora
Jeziorak Maly,

obszar II stopnia dla kreowania wysokiej jakosci przestrzeni tworzacych
Centrum rozwoju funkeji turystycznycly miasta - oznaczonych na rysunkach,
ktéry obejmuje: tereny wzdtuz ul. Sienkiewicza, Chodkiewicza, Mazurskiej i
Konstytucji 3 Maja, odcinki ulic: Biskupskiej i Dgbrowskiego, czgsci wyspy
Wielka Zulawa oraz nadbrzeza jeziora Jeziorak,

obszary 111 stopnia dla tworzenia wysokiej jako$ci glownych ciggoéw pieszych i
rowerowych wraz z towarzyszgcg zielenig i terenami rekreacyjnymi oznaczone
na rysunkach planu oraz okreslone w §20 pkt 16 planu, powigzane z terenami
parku lesnego w kierunku jeziora Silm.

Ustala sie nastepujgce zasady egzekwowania wysokiej jako$ci zagospodarowania
przestrzeni publicznych okreslonych w ust.2:

1/

2/
3/

Dla wszystkich nowych przedsiewzigé oraz dla modernizacji istniejacego
zagospodarowania Burmistrz zapewnia we wlasnym zakresie lub na koszt
zainteresowanej strony i za jej zgods, wykonanie w ramach prac
przedprojektowych, studiéw architektoniczno-urbanistycznych, powigzanych ze
studiami krajobrazu, dla udokumentowania, ze przedsigwzigcia bgdq spelniaty
wymagania okreslone w niniejszej uchwale.

Burmistrz dokonuje oceny tych studiow w zakresie wynikajgcym z pkt 1.

Opinia Burmistrza nie moze wkraczaé w kompetencje organu powolanego do
wydania pozwolenia na budowe, z wyjatkiem sytuacji, kiedy zostang zlamane
ustalenia niniejszej uchwaly, wymagajgce stosownego postgpowania.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady przystapienia do procesu zainwestowania wyspy
Wielka Zulawa, jako najcenniejszej przestrzeni turystycznej miasta, ktory decydowaé
bedzie o miejscu Illawy na mapie turystycznej kraju:

1/

Burmistrz zapewni opracowanie programu przygotowawczego obejmujgcego
m.in.:

a/ mozliwosci uznania obszaru wyspy jako specjalnej strefy zagospodarowania,
dla stworzenia szczegdlnego produktu turystycznego oraz obszaru o stosownie
duzym zatrudnieniu,

b/ sposdb przygotowania terenu do zainwestowania poprzez zapewnienie
dostgpnosei drogowej / most, parking, aleja dojazdowa/ oraz stworzenie
mozliwoéci  realizacji  infrastruktury technicznej / z wykorzystaniem
dotychczasowych analiz/,



Lh

10.

11

¢/ ustalenie warunkéw i terminéw likwidacji istniejgeej zabudowy /domki

kempingowe/,

d/ ustalenie dzialan marketingowych dla pozyskania wlaéciwych inwestorow.
2/ Program jw. powinien okresli¢ jednoznacznie sposob zarzadzania calym

obszarem wyspy w czasie i po realizacji zadaii, w tym zasad organizacji obslugi

komunikacyjnej, z wykluczeniem swobodnego ruchu samochodowego na

wyspie.

§ 8

Zagospodarowanie terenéw nastepuje zgodnie z ich podstawowym

przeznaczeniem w poszcezegolnych strefach okreslonych w §13, przy spelnieniu

szczegolowyeh warunkéow podanych w dziale III, z uwzgl¢dnieniem ustalen

dzialu II oraz wszystkich aktualnie obowigzujgcych przepiséw szczegélnych w

tym przepisow Prawa Budowlanego.

Z poszczegblnymi strefami jak w ust.] zwigzane sg tereny komunikacji

1 infrastruktury technicznej, dla ktdérych uwarunkowania okreslajg rozdzialy 5 i 6

niniejszego dzialu.

Zagospodarowanic jak w ust. | obejmuje wszystkie elementy towarzyszgce jak:

dojscia, wjazdy, miejsca postojowe, place, zielen, przylagcza i urzadzenia

infrastruktury itp.

W obrgbie kazdego terenu dopuszcza si¢ jedynie funkcje wynikajgce z ustalen

ust.1.

Funkeje nie podane dla poszezegdlnych terendéw sg funkejami wykluczonymi.

Ustalenia ust.1 obowigzujy dla wszystkich obiektéw nowych oraz dla obicktow

istniejycych adaptowanych, przebudowywanych lub rozbudowywanych.

Plan nie ustala terenéw wymagajgcych scalenia gruntéw.

Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym wysokosci budynkéw, charakter dachéw,

powierzchnie zabudowy dzialek i powierzchnie biologicznie czynne, okreslaja

poszczegolne paragrafy dzialu 111

Tereny uzytkowane s3 wg stanu dotychczasowego, do czasu realizacji funkeji

okreslonych niniejszym planem.

Wszelkie decyzje dotyczace czasowego uzytkowania terenu, nie moga ograniczaé

mozliwo$ci realizacji ustalen niniejszego planu.

Przyst¢pujgc do realizacji przedsigwzigé w obszarze planu nalezy obowigzkowo:

1/ zapozna¢ sig¢ z ustaleniami tekstu planu, w tym dzialami I i Il w calosci oraz w
dziale 11T z tymi rozdzialami, ktére dotyczg konkretnego terenu i jego otoczenia,

2/ uzyska¢ od gestorow sieci wszystkie warunki techniczne dotyczgce mozliwosci
wykonania przylaczy,

3/ uzyska¢ zgode od wlasciwego zarzgdcy drogi na wykonanie zjazdu,

4/ uzyskaé wszystkie warunki wynikajgce z przepisow szczegdlnych w tym z
zakresu ochrony srodowiska, ochrony dobr kultury i prawa budowlanego.

§9

Ustala si¢ zakaz lokalizowania, na obszarze objetym planem, nowych
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska.

Zakaz jak w ust.] obejmuje takze lokalizacj¢ przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie



W

$rodowiska, jezeli w wyniku postepowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach
$rodowiskowych i przeprowadzong oceng oddzialywania na $rodowisko zostang
wykluczone.

Zakazy jak w ust. 1 nie dotyczg przedsiewzig¢ drogowych i infrastrukturalnych oraz
na terenach oznaczonych symbolami P i UP, ktdérych realizacja bgdzie niezbgdna,
jezeli w wyniku postgpowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych i przeprowadzong oceng oddzialywania na srodowisko nie zostang
wykluczone.

Ustala sie zakaz realizacji w obszarze planu elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem
malogabarytowych turbin powietrznych realizowanych na potrzeby wlasne, w ramach
budownictwa zréwnowazonego, w powigzaniu z obiektami przemyslowymi i
sktadowymi.

§ 10

Ustala si¢ obowigzujgeq zasade, ze ucigzliwo$ci wynikajace z uzytkowania
terendéw lub budynkéw, nie mogg przenikaé granic wlasno$ci lub uzytkowania.
Ustalenia ust, 1 nie dotyczg ulic, dla ktérych obowigzujg zasady jak w ust. 4.

Spos¢b uzytkowania obiektow i terenéw, ktore nie spelniajg ustalen ust. 1
z uwzglednieniem ust. 2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wlasciwy
organ inspekcji sanitarnej lub ochrony $rodowiska przekroczenia obowigzujgcych
norm.

W przypadku realizacji budynkéw przy ulicach i liniach kolejowych, w obrgbie
ktérych istnieje lub moze zaistnieé duze nat¢zenie halasu i drgan - inwestor nowe;
zabudowy zobowigzany jest projektowaé i budowaé w sposob zapewniajgcy
spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed halasem i drganiami.

Ustalenia ust.4 dotyczg takze nastgpcéw prawnych,

Okresla sie, ze przekroczenie dopuszczalnych norm halasu dla  zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi wystepuje w odleglosci 50m od osi pasa
drogowego drogi ruchu przyspieszonego — GP oraz 200m od granicy pasa drogowego
rezerwy na obwodnicg¢ miasta.

Przy projektowaniu budynkéw mieszkalnych, nalezy uwzgledni¢ odlegloscei jak w
ust.6, poprzez stosowanie odpowiedniej linii zabudowy lub stosowne zwigkszenie
dzwigkochlonnosci $cian i okien.

Obowigzek wykonania zabezpieczen akustycznych przy budowie nowych ulic lub
modernizacji linii kolejowych o zakladanym ponadnormatywnym natgzeniu halasu -
w stosunku do zabudowy istniejgcej w momencie uprawomocnienia niniejszego
planu, cigzy odpowiednio na zarzadcy drogi lub zarzadcy linii kolejowe;.

§11

Tereny o okreSlonym przeznaczeniu, zawarte sj pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi poszczegolne strefy funkcjonalne.

Linie rozgraniczajgce jak w ust. I mogg ulegaé¢ minimalnym, niezbednym korektom
w postepowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, Ze nie wplynie to negatywnie na
ustalone przeznaczenie poszczegdlnych terendw i nie naruszy interesu zadnej ze stron



oraz obowigzujgcych norm prawnych i nie dotyczy zwezania okreslonych pasow
drogowych,

3. Wewnetrznych podzialow terenéw dokonuje si¢ z uwzglednieniem wielkoscei dzialek
okreslonych w dziale IIT oraz ustalen §6 pkt 60.

4. Podzialy jak w ust. 3, przedstawione na rysunku planu, okreslajg zasade i nie sg
obligatoryjne, jezeli ustalenia dziatu IIT nie stanowig inaczej.

5. Podzialy wtérne dzialek , dla przeznaczenia terenu na zabudowe, muszg spelniaé
ustalone w dziale III warunki dotyczgce minimalnych powierzchni.

§ 12

Ustala si¢ nast¢pujqce zasady okreSlania linii zabudowy:
1/ na obszarach istniejycego zainwestowania:

a/ w obrgbie stref konserwatorskich przyjmuje si¢ jako obowigzujgce istniejgce
linie zabudowy, jezeli Konserwator Zabytkow nie postanowi inacze;j,

b/ na pozostalych terenach istniejgce linie zabudowy uznaje si¢ jako
nieprzekraczalne,

¢/ dopuszcza sig realizacje budynkéw w odleglosci 1,5m od granicy dzialki lub
bezposrednio przy tej granicy, w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej i
szeregowej lub jesli wynika to z uwarunkowan konserwatorskich oraz w
przypadku uzupelniania zabudowy pierzejowe;j.

2/ na obszarach niezainwestowanych:

a/ okre$la si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujgce linie
zabudowy,

b/ brak okreslenia na rysunku planu linii zabudowy oznacza, ze usytuowanie
obiektow budowlanych nast¢puje w oparciu o prawo szczegélne, w tym
prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych i przepisy dotyczace
aktualnych obszarow zwigzanych z ochrong $rodowiska,

¢/ w zabudowie jednorodzinnej ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w
odleglo$¢ minimum S5m od granicy pasa drogowego, dla zapewnienia
miejsca postojowego dla samochodéw w obrebie dzialki,

d/ dopuszcza si¢ realizacje budynkéw bezposrednio na granicy dzialki w
przypadku realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej lub zabudowy
pierzejowe;j.

§13

Ustala si¢ dla stref oznaczonych w obszarze planu, nizej podanymi symbolami -
podstawowe przeznaczenia i podstawowe obowigzujgce dla nich warunki, ktére
uszczegolawia si¢ w dziale I11:
1. strefy zabudowy mieszkaniowej:
1/ MN a/ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, teren do zabudowy
jednym Iub zespolem budynkéw jednorodzinnych,

b/ budynek jednorodzinny to obiekt stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng calo$¢, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej
niz dwoéch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu dla nieucigzliwej uslugi o powierzchni calkowitej nie
przekraczajgcej 30% calkowitej powierzchni budynku,

¢/ w obrgbie zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie funkcje
pensjonatowe, pod warunkiem spelnienia ustalen §10 ust.1,



2/ MNU

3 MW

4/ MWU

5/ MR

d/

e/

h/

b/

c/

a/

b/

¢/

d/

e/

b/

al

wysokos$é zabudowy: do 2 kondygnacji, wyjatkowo 3 w/g ustalen
dzialu III,

o laczeniu budynkéw jednorodzinnych w formie blizniaczej lub
szeregowej oraz mozliwodei realizacji wolnostojacych garazy lub
budynkéw gospodarczych decydujg zapisy dzialu III, ustalone dla
kazdej jednostki planistycznej,

dla kazdego budynku jednorodzinnego nalezy zabezpieczy¢ na
dzialce minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
w obrebie terenow zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sig realizacj¢
na odrgbnych dzialkach obiektow uslugowych, zwigzanych
wylacznie z uslugami podstawowymi w zakresie o$wiaty, zdrowia,
handlu, gastronomii i rzemiosla - pod warunkiem, ze ich gabaryty
i architektura bedg dostosowane do charakteru budynkow funkcji
podstawowej i zabezpieczone b¢dzie minimum 1 miejsce postojowe
na kazde 100m? powierzchni uslug,

w zespolach zabudowy jednorodzinnej nalezy tworzy¢ place zabaw,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa,

teren zabudowy jednorodzinnej jak w pkt a, na ktorym dopuszcza sig
uzupelniajgco nieucigzliwe uslugi wbudowane lub wolnostojgce,
obowigzuje zabezpieczenie minimum 2 miejsc postojowych na kazde
100m? powierzchni uslug;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, teren do zabudowy
jednym lub zespolem budynkéw wielorodzinnych o minimum trzech
samodzielnych mieszkaniach w budynku,

wysoko$¢  zabudowy do 5 kondygnacji, z  wyjatkami
kompozycyjnymi, w/g ustalen dzialu III,

w obrebie terenow zabudowy wielorodzinnej dopuszeza si¢ funkcje
uslugowe w parterach budynkéw lub na odrebnych dzialkach w
obiektach  uslugowych, zwigzane wylgcznie z  uslugami
podstawowymi w zakresie handlu, gastronomii, zdrowia i o$wiaty;
obiekty o wysokosci do 2 kondygnacji, wkomponowane w
architekture zespolu zabudowy,

tereny zabudowy wielorodzinnej sa podstawowymi terenami
lokalizacji placéw zabaw,

w obrebie zabudowy wielorodzinnej obowigzuje wydzielenie
minimum 1,1 miejsca postojowego na kazde mieszkanie w
powigzaniu z budynkiem lub na dzialce, z dopuszezeniem parkingdow
dwupoziomowych;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uslugowa, teren
zabudowy wielorodzinnej jak w pkt 3, na ktorym dopuszcza si¢
uzupelniajgco uslugi nieucigzliwe w poziomie pierwszej i drugiej
kondygnacji budynku mieszkalnego oraz uslugi w obiektach
wolnostojgcych na wydzielonych dziatkach, wysokosci do 4
kondygnaciji,

obowigzuje wydzielenie minimum 1,1 migjsca postojowego na
mieszkanie i 2 miejsca na kazde 100m? powierzchni ustug;
zabudowa zagrodowa, tereny pojedynczych zagréd w poludniowej
cze$ei miasta do adaptacji, z mozliwoscig wprowadzenia réznych
form dzialalnosci gospodarczej,



b/ obowigzuje zachowanie cech istnigjgcej zabudowy zagrodowej
w zakresie wielkosci obiektdw i charakteru architektury,

¢/ obowigzek wlgczenia do kanalizacji miejskiej lub wykonanie
urzadzen indywidualnego unieszkodliwiania Sciekéw bezpiecznych
dla srodowiska;

2. strefy zabudowy uslugowej:

1/ U a/ tereny pod réine funkcje uslugowe, administracyjne, finansowe,
kulturalne, zdrowotne, opieki spolecznej, handlowe itp.

b/ uszczegodlowienie funkcji w zaleznosci od potrzeb okresla dzial 111,

¢/ wysoko$¢ zabudowy do 3 lub do 4 kondygnacji, w/g uszczegdlowien
w dziale III,

d/ obowigzuje wydzielenie minimum 3 miejsc postojowych na kazde
100m? powierzchni uslug;

2/ Uo a/ tereny pod uslugi o$wiaty i nauki, przeznaczone na przedszkola,
szkoly podstawowe, gimnazja, szkoly ponadgimnazjalne i filie
wyzszych uczelni oraz rézne formy edukacji

b/ tereny o symbolu Uo nie mogg by¢ przeznaczone na inne uslugi jak
okreslone powyzej,

¢/ wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji,

d/ obowigzuje zabezpieczenie minimum 1 miejsca postojowego na 20
dzieci w przedszkolach, 20 wuczniéw szkol podstawowych i
gimnazjalnych, 1 na 10 uczniéw szkol ponadgimnazjalnych i 1 na 5
stuchaczy studiow wyzszych;

3/ UT a/ teremy na rézne formy uzytkowania i zabudowy dla turystyki,
rekreacji i sportu,

b/ w dziale III uszczegdlawia si¢ funkcje z wydzieleniem terendw pod
hotele i inne formy bazy noclegowej, na rdzne rodzaje obiektéw
przywodnych, wydzielone tereny obiektéw sportowych i turystyki
specjalistycznej itp.,

¢/ wysoko$¢ zabudowy hoteli i innych budynkéw zamieszkania
zbiorowego 2 do 6 kondygnacji, innej bazy noclegowe;j, turystycznej,
rekreacyjnej i sportowej do 2 kondygnacji, w/g uszczegolowien w
dziale 111,

d/ wysokos¢ hal sportowych i plywalni w/g indywidualnych potrzeb,

¢/ nalezy zabezpieczy¢ minimum 25 miejsc postojowych na kazdych
100 uzytkownikow réznych form uzytkowania;

4/ UC a/ tereny lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

b/ podstawowe obiekty o charakterze centrotwérczym wymagajace
wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych,

¢/ wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji,

d/ mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych podziemnych i na ostatnie;
kondygnac;ji,

¢/ ilos¢ miejsc postojowych nalezy $cisle dostosowa¢ do programu
obiektu, bez prawa bilansowania z parkingami poza terenem obiektu,

f/ dachy wg rozwigzan indywidualnych.

3. strefy zabudowy produkeyjnej i skladowej:

/7 P a/ tereny przemyslu i skladéw, przeznaczone na duze struktury
w zakresie réznych form przemystu, skladéw, baz budowlanych, baz
transportowych itp., z uwzglednieniem ustalen §9,



2/ UP

3/ UPM

b/

c/

d/

e/

t/

a/

b/
c/

w obrebie terenéw o symbolu P obowigzuje zakaz wprowadzania
wszelkich funkeji mieszkaniowych dla wyeliminowania kolizji
z biezgcymi i zmiennymi w czasie formami i rodzajami produkeji
i skladowania,

dopuszcza sie obiekty biurowe i punkty sprzedazy detalicznej
zwigzane z prowadzong dzialalno$cig produkeyjng i skladows,
wysokoé¢ zabudowy budynkéw biurowych - do 3 kondygnacji,
budynkow produkeyjnych i skladowych —do 15m, urzadzen i blokow
technologicznych — do 30m, maszty i wieze antenowe — do 35m,
kominy — wg potrzeb technologicznych,

obowigzuje zabezpieczenie minimum 25 miejsc postojowych na
kazdych 100 zatrudnionych na jednej zmianie,

wokol poszezegdlnych terendéw obowigzuje wykonanie zieleni
izolacyjnej;

tereny uslug produkeyjnych, warsztatéw  naprawczych,
specjalistycznych hurtowni, uslug w zakresie infrastruktury
technicznej itp. z uwzglednieniem ustalen §9,

obowigzuje zakaz wprowadzania wszelkich funkcji mieszkaniowych,
wysokoéé zabudowy budynkéw biurowych — do 2 kondygnacji,
budynkéw produkeyjnych i skladowych —do 15m,

d/ obowigzuje zabezpieczenie minimum 3 miejsc postojowych na 10

e/

a/

b/

c/

zatrudnionych oraz minimum 3 miejsc na kazde 100m? powierzchni
uslugowe;j,

wokél poszezegdlnych terenéw obowigzuje wykonanie zieleni
izolacyjnej;

tereny o roznych formach dzialalnoSci  gospodarczej
nicucigzliwych dla funkeji mieszkaniowej,

ustala sie prawo realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obrebie dzialki prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, wylgcznie
dla wladciciela zakladu, bez prawa ustanowienia oddzielnej
wlasnosei,

wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — 2 kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe, obiekty produkcyjne i skladowe — wysokos¢ do
12m;

4,  strefy zieleni - tworzjgce system zieleni miasta:

1/ ZN

2/ ZN/ZR

a/

b/

¢/

al

b/

c/

d/

tereny zieleni naturalnej, w obi¢bie ktorych dominujg Igki,
zakrzaczenia i zadrzewienia oraz fragmenty gruntow ornych, z
zakazem zabudowy,

tereny wypelniajg przestizenie korytarzy ekologicznych,

obowigzuje $cisla ochrona istniejgcego systemu melioracyjnego oraz
zabezpieczenie przed wszelkimi zanieczyszczeniami,

tereny jak w pkt 1, na ktérych dopuszeza si¢ organizacj¢ réznych
form rekreacji np. jako zielone boiska i place zabaw, terenowe
urzgdzenia do aktywnego wypoczynku itp., z zakazem zabudowy,
obowigzuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych,

dopuszcza sie w obrzeznych czgéciach strefy lokalizacj¢ wiat
wypoczynkowych,

wszelkie zagospodarowania nie moze ogranicza¢ cigglosci
funkcjonowania korytarza ekologicznego i nie moze by¢ szkodliwe
dla srodowiska,



3/ ZP
4/ ZI
S/ ZL
6/ Zlz
7/ ZLp
8/ ZLpt

a/

b/

c/

b/

c/

a/

b/

c/
d/

al

b/

c/

d/

e/

b/

¢/

b/

c/

d/

tereny réznych form zieleni urzgdzonej jak skwery, parki,
nadbrzezne ciggi zieleni, ciagi piesze i rowerowe z zielenig itp.
ogélnodost¢pne, z zakazem zabudowy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ elementéw malej architektury jak pergole,
lawki, wodotryski, murki i schody ozdobne itp.

w ramach zagospodarowania terenow dopuszcza sie elementy
sluzace zajeciom ruchowym w tym boiska i place zabaw, jezeli nie
beda one w kolizji z istniejgcymi funkcjami,

tereny zieleni izolacyjnej chronigcej wzajemnie tereny o réznych
funkcjach lub chronigcej skarpy i stoki przed erozjg gruntu, z
zakazem zabudowy,

zielen izolacyjna moze by¢ egzekwowana do realizacji obrzeznie na
terenach tworzgcych potencjalne ucigzliwosci dla otoczenia,
niezaleznie od terenéw okreslonych w planie,

zielen izolacyjng nalezy realizowaé stosownie do jej funkcji jako
kompozycje drzew i krzewdw, zapewniajgca skuteczno$¢ w okresie
calego roku;

zielen laséw obejmuje lasy panstwowe, komunalne i prywatne, z
zakazem zabudowy,

obowiazuje zachowanie przepisoéw szczegdlnych o lasach,
zagospodarowanie terenu w oparciu o plany urzadzenia lasu,

w obrgbie korytarzy infrastruktury technicznej, zagospodarowanie
lasu nalezy odpowiednio dostosowaé poprzez wprowadzanie réznych
plantacji gatunkéw niskopiennych w tym plantacji choinek;

tereny do zalesien stanowi¢ bedg uzupelnienia powierzchni lednej
miasta, z zakazem zabudowy,

nalezy opracowa¢ program realizacji zalesien, ktore podniosg walory
krajobrazowe Tlawy,

na zalesienia przeznacza si¢ tereny, ktére niec mogg by¢ wykorzystane
na inne funkcje oraz mogg pelni¢ korzystng role w ksztaltowaniu
krajobrazu,

do zalesienn wprowadzi¢ nalezy gatunki odpowiadajace charakterowi
gatunkow oraz wystepujacych w przeszlosci na obszarze miasta
przed procesami urbanizacji,

na obszarach zalesien obowigzywac beda zasady jak w pkt 6;

tereny parku le$nego utworzone dla celow dydaktycznych
i rekreacyjnych, z zakazem zabudowy,

plany urzadzenia lasu nalezy $cisle dostosowaé do okreslonej funke;ji,
przez teren parku prowadzi odcinek mi¢dzynarodowej trasy
rowerowej Kwidzyn - llawa - Olsztyn, dla ktérej nalezy odpowiednio
dostosowac cigg pieszo-rowerowy;

tereny parku leSnego z dopuszczeniem form zagospodarowania
rekreacyjnego, projektowane w obrebie lasu komunalnego,
zagospodarowanie rekreacyjne dotyczy elementow zwigzanych
z zajgciami ruchowymi z wykluczeniem stosowania szczelnych
nawierzchni,

przed zagospodarowaniem terenu nalezy przeprowadzic¢ szczegdlowsy
inwentaryzacje drzewostanu,

obowigzuje $cisla ochrona zespolu pomnikowych dgbow,
w otoczeniu ktorych nalezy wykonaé niezbedne cigcia sanitarne,



e/
9 ZC a/

b/

c/

d/

10/ ZO o

b/

c/

d/

e/
f/

zespol debow objaé ochrong prawna;

tereny cmentarzy w obr¢bie  ktorych  obowigzujg przepisy
szczegolne,

w obrebie 50m od cmentarzy obowigzuje zakaz realizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz produkeji i przechowywania artykulow
spozywcezych, z wylgczeniem modernizacji istniejgcej zabudowy,
cmentarze stanowig trwaly, $cisle chroniony teren zwigzany
z dziedzictwem kulturowym,

w oparciu o dokumenty historyczne, nalezy okredli¢ i oznakowac
miejsca bylych cmentarzy oraz miejsca pochowkoéw zwigzanych z 11
Wojng Swiatowa;

tereny adaptowanych ogrodéw dzialkowych, funkcjonujacych
w systemie zorganizowanym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdlnymi,

ustala si¢ obowigzek wdrazania biologicznych form ochrony roslin
i minimalizacji $rodkow chemicznych,

budowa altan i domk6éw zgodnie z przepisami i regulaminem ogrodu
dzialkowego,

dopuszcza si¢ realizacj domkéw rekreacyjnych o powierzchni
uzytkowej do 40m?, jezeli nie bedzie to sprzeczne z regulaminem
ogrodu dzialkowego,

domki parterowe z dachem o spadkach do 20°,

ustala sie realizacje publicznych ciggéw pieszo-rowerowych przez
tereny ogrodow, ktore stanowig przegrode na trasie dojscia do
zespolow zabudowy mieszkaniowej do lasu lub jeziora;

11/ ZO/ MN, MW, UT, UPM

a/

b/

c/

d/

12/ ZR  a/

b/

zgodnie ze studium miasta, okresla si¢ potencjalne funkcje terenu
w przypadku likwidacji ogrodu dzialkowego, odpowiednio MN
pod zabudowe jednorodzinng zgodnie z ustaleniami pkt 1 ppkt I,
MW pod zabudowe wiclorodzinng zgodnie z ustaleniami pkt 1 ppkt
3, UT pod zabudowe rekreacyjng zgodnie z ustaleniami pkt 2 ppkt 3,
UPM pod dzialalno$¢ gospodarcza zgodnie z ustaleniami pkt 3 ppkt
35

likwidacja ogrodéw dzialkowych moze si¢ odby¢ wylgcznie za zgodg
czlonkow danego ogrodu, na warunkach okreslonych przez strony,
przy przeznaczeniu ogrodu pod zabudowg jednorodzinng,
w zaleznosci od powierzchni i szerokosci dzialek - mozliwe jest
wprowadzenie odpowiednio zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowej o minimalnych powierzchniach dzialek odpowiednio
450, 350 i 250m?,

prze realizacji stalej zabudowy obowigzuje skanalizowanie terenu
i ustalenie minimum drég pieszo-jezdnych o szerokosci minimum
5,5m, zabudowa wylagcznie dwukondygnacyjna z dachem wysokim,
w tym poddasze uzytkowe,

teren zielony jako efekt rekultywacji zamknigtego wysypiska $mieci
oraz wyrobiska piasku, z zakazem zabudowy,

typ zieleni i charakter nasadzen w/g projektu rekultywacji;

5.  strefy wod powierzchniowych:

1/ WS af

wody powierzchniowe, w obrgbie ktorych obowigzuja przepisy
prawa wodnego, na ktorych dopuszeza si¢ w rejonach okreslonych w



b/

c/

d/

e/

f/

h/

planie realizacje przystani wodnych i przystani zeglugi pasazerskiej,
kapielisk, portu $rodlagdowego i marin, niezbgdnych urzgdzen
1 pomostow oraz wskazanych w planiec obicktow inzynierskich,
mostow, jazu, przeplawki dla todzi i ryb, a takze obiektow, ktore
bedg niezbedne dla funkcjonowania systemu melioracji i ochrony
przeciwpowodziowe;j,

obowigzuje doprowadzenie i utrzymanie minimum II klasy czystosci
wod oraz zakaz wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekow
sanitarnych i deszczowych,

przy niezbgdnym umacnianiu linii brzegowej obowigzuje stosowanie
w pierwszej kolejnosci materialow pochodzenia naturalnego oraz
ochrona istniejacych trzcinowisk,

umocnienia betonowe dopuszcza si¢ jedynie w miejscach, ktore ze
wzgledu na bezpieczenstwo linii brzegowej tego wymagaja,
obowigzuje zakaz realizacji nawodnych obiektow kubaturowych z
wyjatkiem kapitanatu portu miejskiego,

zgodnie z prawem wodnym obowigzuje minimum 1,5m przejscie
pomigdzy linig brzegowa a ogrodzeniami, z wyjatkiem stref
publicznych obiektow przywodnych, w ktorych obowigzuje staly
dostep do linii brzegowe;j,

ustala sie cz¢$¢ jeziora lJeziorak, pomigdzy zachodnim brzegiem
wyspy Wielka Zulawa a wschodnim, zalesionym brzegiem jeziora,
akwenem ograniczonego ruchu silnikowych jednostek plywajacych,
w obrebie ktdrego lokalizuje sig treningowy tor wio$larski,

ustala si¢ udroznienie kanalu miynowki na rzece Ilawce dla
uatrakcyjnienia historycznego miyna przy ul. Kosciuszki oraz dla
podniesienia stanu sanitarnego cicku;

2/ TP, TPZ, TPS, TPM, TK

a/

b/

c/

d/

e/

obiekty przywodne, odpowiednio przystan wodna, przystan
zeglugi pasazerskiej, port §érédladowy, marina, kqpielisko,
charakter zagospodarowania nadbrzezy i pomostéow stosownie do
funkeji,

wszystkie pomosty nalezy realizowa¢ w konstrukeji odpornej na
dzialanie lodu,

przystanie wodne wymagaja stosownego zaplecza na ladzie,
w  niezbgdnym  zakresie, z  zabezpieczeniem  systemu
unieszkodliwiania wszelkich odpaddw i odprowadzania $ciekow,
przystan zeglugi pasazerskiej nalezy dostosowa¢ do wielkosci i iloSci
jednostek, przy czym uwaza si¢ za zgodne z planem dodatkowe
lokalizacje przystani, z wyjatkiem akwenu wylgczonego dla
jednostek silnikowych okreslonego w ust. 5 pkt 1g oraz § 18 ust. 2
pkt 3,

pomosty portu $rédladowego nalezy dostosowaé do cumowania
roznych jednostek wodnych, z wysokim poziomem obslugi
calodobowej,

mariny nalezy wyposazy¢, w miarg¢ warunkow lokalizacyjnych, w
wzgdzenia do wodowania jednostek, duze zaplecze do
przechowywania sprzetu plywajacego, dostosowane do jej funkeji,



3/
4/

h/ instalacje do zasilania silnikéw lodzi motorowych w paliwo,
dopuszecza sie w marinach i porcie $rédladowym, z zakazem
jednoczesnej realizacji stacji paliw dla samochodow,

a/ okre$la si¢ na rysunku planu podstawowsq tras¢ zeglugi pasazerskiej,

a/ okresla si¢ na rysunku planu podstawowe trasy turystyki wodnej,

b/ trasy na jeziorze Jeziorak dostepne sg dla jednostek zeglarskich, lodzi
i kajakow,

¢/ trasa na rzece llawce dostgpna jest dla lodzi i kajakow z niezbgdnym
ich przemieszczaniem,

d/ system przemieszczania dla trasy jw. zrealizowa¢ na kanale
mlynéwki, w formie pochylni z alternatywna przeplawka dla ryb,

e/ trasa na rzece Tynwald w kierunku jeziora LabedZ /gmina Ilawa/
dostepna dla lodzi i kajakéw z niezbednym ich przemieszczaniem
z rzeki llawki do rzeki Tynwald.

Ustalenia ust. 1-5 uszczegolowiono w dziale II1. Ustalenia dzialu I1I s3 nadrz¢dne
w stosunku do ustalen niniejszego paragrafu.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I KRAJOBRAZU MIASTA

§ 14

Okresla si¢ nastepujace charakterystyczne dla miasta elementy krajobrazu
bedace symbolami jego tozsamosci:

1/
2/
3/
4/
5/
6/
7/
8/

9/

10/

jezioro Jeziorak - najdluzsze jezioro Polski,

rzeka Ilawka - atrakcyjny szlak kajakowy,

otoczenie miasta od wschodu, zachodu i poludnia lasami wchodzgcymi w sklad
cigglego systemu obszarow lesnych pojezierza ilawskiego,

wyspa Wielka Zulawa - najwicksza wyspa $rodlgdowa Polski,

plaska dolina rzeki Tynwald,

gleboka dolina wzdluz granicy poludniowo-zachodniej miasta - relikt systemu
hydrogeologicznego miasta z okresu przed rozwojem osadnictwa,

wyniesienie terenu zwigzanego z obszarem Starego Miasta otoczone wodami
jeziora Jeziorak i rzeki lawki,

symbole historii miasta i akcenty w jego panoramie: kosciél Przemienienia
Panskiego i ratusz - siedziba wladz miasta,

oryginalny cigg Centrum miasta — od dworca kolejowego do Starego Miasta,
glowne ogniwo rozwoju funkcji uslugowych miasta, lacznik historii
ze wspodlczesnoscia,

cigg pieszo-rowerowy wokol jeziora Jeziorak Maly powigzany z atrakcyjng
zabudowa.

W dzialaniu realizacyjnym elementy tozsamosei jak w ust. 1, podlegajg ochronie
przed wszelkimi procesami deformacji.

Cechy krajobrazu miasta jak w ust.1, nalezy popularyzowac¢ jako szczegdlne wartosci
zasobow przestrzeni miejskiej.



§15

Ustala si¢ nast¢pujace elementy ksztaltujace krajobraz miasta:

1/
2/
3/
4/
5/

6/

7/

8/
9/

10/
11/

12/

13/

14/

przestrzeganie podstawowych funkcji terenéw i obowigzujgeych podstawowych
warunkow realizacyjnych okreslonych w § 13,

linie zabudowy okreslone w § 12,

istniejgce akcenty architektoniczne,

projektowane akcenty architektoniczne oraz elementy malej architektury, w tym
rzezby, ktorych usytuowanie nalezy poprzedzi¢ stosownymi studiami
krajobrazowymi,

minimalizacja negatywnego wplywu dominant obiektow budowlanych
1 technologicznych w oparciu o analizy krajobrazowe,

oznaczone na rysunku strefy terenéw eksponowanych, dla ktérych obowigzuje
realizacja obiektow o wysokich walorach architektonicznych oraz ochrona juz
istniejgcych w tych strefach wartosciowych obiektow,

zakaz realizacji na budynkach reklam, dla ktorych nie zostaly przewidziane
miejsca w projekcie elewacji,

zakaz realizacji reklam zaslaniajgcych okna budynku,

zakaz realizacji reklam w strefach konserwatorskich jezeli Wojewodzki
Konserwator Zabytkow nie postanowi inaczej,

zakaz realizacji reklam w pasach drogowych, jezeli zarzgdca drogi nie
postanowi inaczej,

zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych i
z materialow odpadowych,

w obszarze miasta obowigzuje zakaz realizacji obiektow tymczasowych
handlowych i uslugowych oraz budynkéw gospodarczych i garazy bedgcych
obiektami dysharmonizujgcymi krajobraz,

zakaz realizacji tymczasowych obiektow handlowych i ustlugowych nie dotyczy
festynéw i imprez plenerowych organizowanych za zgoda Burmistrza,

w-obrebie-istniejgeefzabudowywielorodzinnej—ustala-si¢ zakaz -wykonywania

egked%eﬁ—mewelwmesa—m—ktefyeh—pe&adeweﬂe—sa—badﬂﬂﬂ—\ﬁpe}nm
mieszkaniowyeh: (stwierdzono niewazno$¢ : Wyrok WSA Sygn. Akt II SA/OL

1203/12)

Ustala si¢ nastepujjce obowigzujyce zasady dzialan na rzecz proceséw
rewitalizacji:

1/

2/

3/

wdrazanie lokalnego programu rewitalizacji miasta Ilawy, uchwalonego przez

Rad¢ Miejskg uchwala Nr XXXIX/532/09 z dnia 26 sierpnia 2009r.

z uwzglednieniem ustalei niniejszego planu,

ustala si¢ priorytet na rzecz procesow humanizacji osiedli, ochrony zabytkow

i ich adaptacji dla nowych funkcji oraz podnoszenia jakosci przestrzeni

publicznych,

zgodnie z uchwalg jak w pkt 1 dla koncentracji dzialan rewitalizacyjnych

wyznacza si¢ trzy obszary:

a/ obszar 1- zawarty pomi¢dzy magistralg kolejowg EG5 a brzegami jeziora
Jeziorak, rzeki Itawki i jeziora Male Ilawskie,

b/ obszar2 - zawarty pomigdzy magistraly kolejowg E 65 i ulicami
Biskupska, Kwidzynska, Wiejska, Sklodowskiej i Smolki,

¢/ obszar3- polozony na poludnie od ul. Wiejskiej, obejmujacy tereny
Osiedla Podlesnego.



§ 16

Okresla si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania architektury w obszarze miasta:

1/

2/

3/

4/

5/

podstawg do projektowania sg wskazniki okreslone w § 13 i uszczegétowione
w dziale III,

przy uzupelnieniu zabudowy w istniejagcych zespolach i ciggach obowigzuje
nawigzanie do gabarytéw i charakteru ich architektury, jezeli nie sg to obiekty
obce w zakresie funkcji i wysokosci,

dla projektowanej architektury, w celu zachowania tozsamo$ci miejsca,
inspiracja winny by¢ pozytywne przyklady architektury historycznej, ktore
zwigzane sg z cigglodcig tradycji i realizacje wspolczesne, ktore tg cigglosé
kontynuuja,

ustalenia pkt 3 nie ograniczajg stosowania nowoczesnych technologii
i materialow, pod warunkiem spelnienia ustalen §17,

odstepstwa od zasad okreslonych w pkt 2, 3 moga by¢ dopuszezane w drodze
wyjatku, dla tworzenia mozliwosci rozwigzan niestandardowych, jako
pojedyncze akcenty w ciggu lub zespole albo samodzielny obiekt w strefie
eksponowanej jezeli wykonane bedzie, jako opracowanie przedprojektowe,
studium architektoniczne zespolu lub ciggu zabudowy, dokumentujgce
mozliwo$¢ wkomponowania projektowanego budynku w towarzyszgeg jemu
przestizen.

Okresla si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji:

1/
2/

3/

4/

5/

6/

7/

podstawowsg zasadg jest stosowanie koloréw stonowanych, pastelowych,
dopuszcza sie stosowanie uzupelniajgco koloréw nasyconych dla podkreslenia
waloréw architektury i ze wzgledow krajobrazowych z uwzglednieniem pkt 3,
wyklucza si¢ stosowanie w formie plaszczyzn powyzej 3m? nastgpujgcych
kolorébw  jaskrawych i nasyconych: zieleni, niebieskiego, czerwieni
sygnalizacyjnej, pomaranczowego oraz innych jaskrawych,

ustala si¢ game kolorow dla pokryé dachowych z dachoéwki ceramicznej
i materiatéw dachéwkopodobnych oraz wszelkich pokry¢ dla dachow wysokich:
odcienie czerwieni, bragzéw lub szaro$ci oraz innych, jezeli wynikac to bedzie ze
szczegolnych cech architektury,

przy okreslaniu kolorystyki obiektow w ciggu istniejacej zabudowy nalezy
nawigzaé do ich koloréw lub okresli¢ kolory w oparciu o kolorystyczne studium
przedprojektowe pierzei lub jej fragmentu, zespolu zabudowy lub jego
fragmentu,

Burmistrz zapewni opracowanie studium jak w pkt 5, dla ciggéw zabudowy
w obszarze centralnym miasta obejmujacych jednostki planistyczne A oraz
wschodniej czesci jednostki B w powiazaniu z fragmentem zachodnim jednostki
F oraz dla jednostki G,

dla obiektow produkcyjnych i technologicznych do wysokosci 15m, zaleca sig
kolory szaro - brgzowo - zielone, harmonizujgce ze szpalerami wysokiej zieleni
izolacyjnej oraz powyzej 15m - kolory jasno - szare i jasno - szaro - blgkitne,
harmonizujace z kolorytem nieba i chmur,

Ustala si¢ nast¢pujgce zasady okre$lania rz¢dnych posadzek parterdw:

1/

dla budynkéw jednorodzinnych - do 1,0m ponad $redni poziom uksztaltowanego
terenu,



2/

3/

4/

5/

na stokach budynki nalezy posadawia¢ z wykonaniem niezbe¢dnej niwelacji
terenu oraz realizacjg nasypow, ktore wyeliminujag mozliwo$¢ odsloniecia
kondygnacji piwnicznej,

dla budynkéw wielorodzinnych i uslugowych, nalezy rzedng posadzki parteru od
strony elewacji frontowej dostosowa¢ do potrzeb osdb niepetlnosprawnych z
dgzeniem do wyeliminowania potrzeby realizacji pochylni, z uwzglednieniem
obowigzujgcego prawa,

dla obiektéw produkeyjnych i skladowych - w dostosowaniu do funkcji i potrzeb
technologicznych,

w strefach konserwatorskich dostosowaé do rzednej budynkéw objetych ochrong
zgodniez § 17.

Ustala si¢ nastepujace zasady okreslania wysoko$ci budynkow:

1/
2/

3/

zgodnie z ustaleniami §13 z uwzglednieniem uszczegdlowien w/g dziatu 111,
przy uzupelnianiu zabudowy obowigzuje nawigzanie do wysokosci budynkéow
w sgsiedztwie,

dla obiektow i blokéw technologicznych, masztow i wiez antenowych oraz
komindéw, nalezy w ramach prac przedprojektowych, wykonaé studium
architektoniczno - krajobrazowe dla okreslenia warunkéw minimalizacji
negatywnego oddzialywania tych obiektéw na krajobraz.

Okresla si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania dachéw:

1/

2/

3/

4/

5/

6/
7/

8/
9/

10/

przy uzupelnianiu zabudowy obowigzuje nawigzanie do rozwigzan dachow

budynkow sasiedzkich w zakresie pokrycia i ustawienia kalenic,

w strefach konserwatorskich rodzaj pokrycia i charakter dachow okreslajg

uwarunkowania historyczne,

w dziale III ustala si¢ typy dachéw i kierunek ustawiania kalenicy gléwnej dla

zabudowy nowej, z wyjagtkiem obiektéw wymienionych w pkt. 9,

w zabudowie jednorodzinnej dominuja dachy wysokie dwuspadowe

i wielospadowe,

dopuszeza si¢ wg ustalein okreslonych w dziale III, mozliwo$¢ nadbudowy

dachem wysokim istniejacych budynkéw jednorodzinnych z dachem plaskim,

w zabudowie wielorodzinnej dominuja dachy plaskie i mansardowe,

w zabudowie ustugowej przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

- obiekty handlowe, oswiaty i nauki - dachy plaskie,

- obiekty turystyczne w  strefach eksponowanych wg rozwigzan
indywidualnych, na pozostatych dopuszcza sie dachy plaskie,

- inne obiekty uslugowe - dachy plaskie,

ustalenia pkt 7 nie wykluczaja prawa stosowania dachéw wysokich,

obiekty sportowe, przemyslowe i skladowe - w/g rozwigzan indywidualnych, z

uwzglednieniem zapisow dzialu III,

w obszarze miasta obowigzuje zakaz stosowania pokry¢ z eternitu i sukcesywna

likwidacja istniejgcych pokry¢ eternitowych w/g zasad i termindéw okreslonych

w przepisach szczegdlnych.

5
Yy

\,",.



ROZDZIAL 3

W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

§ 17

Okresla si¢ nastepujgce obiekty objete ochrong konserwatorskg:

1/ Obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow:
L.p. Obickt Nr rejestru, data wpisu,
znak decyzji

1. | Uklad urbanistyczny Starego Miasta A-464, 30 grudnia 1957r.

2. | Bryla kosciola p.w. Niepokalanego Poczgcia A-4475, 28 czerwca.2006r.
NMP IZAR(JD)-4100/5-16/06
wraz z pozostalosciami, od strony fasady, \
oryginalnego ogrodzenia w formie trejazu {}
ul. Kardynala Wyszynskiego 2 3

3. | Kosci6l parafialny p.w. Przemienienia Panskiego A-52, 16 wrzesnia 1949r.
lgcznie z wyposazeniem wngtrza oraz L.1V-2-40/49
fragmentem muréw miegjskich
ul. Koscielna 1

4 Mury obronne | A-541, 7 marca 1961r.

5. | Ratusz A-3762, 9 listopada 1994r.

ul. Niepodleglosci 13 PSOZ-1ZN-5340/154/94
6. Budynek dworca kolejowego . | A-4429, 16 éie:‘plxia 2006r.
ul. Dworcowa 3 IZAR(JD)-4100/5-66-06

7. | Gimnazjum nrl A-1956, 18 marca 1987r.
ul. Kosciuszki 2 KL-5340-133/87

8. |Dom A-1950, 18 marca 1987r.
ul. Kosciuszki 6 KL-5340-130/87

9. | Kamienica wraz z otoczeniem 0bqi111ujqéym A-4358, 17 listopa'd;{ 2006r.
dzialke 1ZAR(JD)-4100/5-64/06
ul. Kosciuszki 14

10. | Dom - o A—l995, 18 marca 1987r.
ul. Kosciuszki 15 KL-5400-134/87

11. | Kamienica z oficyng - A-4356, 17 lisiopada 2006r.

ul. Kosciuszki 27

IZAR(JD)-4100/5-65/06




' 12. | Dom A-1931, 18 marca 1987r.
ul. Niepodleglosci 4B KL-5340-131/87
13. | Hala miejska (obecnie kinoteatr) | A-4242,30 grudnia 2002r.
ul. Niepodleglosci 13B SOZ-4627A-1ZN-5340-
B ) 190/2002 i
14. | Willa A-1548/0, 18 marca 1987r.
ul. Sienkiewicza 10 KL-5340-132/87
15. Siajnia - wozownia “A-3576, 11 pazdziernika
ul. Jana III Sobieskiego 10 1993r., PSOZ-1ZN-
B ) 5340/234/93
16. | Budynek produkcyjny gazowni /ob. Cerkiew/ A-3612, 2 listopada 1993r.
ul. Jagiellonczyka 18a PSOZ-1ZN-5340/269/93
L'z, WodociagoWa wieza ci$nien “A-1954, 18 marca 1987r.
ul. I Maja K1L.-5340-135/87
- 18. | Wieze ciénien kolejowe A-4095, 28 grudnia 1998r.
ul. Broniewskiego PSOZ-1ZN-5340/661/9
19. | Wieza cisnien kolejowa 'A-4096, 28 grudnia 1998r.
ul. Kolejowa PSOZ-1ZN-5340/662/98
20. | Bryla i elewacje budynku _acﬂﬁinistracyjnego A-4500, 22 iﬁtégo 2008r.
dawnej rzezni miejskiej IZAR(JD)-4100/5-97/07/08
ul. Dabrowskiego 11
21. | Budynek plebanii A-4497, 1 lutego 2008r.
ul. Koscielna 1 IZAR(JD)-4100/5-93/07/08
22. | Budynek mieszkalny - kamienica A-4502, 22 lutego 2008r.
ul. Niepodleglosci 4 IZAR(JD)-4100/5-94/07/08
23. | Budynek mieszkalny - willa A-4501, 22 lutego 2008r.
ul. Ostrodzka 2 IZAR(JD)-4100/5-96/07/08
24, Bryla i elewacje budynku adminiéﬂ‘écyj nego A-4498, 4 lutego 2008r.
stacji uzdatniania wody IZAR(JD)-4100-5-98/07/08
ul. Wodna 2
| 25, Budynek dawnego mtyna, obecnie budynek A-4499, 18 lutego 2008r.
magazynowo - ustugowy IZAR(JD)-4100/5-95/07/08
ul. Sobieskiego 12
- 26. | Zespol perondéw przy dworcu kolejowym_ w A-4578, 31 sierpien 2011r.
postaci zadaszen oraz tunelu przejécia IZAR.5140.1.11(4).2011.ms
podziemnego z wyjsciem na perony 1,2,3
27. | Budynek dawnego urzedu prowiantowego A-4581, 18 pazdziernik
ul. Wyszynskiego 31 2011y,




| IZAR.5140.1.2(3).2011.ms |

2/ Obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow: S

L.p. Obiekt ; Adres -
1. | Szpital powiatowy ) ul. Andersa 3
2. | Budynek gospodarczy ul. Barlickiego 9
3. | Dom mieszkalny _ ul. Barlickiego 9 B
4. | Dom mieszkalny-bliZniak ul. Boczno-Gérna 13/15
5. | Budynek gospodarczy ) ‘ul. Broniewskiego 1
6. | Dom mieszkalny ul. Broniewskiego 1
7. | Dom mieszkalny-blizniak ul. Bydgoska 12
8. | Dom mieszkalny ul. Chelminska 10
9. | Dom mieszkalny-blizniak ) ul. Dluga 26 o
10. | Dom mieszkalny | ul. Gdanska 12 )
11. | Dom mieszkalny o ul. Gdanska 7
12. | Dom mieszkalny o ul. Gorna 8
13. | Dom mieszkalny : N ul. Grudzigdzka 40
14. | Dom Ipieszkalny-bliiniag o ul. Grudzigdzka 49
15. | Dom mieszkalny d i ul. Grudziadzka 53 o
16. | Dom mieszkalny-blizniak ul. Grudzigdzka 61
17. | Dom mieszkalny - ul. Grudzigdzka 70
18. | Dom mieszkalny wielorodzinny | ul. Grunwaldzka 11
19. | Dom mieszkalny wielorodzinny | ul. Grunwaldzka I
20. | Koszarowiec-biurowiec ul. Grunwaldzka 13
21. | Biurowiec-dom opieki spolecznej ul. Jagiellonczyka 18 o
22. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jagietly 1/2
23. | Budynek gospodarczy ul. Jagietly 1/2
24. | Budynek gospodarczy o ul. Jagielly 1/2
25. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jagietly 3
26. | Budynek gospodarczy ul. Jagielly 7
27. | Dom mieszkalny ul. Jagielly 7 _
28. | Magazyn ) ul. Jagielly 8 ]
29. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jasielska 1
30. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jasielska le
31. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jasielska 2
32. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jasielska 3
33. | Dom mieszkalny wielorodzinny o ul. Jasielska 4 7
34. | Dom mieszkalny ul. Kopernika 9 o
35. | Plebania - ul. Koscielna 1 -
36. | Dom mieszkalny ) ul. Kresowa 7 ]
37. | Dom mieszkalny - ul. Kresowa 9 ]
38. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krélowej Jadwigi 12b
39. | Dom mieszkalny wielorodzinny ) ul. Krolowej Jadwigi 20
40. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krélowej Jadwigi 22
41. | Dom mieszkalny wielorodzinny | ul. Krélowej Jadwigi 24
42. | Dom mieszkalny wielorodzinny | ul. Krélowej Jadwigi 26
43. | Dom mieszkalny wielorodzinny o ul. Krélowej Jadwigi 28
44. | Dom mieszkalny (pensjonat) _ ul. Mazurska 10




~45. | Budynek gospodarczy ) B ul. Mazurska 10 |
46. | Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Mazurska 2
47. | Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Mazurska 4
48. | Dom mieszkalny o - ul. Mazurska 7
49. | Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Mickiewicza 34
50. | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza 35
51. | Dom mieszkalny ul. Mierostawskiego 3
52. | Przychodnia - ul. Mieroslawskiego 12, 12a
53. | Dom mieszkalny ul. Nowomiejska 1 B
54. | Budynek gospodarczy ul. Nowomiejska |
55. | Dom mieszkalny ul. Plazowa 5
~56. | Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Plazowa 7
57. | Dom mieszkalny i ul. Podlesna 10
 58. | Dom mieszkalny ul. Polna 2 N
59. | Dom mieszkalny i ul. Polna 4
60. | Bar "Pod Omegg" (budynek przystani wodnej) ul. Sienkiewicza 24
61. | Dom mieszkalny (pensjonat) B ul. Sienkiewicza 28
62. | Dom mieszkalny ul. Sklodowskiej 11
63. | Dom mieszkalny ul. Sklodowskiej 11a
64. | Dom mieszkalny ul. Sklodowskiej 13
65. | Dom mieszkalny ul. Sklodowskiej 3
~ 66. | Dom mieszkalny ul. Sklodowskiej 6-8
67. | Dom mieszkalny ul. Sloneczna 2
68. | Dom mieszkalny “ul. Smolki 2
69. | Dom mieszkalny ul. Smolki 3
70. | Dom mieszkalny ul. Smolki 31 ]
71. | Dom mieszkalny ul. Smolki 5
72. | Dom mieszkalny - blizniak ul. Szeroka 10
73. | Dom mieszkalny - blizniak ‘ul. Szeroka 14
74. | Dom mieszkalny - blizniak ul. Torunska 12
75. | Dom mieszkalny ul. Torunska 2
76. | Dom mieszkalny - blizniak ul. Torunska 29
77. | Magazyn ul, Towarowa 1
78. | Dom mieszkalny - blizniak ul. Waska 6/8
79. | Dom mieszkalny - bliZzniak ul. Waska 9
80. | Dom mieszkalny ul. Wiejska 2a
81. | Magazyn ul. Wodna 2
82. | Magazyn ul. Wodna 2
83. | Budynek gospodarczy ul. Wodna 2
84. | Wiadukt kolejowy nad drogg ul. Wojska Polskiego
85. | Dom mieszkalny ul. Wojska Polskiego 7
86. | Dom mieszkalny ul. Wojska Polskiego 8 i
87. | Dom mieszkalny ul. Wyszynskiego 1
88. | Magazyn ul. Wyszynskiego 31
89. | Dom mieszkalny ul. Wyszynskiego 34
~90. | Dom mieszkalny ) ul. Wyszynskiego 47
91. | Budynek gospodarczy ul. Wyszynskiego 47




3/ Obiekty proponowane do gminnej ewidencji zabytkow:
L.p. Obiekt ‘ Adres
1. | Czgs$c¢ historycznej fosy oraz skwer przed halg Bulwar Jana Pawla II
miejska _
2. | Budynek poczty - ul. Jagiellonczyka 2
3. | Bryla magazynu z okresu rozwoju transportu ul. Konstytucji 3 Maja 1
wodnego /czgé¢ o$rodka wypoczynkowego/
4. | Mlyn wodny przy mlynéwee rzeki Ilawka ul. Kosciuszki 24
5. | Kamienica . ul. Ko$ciuszki 25
~ 6. | Kamienica ul. Kosciuszki 35
7. | Jaz pigtrzacy ,,llawa” na rzece Itawka ul. Kosciuszki .
8. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krolowej Jadwigi 30
9. | Historyczna czesé¢ zespolu szkol technicznych ul. Mieroslawskiego 10
10. | Historyczna czg$¢ liceum ul. Sienkiewicza |
11. | Budynek mieszkalny ) ul. Wojska Polskiego 24A
12. | Glowne dwa budynki zakladow ziemniaczanych | ul. Wojska Polskiego
/zachowany obiekt architektury przemystowej/
13. | Historyczny budynek parowozowni /obecnie ul. Wojska Polskiego
| lokomotywownia/ -
14. | Historyczny most kolejowy nad rzekg Itawka Linia kolejowa Nr 353
4/  Obiekty objete  wykazem stanowisk  archeologicznych Iwlg
Archeologicznego Zdjecia Polski/:
L.p. Nr stanowiska na obszarze Obszar AZP i
L. 12 27-52
2, 11 27-52
3. 10 27-52
4. 6 27-52
5 9 i 27-52
6. 8 27-52
7. 2 27-52
8. ) 32 27-52
9. 18 27-52
~10. - 17 27-52
11. 16 27-52
15 27-52
12. | Uwaga: wpisano do wojewddzkiego rejestru zabytkdw archeologicznych decyzjq
z dnia 3 listopada 1986r. pod numerem 105 /grodzisko/
13. 14 27-52 ]
1407 1 27-52 B
13 20 i 27-52
16. 19 - 27-52
17. 3 ) 28-53
18. 4 28-53 B
19, 1 2 28-53
20 1 - 28-53 B




39 28-52 L
21. Uwaga: ;\_fli'i_sano do \\roje\\'éclikiegb 7i'ejeslz'ui 7zabytk6w aréhéoidgibzﬁyéh (Eyaiq
z dnia 31.08.1992r. pod numerem C-161 /$lady pierwotnego osadnictwa -
nawarstwienia kulturowe/
22. 34 28-52
- 23. o 35 - o 28-52
24. - 36 28-52
25. 3 - 28-52 s
20, | 38 28-52
27, 31 - 28-52
28. o 5 1 28-53 )
29. 13 27-52
30. B 31 27-52
31; 7 67 27-52
32, 28 27-53

5/ Ustala sig, ze obiekty dopisywane do wykazow jak w pkt 1, 2, 3 i 4 stajg si¢
obiektami objetymi ochrong konserwatorskg, wobec ktérych w postepowaniu
realizacyjnym, obowigzywac bedg ustalenia niniejszego planu.

Okresla si¢ nast¢pujgce zasady ochrony konserwatorskiej:

1/ w stosunku do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow jak w ust. 1 pkt 1
obowigzuje ochrona substancji budynku w tym: bryly, formy architektonicznej,
historycznej kompozycji  $cian, detalu architektonicznego, kolorystyki
i stosowanych materialow - wszelkie dzialania wymagajg wytycznych, opinii
1 stosownego pozwolenia na prowadzenie prac wydanych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

2/ w stosunku do obiektéow wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow jak w ust. 1 pkt 1, 2 obowigzuje ochrona wszystkich wartosei
historycznych - wszelkie dzialania wymagaja wytycznych i opinii wlasciwego
konserwatora zabytkow,

3/ wszelkie zmiany zwigzane z obiektami jak w ust. 1 pkt 1, 2, 3 niezaleznie od
polozenia w stosunku do stref konserwatorskich, ustalonych w ust. 3 wymagaja
stosownych wytycznych 1 uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

4/ ustalenia pkt. 1, 2, 3 obejmujg zarowno obiekty, jak i ich otoczenie w zasiggu,
ktory wynika z przestanek historycznych oraz aktualnej ewidencji geodezyjnej
okreslajacej prawo do dysponowaniem terenem wlasciciela lub uzytkownika
chronionego budynku,

5/ w stosunku do obiektéw objetych wykazem stanowisk archeologicznych
obowigzuje, co nastepuje:

a/ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw archeologicznych wg ust.l pkt 4
pozycja 21, obejmujacy obszar Starego Miasta, wymaga przy podejmowaniu
wszelkich robét w gruncie lub tworzeniu nowej zabudowy, przeprowadzenia
stosownych badan archeologicznych w oparciu o wytyczne i decyzje
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

b/ obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw archeologicznych wg ust.l pkt 4
pozycja 12, obejmujacy grodzisko zwane ,,zamczyskiem”, na wyspie Wielka
Zulawa - wylgcza sic z wszelkiej zabudowy; obowigzuje koniecznosé
uporzgdkowania terenu oraz jego otoczenia, przeprowadzenie prac oraz



4.

¢/

d/

badan wymaga wytycznych i zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

obiekty wpisane do wykazu stanowisk archeologicznych wg ust. 1 pkt 4, z
wyjatkiem obiektow jak w pkt a, b - wymagajg wykonania wyprzedzajaco
archeologicznych badan ratowniczych, a nast¢gpnie zapewnienia w trakcie
prowadzenia prac nadzoru archeologicznego, w oparciu o wytyczne
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

badania jak w pkt ¢ obejmujg stanowiska archeologiczne jak na rysunku
planu oraz ich otoczenie w zakresie, ktory okresli Wojewodzki Konserwator
Zabytkow.

Okresla si¢ nast¢pujgce strefy ochrony konserwatorskiej:
1/ strefa ,,A” a/ S§cisla ochrona konserwatorska obejmujgca obszar Starego

Miasta oraz fosy staromiejskiej z przyleglym terenem,

b/ obowigzuje uzyskiwanie wytycznych, opinii i decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie
wszelkich robot,

2/ strefa,,B” a/ ochrona konserwatorska ciggow zabudowy $rédmiejskiej oraz

peryferyjnych zespolow zabudowy jednorodzinnej z 1 polowy
% Xwieku,

b/ gbowigzuje uzyskiwanie wytycznych, opinii i decyzji wlasciwego
konserwatora zabytkow na prowadzenie wszelkich robdt,

3/ strefa ,,W” a/ S§cisla  ochrona  archeologiczna  obejmujgca  obiekty

archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow archeologicznych,
b/ obowigzuja ustalenia jak w ust. 2 pkt 5 a, b,

4/ strefa ,,K” a/ ochrony krajobrazu, obejmuje trwalg ochrong cmentarze jako

obiekty dziedzictwa kulturowego, bez prawa naruszenia ich
historycznych cech oraz granic w zasiggu dokonanych lub
dokonywanych pochéwkow,

b/ obowigzuje w miescie oznakowanie wszystkich historycznych,
nieistniejgcych  cmentarzy, w miar¢ rozpoznawania ich
lokalizacji,

5/ strefa ,”a/ obejmuje si¢ ochrong strefe ekspozycji wokol grodziska na

wyspie Wielka Zulawa oraz strefy stanowigce wglad na Stare
Miasto z gldwnych kierunkéw obserwacji - w strefach obserwacji
wprowadza si¢ ograniczenie intensywno$ci zabudowy, dla
zagwarantowania wgladu na obiekty eksponowane, zwigzane
z historig miasta a od strony magistrali kolejowej E65 ustala sig
zakaz realizacji ekranow akustycznych na kierunku widokowym
na panorame miasta, w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sig
wykonania ekranow o wysokoséci do poziomu parapetu okien
wagonow pociagdw osobowych,

b/ w strefach ekspozycji zwigzanych z zabudowsg, obowigzuje
wykonanie studium krajobrazowego dla udokumentowania, ze
projektowane budynki nie bgdg mialy negatywnego wplywu na
wglad na Stare Miasto.

Po uchwaleniu przez Rad¢ Miejskg planu ochrony zabytkéw, jego ustalenia

nalezy uwzgl¢dnié w postgpowaniu realizacyjnym w zakresie, ktory nie narusza
ustalen niniejszego planu.



ROZDZIAL 4

W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 18

1. W obrebie planu obowigzujg nastgpujace obszary prawnie chronione, ktérych
ustalenia nalezy przestrzega¢ w post¢powaniu realizacyjnym planu:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

Fragment Parku Krajobrazowego Pojezierza Ilawskiego oraz jego otuliny w

granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktérym obowigzujg przepisy

okre$lone w nizej podanych Rozporzadzeniach Wojewody Warminsko-

Mazurskiego:

a/ Nr 37 z dnia 27 wrzesnie 2005r. w sprawie Parku Krajobrazowego
Pojezierza Ilawskiego w czesci dotyczgcej wojewddztwa warminsko-
mazurskiego /D.U. Woj. Warm.-Mazur. z dnia 5.10.2005r., Nr 140,
poz.1649 /,

b/ Nr 35 z dnia 24 czerwca 2006r, w sprawie zmiany rozporzgdzenia
Wojewody Warminsko-Mazurskiego w sprawie Parku Krajobrazowego
Pojezierza Ilawskiego w czesci dotyczace] wojewodztwa warminsko -
mazurskiego /D.U. Woj. Warm.-Mazur. z dnia 29.06.2006r., Nr 806,
poz.1472/,

Oznaczony na rysunku Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéow Natura 2000

wLasy Ilawskie” PLB280005, wyznaczony na podstawie Dyrektywy Ptasigj

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. /Dz.U. Nr 229,

poz. 2313 z pozniejszymi zmianami/.

Oznaczony na rysunku fragment Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk

Natura 2000 ,,Ostoja Ilawska” PLH 280027, wyznaczony na podstawie

Dyrektywy Siedliskowe;j.

Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Ilawskiego /oznaczona

na rysunku cze¢$é z czeSci A/, w ktérym obowigzujg przepisy okreslone

w Rozporzadzeniu Nr 31 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 23

kwietnia 2008r. /Dz.U. Woj. Warm.-Mazur. z dnia 07.05.2008r. Nr 71, poz.

13574

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drweey /oznaczony na

rysunku fragment wzdluz rzeki Hawki/, w ktérym obowigzujg przepisy

okreslone w Rozporzgdzeniu Nr 50 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia

2 lipca 2008r. / D.U. Woj. Warm.-Mazur. Nr 108, poz. 1832/,

Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych - GZWP Nr 210 Ilawa, w granicach

okreslonych w dokumentacji hydrologicznej, zatwierdzonej przez Ministra

OSZNiL w dniu 25.06.1998r., dla ktérego Dyrektor Regionalnego Zarzadu

Gospodarki  Wodnej okre$li  szczegélowe warunki ochrony w  tym

o zaostrzonych rygorach, ktére obowigzywaé beda w postgpowaniu

realizacyjnym niniejszego planu.

Obszary laséw otaczajacych miasto od strony zachodniej, poludniowej

i wschodniej oraz wody jeziora Jeziorak, rzeki Ilawki, jeziora Malego

Hawskiego i jeziora llawskiego, tworzg regionalny korytarz ekologiczny, w

obrebie ktérego obowigzujg m.in. dzialania na rzecz maksymalnej ochrony jego

cigglosci. Korytarz regionalny ma charakter obszarowy i nie zostal oznaczony
na rysunku planu.

Ustala si¢ nast¢pujgce dzialania na rzecz ochrony i ksztaltowania $rodowiska:



1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

Wyznacza si¢ korytarz ekologiczny o znaczeniu biologiczno - klimatyczno -
hydrologicznym wzdluz strugi Radomno oraz wzdluz rzeki Tynwald, w ktérym
obowigzuje zachowanie warunkow dla swobodnego przemieszczania sig
elementow przyrody i ochrona cieku wodnego przed wszelkimi
zanieczyszczeniami.
Wyznacza si¢  korytarz ekologiczny o znaczeniu  klimatyczno-
hydrologicznym, wzdluz rynny polodowcowej w poludniowo-zachodniej czgsci
miasta, w ktérym obowigzuje maksymalne ograniczenie stosowania wszelkich
srodkéw chemicznych w ogrodach dzialkowych, udroznienia systemu wodno-
melioracyjnego oraz uzyskania minimum drugiej klasy czystosci wod
powierzchniowych.

Wyznacza si¢ obszar ograniczonego ruchu jednostek plywajacych na jeziorze

Jeziorak, po zachodniej stronie od wyspy Wielka Zulawa i ustala si¢ nastgpujace

warunki jego uzytkowania:

a/ granice obszaru i ich oznakowanie zapewni uzytkownik toru z
uwzglednieniem przepisow szczegdlnych,

b/ zlokalizowany w tym obszarze tor wiodlarski o wymaganych gabarytach,
moze by¢ uzytkowany wylacznie dla celow treningowych, bez prawa
odbywania zawoddéw wioslarskich z udzialem publicznosci,

Okresla si¢ na rysunku granice dwdch potencjalnych uzytkéw ekologicznych

nad rzekg Ilawkg oraz na terenie zwigzanym z jeziorem lesnym w zachodniej

czg$ei miasta z cenng faung owadéw. W obszarach jw., do czasu ich formalnego
ustanowienia, obowigzuje zakaz wprowadzania wszelkich zmian w tym budowy
pomostow oraz odprowadzania wdd deszczowych.

Okresla si¢ na rysunku proponowane do ustanowienia nast¢pujgce pomniki

przyrody: 2 dgby w lesie komunalnym przy ul. Sienkiewicza, dab w rejonie

ul. Rzemieslniczej, dab przy ul. Koscielne;j.

Okresla si¢ na rysunku w komunalnym parku lesnym teren starodrzewia,

zdominowany przez deby, dla ustanowienia zespolu pomnikéw przyrody.

Okresla si¢ system zieleni w mie$cie:

a/ podstawowymi elementami sg czg¢sci skladowe strefy zieleni okreslone
w §13 ust. 4 punkty 1 do 12,

b/ zielef miasta styka si¢ w sposéb naturalny z zespolami laséw w terenie
gminy Itawa od strony zachodniej, poludniowej i wschodniej oraz ciggiem
zieleni naturalnej wzdluz rzeki Tynwald, od strony pélnocnej,

¢/ uzupelnieniem systemu jest zielen terenéw zabudowy w ramach norm
powierzchni biologicznie czynnej oraz réznych ciagdw zieleni izolacyjnej,

d/ w procesie realizacji planu nalezy zapewni¢ ciagglosé systemu zieleni, dla
potizeb  przyrody, mikroklimatu oraz systemu ciggdw pieszych
i rowerowych,

¢/ zielen osiedlows i zielen terendw uslugowych nalezy laczy¢ z elementami
systemu zieleni miasta,

f/ w obrgbie pomnikéw przyrody i starorzecza obowigzujg przepisy
szczegblne, regulowane ustawg o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004r.,
art. 45 ust. 2 /Dz.U.Nr 92, poz. 880 z poézniejszymi zmianami/.

Okresla si¢ nastepujgce zasady obowigzujgce w procesie realizacji planu:

a/ zaleca si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych dotrzymanie
standardéw natezenia dzwiekdw wewngtrz pomieszezen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi z uwzglednieniem odleglosci od istniejgcych



9/

i projektowanych zrodel halasu jak: linie kolejowe, drogi, obiekty
przemyslowe i obiekty handlowo-ustugowe o duzym ruchu samochodow,

b/ projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
zrodla zanieczyszezen dla srodowiska gruntowo-wodnego, nalezy stosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne przeciwdzialajgce
zagrozeniom $rodowiskowym,

¢/ gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych winno odbywaé si¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki
odpadow,

d/ przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony
gatunkowej zawarte w aktualnych Rozporzadzeniach Ministra Srodowiska
w sprawie gatunkow dziko wystepujgeych roslin, zwierzat i grzybow
objetych ochrong,

¢/ ustala si¢ ochrong skarp i stokéw o spadkach powyzej 10%, przed
zjawiskami erozji wodnej oraz osuwiskami, poprzez nasadzenie wlasciwych
gatunkow roslin glebokokorzeniujgcych,

f/ wprowadza si¢ zakaz wykonywania makroniwelacji terendw, dla ochrony
krajobrazu naturalnego,

g/ ustalenia jak w pkt f nie dotycza niezbednych niwelacji pod plyty duzych
boisk i placow skiadowych oraz hal fabrycznych i magazynowych
wymagajgcych plaskiego terenu.

Na rysunku planu okres§la si¢ potencjalne obszary zagrozenia powodzis,

ktore wylacza sie z zabudowy mieszkaniowej, ze wzglgdu na mozliwosé

wystepowania podtopien oraz z uwagi na warunki klimatu lokalnego
niekorzystne dla stalego pobytu ludzi.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§19

Ustala si¢ nast¢pujgce zasady funkcjonowania komunikacji miasta:

1/

2/

3/

4/

Kontynuacja zasady drogowego ruchu rozproszonego, chronigcego obszary

centralne przed przecigzeniem i umozliwiajgcego w tej czeSci miasta

ograniczenie ruchu cigzkiego.

Wprowadzanie systemu ruchu plynnego opartego o ronda i skrzyzowania

skanalizowane z ograniczeniem sygnalizacji $wietlnej.

Doskonalenie ruchu w miescie obejmuje tworzenie systemu tras pieszo-

rowerowych, opartych o spigty uklad drog rowerowych migdzynarodowych,

mig¢dzyregionalnych i lokalnych w tym miejskich.

Dla realizacji ustalen pkt.1 okre$la si¢ podstawowe elementy organizujjce

ruch rozproszony:

a/ obwodnica wewnetizna miasta, umozliwiajgca alternatywny, dwustronny
dojazd do kazdej jednostki planistycznej ulicami w klasie G,

b/ dwie rownolegle ulice Centrum w klasie G i Z, gwarantujace ciaglos¢ ruchu
w tym ruchu pojazdéw specjalnych,

¢/ powigzanie obwodnicy wewnetrznej z ukladem drog tranzytowych- ulicami
klasy G i Z.



5/

6/

7/

8/

9/

10/

L1/

d/ wszystkie ulice miasta skrzyzowane beda z liniami kolejowymi w dwach
poziomach - wiaduktami drogowymi lub kolejowymi.

Ruch tranzytowy opiera si¢ o nast¢pujgce rozwigzania:

a/ zabezpieczenic w obszarze miasta warunkéw dla docelowej obwodnicy
zewnetrznej drogi krajowej Nr 16, w klasie GP /alternatywnie w klasie S/,

b/ zabezpieczenie warunkow dla alternatywnego skierowania drogi krajowej
Nr 16 przez tereny miasta w obrebie jednostek planistycznych E, Fb 1 B,
w klasie G,

¢/ alternatywne skierowanie ruchu cigzkiego, poprzez obwodnic¢ wewnetrzng
miasta /cz¢§é pdlnocna/, z bezkolizyjnym jego wyprowadzeniem — w
stosunku do magistrali kolejowej E 65, na kierunku do Grudzigdza,

d/ alternatywne w stosunku do stanu istniejgcego, polgczenie drog
wojewddzkich Nr 521 i 538 poprzez obwodnicg wewnetrzng, odcinek
pélnocny i wschodni, z wyprowadzeniem jako minimum z Centrum miasta,
na tg obwodnice¢ ruchu ciezkiego /trasa w klasie G/,

¢/ utrzymanie, zgodnie ze stanem istniejgcym, ukladu drog powiatowych
Nr 1329N w kierunku Zalewa w klasie Z, Nr 1327N w kierunku Szalkowa
w klasie Z, Nr 1213N w kierunku Wikielca w klasie G, Nr 2808N
w kierunku Wikielca w klasie L, Nr 1333N w kierunku na Radomno
w klasie Z.

Powigzanie systemu komunikacji miejskiej z komunikacjy autobusowy

zewnetrzng  oraz  kolejows nastepuje w  integracyjnym  wezle

komunikacyjnym zlokalizowanym przy dworcu kolejowym Ilawa Gléwna.

Realizacja wezla jak w pkt 6 wymaga spelnienia nast¢pujgcych warunkow:

a/ powigzanie rzednych holu dworcowego z rzednymi placu przeznaczonego
wylgcznie dla ruchu pieszego - podniesienie rz¢dnej placu dla potrzeb
powszechnej dost¢pnosci dla oséb niepelnosprawnych,

b/ zorganizowanie wokdél placu przeddworcowego podjazdu i postoju dla
takséwek, podjazdu dla autobuséw zewnetrznych w polgczeniu z dworcem
autobusowym, podjazdu dla autobusow komunikacji miejskiej, parkingu
postoju krétkoterminowego dla samochodéw prywatnych oraz realizacji w
poblizu parkingu na postoje dlugoterminowe.

System ruchu w poszezegolnych jednostkach planistycznych oparty bedzie

na nast¢pujgcych ulicach:

a/ na glownych kierunkach - ulice w klasie zbiorczej i lokalne;j,

b/ w obrgbie poszezegblnych struktur funkcjonalnych - ulice w klasie lokalnej i
dojazdowej,

¢/ dla zamknietych struktur funkcjonalnych - ulice dojazdowe wewngtrzne,
publiczne lub prywatne,

d/ calos¢ uzupelniajg ciagi pieszo-jezdne i trasy pieszo-rowerowe.

Uzupelnieniem technicznym komunikacji drogowej bgdg mosty i wiadukty

drogowe i kolejowe oraz mosty ruchu pieszego,

Przy realizacji nowej zabudowy na pobyt ludzi, wzdluz ulic i linii kolejowych

o duzym ruchu - istniejgcym lub przewidywanym, inwestor zapewni wykonanie

i funkcjonowanie niezbgdnych izolacji budynkéw dla ochrony przed drganiami i

ochrony akustycznej na swoj koszt. Obowigzek ten spoczywa réwniez na jego

nast¢peach prawnych.

Okresla  si¢  nast¢pujace, obowigzujace  odlegloSci  elementow

zagospodarowania terenu w stosunku do linii kolejowych:



12/

13/

a/ obiekty budowlane - minimum 10m od granicy pasa kolejowego oraz 20m
od osi najblizszego toru,

b/ drzewa i krzewy - minimum 15m od osi skrajnego toru,

¢/ roboty ziemne - niec blizej jak 4m od granicy obszaru kolejowego,
z obowigzkiem ich uzgadniania z =zarzadca linii kolejowej, jezeli sa
prowadzone w pasie od 4 do 20m od tej granicy.

Wszystkie oznaczenia na rysunku skrotem ,,alt” lub oznaczenie ze sko$nikiem

podwojnym symbolem klasy drogi, oznaczaja rezerwe terenu na rozwigzania

alternatywne, do realizacji kiedy powstanie potrzeba zmian w ukladzie

drogowym .

Lokalizacjg w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sgsiedztwie nowych

kioskow typu ,,Ruch”, nalezy laczy¢ z przystankami komunikacji autobusowej.

§ 20

Ustala si¢, dla elementéw strefy komunikacji, oznaczonych podanymi na rysunku
i

planu symbolami - podstawowe przeznaczenie

warunki:
1/

2/

3/

4/

podstawowe obowigzujice dla nich

zabezpieczenie pasa drogi krajowej Nr 16 wg stanu istniejacego w klasie GP,

ktérej pas drogowy po realizacji zewngtrznej obwodnicy drogowej stanowié¢

bgdzie ulicg klasy G, oznaczonej na rysunku symbolem KDGP/G,

rezerwa terenu dla obwodnicy drogowej drogi krajowej Nr16:

a/ szerokos$c pasa drogowego - 100m,

b/ zakladana klasa - droga glowna ruchu przyspieszonego KDGP,
alternatywnie droga ekspresowa,

¢/ realizacja obwodnicy wymaga budowy odecinkow estakad dla przejscia nad
obnizeniami terenu, w tym nad korytarzem ekologicznym, nast¢pnie nad
terenami kolejowymi,

d/ wszelkie dzialania remontowe, przebudowy i nowe realizacje w obrgbie
rezerwy wymagajg uzgodnien i opinii zarzadcy drogi krajowej Nr16,

okre§la si¢ rezerwe na alternatywny przebieg drogi krajowej Nrl6 przez

miasto:

a/ szerokos$¢ pasa drogowego - do 35m,

b/ zakladana klasa - droga glowna KDG, alternatywnie w jednostkach B- KDZ
i Fb—KDZ,

¢/ mozliwo$¢ realizacji drogi o czterech pasach ruchu,

d/ utrzymanie rezerwy obowigzuje do czasu realizacji obwodnicy jak w pkt.2,

e/ rezerwa pozwala na alternatywne czasowe przejscie drogi krajowej przez
tereny miasta z ominigciem $rédmiescia,

f/ w obrgbie jednostki E, ustala si¢ mozliwo$¢ czasowego wykorzystania
terendw rezerwy na funkcje terenow przyleglych, z dopuszczeniem czasowe;j
zabudowy,

g/ w obrebie rezerwy w jednostce B /przy ul. Curie - Sktodowskiej/, dopuszcza
si¢ modernizacj¢ istniejgcej zabudowy z niezbgdng rozbudows oraz
realizacj¢ nowej zabudowy na granicy, poza terenem rezerwy,

h/ rezerwa na cztery pasy ruchu ulicy Sklodowskiej, jest takze niezbgdna dla
prognozowanego ruchu miejskiego,

ulica glowna - KDG:

a/ szerokos$¢ pasa drogowego - minimum 25m,



5/

6/

7/

8/

9/

10/

11/

b/ przy szerokosci pasa 35m, mozliwosé realizacji ulicy 2/2 /dotyczy
ul. Lubawskiej, ul. Wiejskiej i ul. Sklodowskiej/,

ulica zbioreza - KDZ:

a/ szerokos¢ pasa drogowego - minimum 20m,

ulica lokalna - KDL:

a/ szerokos¢ pasa drogowego - minimum 12m,

b/ w obrebie trasy alternatywnej przez doling rzeki Tynwald, do realizacji
jedynie w sytuacji koniecznej dla organizacji ruchu — minimum 20m,

ulica dojazdowa - KDD:

a/ szerokos¢ pasa drogowego - minimum 10m,

ulica wewnetrzna - KDW:

a/ szeroko$é pasa drogowego - minimum 10m,

b/ szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 25m, dla ulicy wewngtrznej jako alei
spacerowej - KDWa, z ograniczonym ruchem, na wyspie Wielka Zulawa,

¢/ sie¢ drog wewnetrznych uzupelnia si¢ w procesie realizacji niniejszego
planu,

d/ ulice dojazdowe wewnetrzne stanowig wilasno$¢ lub wspdlwlasnose
zainteresowanych stron,

e/ w sytuacji uzasadnionej interesem publicznym, ulice te mogg stanowi¢
wlasnoé¢ miasta,

f/ w zaleznosci od funkcji terendow oraz bezpieczenstwa ruchu nalezy
wprowadzi¢ ograniczenia wjazdow dla samochodéw powyzej 3,5 ton,

ulica pieszo-jezdna — KDpj oraz ciagi piesze - KDp:

a/ szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 5,5m dla KDpj, minimum 3,0m dla
KDp,

b/ sie¢ ulic pieszo-jezdnych uzupelnia si¢ w procesie realizacji niniejszego
planu,

¢/ ulice pieszo-jezdne mogg stanowi¢ wlasno$¢ miasta lub wlasnos¢ i
wspolwlasnos¢ zainteresowanych stron,

d/ w sytuacjach uzasadnionych interesem stron dopuszcza si¢ wprowadzanie
zakazu ruchu na ulicach KDpj, z wyjatkiem ruchu samochodéw specjalnych.

dopuszcza si¢ poszerzenie pasow drogowych okreslonych w punktach 1 do

9, jezeli pozwalaja na to aktualne warunki realizacyjne i nie zostanie

naruszony interes stron,

parkingi - KP:

a/ wskazniki minimalnych ilosci miejsc postojowych jako suma miejsc
postojowych na terenie i w garazach, dla roznych funkcji okreslajg §13 oraz
ustalenia dzialu III,

b/ dla zapewnienia wilasciwej obslugi komunikacyjnej, nalezy tworzy¢ rezerwy
na wszystkich parkingach,

¢/ parkingi mozna realizowaé w jednym lub dwoch poziomach, podziemne lub
naziemne, w zaleznosci od warunkoéw lokalizacji,

d/ ustala si¢ nast¢pujace parkingi jako strategiczne:
zespol w ramach komunikacyjnego wezla integracyjnego, w Centrum przy
ul. Kopernika oraz dla potrzeb Wyspy Wielka Zulawa - przy ul
Sienkiewicza /z likwidacjg stacji paliw gazowych /,

¢/ w ramach procesu rewitalizacji i rehabilitacji obszarow i zabudowy, nalezy
zwickszy¢ ilo$¢ miejsc postojowych minimum do poziomu wskaznikoéw jak
w§13,



12/

13/

14/

15/

f/ lokalizacja miejsc  postojowych nastgpuje w  obrgbie terenow
przeznaczonych na zabudowg oraz w obr¢bie paséw drogowych za zgoda
zarzadey drogi, z wylgczeniem drog klasy G,

garaze - KG:

a/ adaptuje sig istniejgce zespoly garazowe, okreslone na rysunku,

b/ obowigzuje pelna modernizacja zespoléw zabudowy garazowej
z unowoczesnieniem architektury,

¢/ dopuszcza si¢ w miejscu istniejgcych zespolow garazowych wykonanie
dodatkowych garazy w tym garazy wielopoziomowych,

d/ nowg lokalizacje wielopoziomowych garazy /parkingéw/ , nalezy wigzaé
z terenami zabudowy wielorodzinnej i uslugowo-mieszkaniowe;
wielorodzinnej,

e/ nowe garaze, poza istniejgcymi zespolami, lokalizuje si¢ wylgcznie
w obrebie terendw przeznaczonych na rozne formy zabudowy,

f/' w obrgbie terendow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, nowe garaze
nalezy sytuowac¢ w powigzaniu z kubaturag budynku, w poziomie podziemia
lub parteru,

tereny obslugi pojazdéw - KU, stacje paliw - B:

a/ na terenach KU ustala si¢ mozliwo$é lokalizacji wszelkich obiektow
stuzgcych obstudze pojazdow, w tym stacji paliw,

b/ ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych stacji paliw wylgcznie na
terenach przeznaczonych na funkcje przemystu P, skladow i uslug
produkeyjnych UP,

¢/ adaptuje si¢ istniejgce stacje paliw oraz okresla si¢ dodatkows lokalizacje
przy Al Jana Pawla II,

d/ dopuszcza si¢ male stacje paliw przy marketach, jezeli zostang spelnione
wszystkie warunki ochrony sanitarnej terenow sasiedzkich,

e/ zaopatrzenie bezposrednie lodzi w paliwo - wylgcznie w marinach i porcie
srodladowym, bez prawa organizacji stacji paliw dla samochodow,

myjnie samochodowe:

a/ lokalizuje si¢ przy stacjach paliw, na terenach przemysiu, skiadow i uslug
produkeyjnych - bez ograniczen,

b/ myjnie samochodowe, samoobslugowe dopuszcza si¢ na terenach
zwigzanych z uslugami handlowymi i w obrebie terenow zabudowy
mieszkaniowo - uslugowej - wielorodzinnej i jej parkingow w odleglosci
minimum 50m od budynkéw mieszkalnych zaréwno obiektu myjni jak
i miejsc wyczekiwania,

mosty i wiadukty:

a/ adaptuje si¢ lokalizacje istniejgcych mostow i wiaduktow,

b/ wszystkie obiekty j.w. niespelniajgce wymagan bezpieczenstwa ruchu,
podlegajg przebudowie,

¢/ wiadukty kolejowe nad drogami, nalezy dostosowaé do obowigzujgcych
skrajni poziomych i pionowych z uwzglednieniem klasy drogi oraz ciggow
pieszych i tras rowerowych,

d/ w korytarzach ekologicznych, dla mostéw i wiaduktow /estakad/ -
obowigzujg rozpigtosci i wysokosci przgsel zabezpieczajace swobodne
przemieszczanie si¢ wszystkich elementow przyrody,

e/ ustala sig, ze wszystkie skrzyzowania ulic z liniami kolejowymi, nalezy
zrealizowac jako dwupoziomowe,



16/

17

18/

19/

f/ ustala si¢ realizacje mostu, ze skrajnia wysokosci umozliwiajgcej
przeplyniecie jednostek kabinowych przy wysokiej wodzie, zlokalizowanego
przy ul. Sienkiewicza dla potrzeb wyspy Wielka Zulawa,

g/ na rysunku okresla si¢ lokalizacje mostow nad rzeka Itawka dla ruchu
pieszego i rowerowego, z mozliwoscig niezbgdnych korekt usytuowania
i dodatkowych lokalizacji,

h/ mosty j.w. muszg spelnia¢ warunek swobodnego przeplynigcia dla lodzi
kabinowych przy wysokiej wodzie,

trasy rowerowe i piesze:

- tworzy si¢ spojny system drég pieszych i rowerowych skladajycy si¢
z nast¢pujacych elementow:

a/  trasa migdzynarodowa ,,Tysigca Jezior Poinocnych” z Kwidzyna do
Olsztyna w dwoch wariantach:
I - wzdluz jeziora Jeziorak przez Ostrdde,
I - przez Lubawe i Grunwald,
b/ trasa miedzyregionalna z Illawy do Grudziadza przez Biskupiec,
¢/ lokalna z ltawy do Siemian przez Szymbark,
d/  lokalna z llawy do Nowego Miasta Lubawskiego przez Radomno,
e/ gléwny uklad tras miejskich:
- poludnie - polnoc, od dworca llawa Giowna, przez Centrum i rzeke
Itawke, brzegiem jeziora Jeziorak,
- wschod-zachdd od jeziora llawskiego nad Ilawkg do trasy poludnie
- polnoc,
- Centrum - zachod nad jeziorem Jeziorak Maly w kierunku parku
lesnego do jez. Silm,
f/  trasy uzupelniajgce - przedstawia rysunek planu jako rozwinigcie tras
glownych lub jako niezbedne przejscia i dojscia piesze.
ustala si¢ nastepujgce docelowe minimalne parametry dla tras rowerowych
i pieszych:

a/ trasa rowerowa jednokierunkowa lub cigg pieszy - 1,5m
b/ trasa rowerowa dwukierunkowa ' -2,0m .
¢/ trasa rowerowa dwukierunkowa z ruchem pieszym -3,0m
d/ trasa gléwna dla ruchu pieszego -4,0m
e/ trasa uzupelniajgca trase¢ glowna ruchu pieszego -3,0m

kierunki organizacji dojazdéw - okreslone na rysunku planu, wskazujj

zasade a nie lokalizacje,

ustala si¢ nastepujgce zasady organizacji dojazdéw do terenow

przeznaczonych na zabudowe:

a/ dojazdy wykonuje si¢ z ulic o nizszej klasie, znajdujgcych si¢ w sgsiedztwie
zabudowy,

b/ odstgpstwo od zasad jak wyzej moze nastgpi¢ w sytuacjach szczegolnych,

¢/ realizacja dojazddw z ulic wszystkich klas wymaga zgody zarzadcy drogi.



10.

ROZDZIAL 6
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 21

Ustala si¢, ze podstawy funkcjonowania obszaru planu jest istniejgce
wyposazenie w infrastrukture techniczng oraz jej systematyczne doskonalenie
i rozbudowa.

System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlegaé bgdzie procesom modernizacji
i uzupelnienia w oparciu o opracowania branzowe wykonywane dla kolejnych etapow
realizacji planu.

Burmistrz inicjuje dzialania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich
elementow infrastruktury technicznej w zakresie wynikajgcym z obowigzujacego
prawa.

Opracowania branzowe wynikajgce z ustalen ust. 2 i 3 nalezy wykona¢ w oparciu
o zasady okreslone w ,Studium”, projekt planu zaopatrzenia w cieplo i energie
elektryczng oraz ustalenia niniejszego rozdzialu z uwzglednieniem przepisow
szczegbdlnych.

Rozwoj  poszczegélnych  sieci  infrastruktury  technicznej  winien  byé
podporzadkowany zasadzie rozwoju zrownowazonego, ze szczegolng ochrong gruntu
oraz wod przed wszelkimi zanieczyszczeniami,

Pasy drogowe i towarzyszgce im pasy zieleni sq podstawowymi korytarzami
infrastruktury technicznej, ze wzgledu na stan zainwestowania terenu oraz
rozwigzania planu. Dopuszcza sie¢ prowadzenie ciggow infrastruktury przez inne
tereny, jezeli nie naruszy to ich funkcji oraz interesu prawnego stron.

Ustala sig, Ze niniejszy plan jest podstawa modernizacji wszystkich sieci
infrastruktury technicznej jako celu publicznego, niezbednych dla funkcjonowania
obszaru calego miasta.

Sieci nalezy rozwija¢ w kierunku pelnego zabezpieczenia potrzeb terendw
rozwojowych miasta, ze szczegélnym uwzglednieniem wyspy Wielka Zulawa.
Podstawa oddania poszczegdlnych obiektéw do uzytkowania, musi by¢ pelne
zabezpieczenie gruntu, wod powierzchniowych i gruntowych oraz powietrza przed
nienormatywnym zanieczyszczeniem.

Ustala si¢, ze podstawg realizacji przylaczy do projektowanej lub modernizowanej
zabudowy bedg warunki techniczne gestoréw poszczegdlnych sieci, ktére muszg by¢
zgodne z ustaleniami niniejszego rozdzialu.

§ 22

Podstawy zaopatrzenia obszaru miasta w wode s3 istniejgce ujecia wody, stacja
pomp, stacja uzdatniania wody oraz istniejgca i rozbudowywana sie¢ magistralna
i rozdzielcza.

Poszezegodlne ujecia wodne otoczone sg strefami ochrony bezposredniej, okreslonymi
W oparciu o przepisy szczegolne,

Szczegolnej ochronie i kontroli nalezy poddawaé studni¢ zlokalizowang w pasie
drogowym ul. Wigjskiej.

Nowe ujgcia wody mogg byé realizowane w rynnie polodowcowej przy poludniowo-
zachodniej granicy miasta, jezeli nie bedg w kolizji z funkcjg podstawows i ich
realizacja nie naruszy interesu stron,

Sie¢ wodociggowa moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 21.



Przy rozbudowie sieci nalezy dgzy¢ do jej maksymalnego spier§cieniowania.

Wieza ci$niet przy ul. 1 Maja objeta jest ochrong konserwatorskg, obowigzuje
zachowanie tej budowli jako dokumentu historii miasta.

Wieza ci$nien jak w ust. 7 oraz trzy wieze cisnien bedace w dyspozycji PKP — nalezy
adaptowac na rézne formy ustugowe, np. muzealne, zwigzane z historig wodociggow i
kanalizacji oraz historig kolejnictwa w Ilawie.

§ 23

Podstawy funkcjonowania kanalizacji sanitarnej jest obecny system oparty
o oczyszczalni¢ biologiczno-chemiczng w Dziarnach, system przepompowni,
z gléwng przepompownig przy Al. Jana Pawla II oraz sie¢ kolektorow grawitacyjnych
1 ci$nieniowych.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie
z § 21.

Ustala si¢ objecie calego obszaru miasta siecig kanalizacji sanitarnej, z obowigzkiem
likwidacji wszystkich indywidualnych urzadzen oczyszczania $ciekdow, w tym w
zakladach przemyslowych oraz obiektach PKP.

Ustala si¢ obowigzek likwidacji wszystkich odplywow $ciekow sanitarnych do wod
powierzchniowych i gruntu oraz podlaczen do kanalizacji deszczowej.

Do czasu pelnej rozbudowy sieci dopuszcza si¢ realizacje 1 utrzymanie
indywidualnych wrzadzen unieszkodliwiania $ciekow, ktore muszg spelniaé
obowigzujgce wymagania w zakresie ochrony $rodowiska. Czasowe urzgdzenia jw.
ulegaja likwidacji w nieprzekraczalnym terminie, zgodnym z krajowym
programem oczyszczania $ciekow komunalnych.

Nowe przepompownie S$ciekow, jako podziemne, nalezy lokalizowa¢ w obrgbie
terenow do zabudowy lub na terenach zieleni, z zachowaniem stref i zasad ochrony

sanitarnej ich otoczenia.
§ 24

Odprowadzenie wod deszezowych realizowac¢ w oparciu o istniejgcg sie¢ kanalizacji
deszczowej z mozliwoscig jej rozbudowy wg zasad okreslonych w § 21.

Wszystkie istniejace i projektowane podigezenia kanalow deszczowych do wod
powierzchniowych, nalezy wyposazy¢ w separatory dostosowane do ilosci i rodzaju
zanieczyszczen.

W obszarze planu nalezy minimalizowaé ilos¢ nawierzchni szczelnych na rzecz
azurowych w celu ograniczenia ilosci wod deszczowych oraz dla stworzenia
warunkow dla lokalnej filtracji gruntowe;.

Ustalenia jak w ust. 3 nie dotyczg terendow, w obrgbie ktorych wymagane sa
nawierzchnie szczelnie chronigce grunt przed zanieczyszczeniem oraz gdzie rodzaj
nawierzchni wynika z uwarunkowan konserwatorskich.

Obowigzuje likwidacja wszystkich podlgczen kanaléw sanitarnych do kanalizacji
deszczowe;.

Wyklucza si¢ podlagczanie do kanalizacji deszczowej myjni samochodowych oraz
wszelkich placow narazonych na obecnos$é srodkow chemicznych i substancji
oleistych.

Zabrania si¢ podigczania sieci indywidualnych do drogowej kanalizacji deszczowej,
nalezgcej do poszczegolnych zarzadedw drog, jezeli zarzadcea nie postanowi inaczej.



§ 25

Dzialanie systemu melioracyjnego miasta opiera si¢ na urzadzeniach istniejgcych,
podlegajacym procesom modernizacji.
Elementy systemu objete sg ochrong prawng w oparciu o przepisy prawa wodnego.
Na rysunku oznaczono korytarz techniczny kolektora odprowadzajacego, w ukladzie
syfonowym, wody ze rzeki Tynwald do rzeki Hawki. Kolektor ten stanowi element
systemu ochrony przeciwpowodziowej, ktory wymaga zabezpieczen przy wszelkich
dzialaniach w jego strefie.
Ustala si¢ potrzebe realizacji systemu przeplawiania lodzi i kajakéw, w powigzaniu
z udroznieniem i modernizacjg kanalu mlyndéwki. System przeplawiania nalezy
zrealizowaé wariantowo z przeplywem pod budynkiem historycznego mlyna,
przewidzianego do adaptacji na cele rekreacyjne lub w jego bezposrednim
sgsiedztwie. System przeplawiania musi by¢ calkowicie uniezalezniony od ruchu
drogowego.
Wykorzystanie energii wody istniejgcego jazu na rzece llawce , na rzecz ewentualne;j
elektrowni wodnej, nalezy uzalezni¢ od bilansu wodnego, zwigzanego z udroznieniem
kanalu mtyndéwki i rozwigzan systemu przeplawiania lodzi i kajakow. Ustala sig
priorytet systemu przeplawiania nad realizacjg elektrowni wodnej, ze wzgledu na
aktywizacj¢ funkcji turystycznych Ilawy.
Ustala si¢ obowigzek utrzymania droznosci systemu odwadniajgcego rynng
polodowcowg w poludniowo-zachodniej czgéci miasta, ze wzgledu na ochrong
zespolu uje¢ miejskich, zagrozonych podtopieniami w okresie opadow
nawalnicowych i dla ochrony drogi powiatowej lfawa - Radomno.
Ustala si¢ obowigzek utrzymywania dostgpu do linii brzegowej wod
powierzchniowych, kanaléw i rowéw melioracyjnych — szeroko$ci minimum 1,5m,
bez prawa wygrodzenia.
Ustalenia ust. 7 nie dotycza kapielisk, marin, przystani itp., w ktérych obowigzuje
stosowny dostep do brzegu ze wzgledu na funkcje obiektu.

§ 26

Podstawsy zaopatrzenia obszaru miasta w energi¢ elektryczng jest istniejagcy GPZ
i projektowany GPZ na terenic gminy Ilawa oraz system istniejgcych
i rozbudowywanych linii elektroenergetycznych.

Linie elektroenergetyczne mogg by¢ modernizowane i rozbudowywane zgodnie
z§21.

Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci linii zasilajagcych jako kablowych, z etapowy
likwidacja linii napowietrznych, na warunkach okreslonych przez wiasciwy zaklad
energetyczny.

Ustalenia ust. 3 nie dotyczg linii 110kV oraz wyprowadzenia linii 15kV z nowego
GPZ.

Dopuszcza si¢ budowg nowych napowietrznych linii 15kV wylgcznie w jednostce F,
wzdluz paséw zieleni rownoleglych do ul. Piaskowej i ich przedluzenia do
projektowanego GPZ, bez prawa prowadzenia tych linii nad rzekg Itawka.

Adaptuje si¢ lokalizacj¢ siedziby zakladu energetycznego.

Nowe stacje transformatorowe jako obiekty kontenerowe w estetycznych obiektach
albo podziemne mogg by¢ lokalizowane w obrgbie terendw przeznaczonych na
funkcje zwigzane z zabudowa, bez naruszania interesu stron. Stacje transformatorowe
slupowe dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach wylacznie na terenach UP i P.
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Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 7 nalezy uwzgledni¢ ich
wlasciwe wkomponowanie w zabudowe, wylaczajac miejsca eksponowane
widokowo. W oparciu o warunki techniczne gestora sieci inwestor zobowigzany jest
do zlokalizowania potrzebnej do zasilania przedsigwzigcia inwestycyjnego stacji
transformatorowej, w obr¢bie swojego terenu lub, za zgodg stron, na terenach
przyleglych.

W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych z wyjatkiem
turbin powietrznych realizowanych na potrzeby wlasne w ramach budownictwa
zrownowazonego w powigzaniu z obiektami przemyslowymi i skladowymi.

§ 27

Podstawy dzialania systemu telekomunikacyjnego miasta jest istniejgca siec

kanalizacyjna 1 kablowa infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym

oddzialywaniu.

Sie¢ moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z §21 z warunkiem, ze

urzadzenia  telekomunikacyjne  bgdg  wlasciwie ~ wkomponowywane — w

zagospodarowanie terendéw, unikajgc miejsc eksponowanych widokowo.

Sie¢ szerokopasmowa moze by¢ realizowana na zasadach jak w ust. 2, bez naruszania

ustanowionego w planie podstawowego przeznaczenia terenow, z uwzglgdnieniem

zasad ochrony przed wszelkimi formami ponadnormatywnego promieniowania

elektromagnetycznego oraz bez naruszenia interesu prawnego stron.

Ustala sig, ze obsluga telekomunikacyjna obszaru miasta, oparta bgdzie o wielos§¢

operatorow telefonii sieciowej i komorkowe;j.

Wszystkie  sieci  telefonii lokalnej 1 miedzymiastowej, konwencjonalne

i $wiatlowodowe, podlegajg ochronie.

Nowe stacje bazowe telefonii komérkowej oraz ich maszty i wieze nalezy realizowac

z uwzglednieniem nastepujacych zasad :

1/ preferuje si¢ lokalizacjg na terenach przemystowych i sktadowych oraz ustug
produkcyjnych /symbole P, UP, UPM/,

2/ zaleca si¢ wykorzystanie wiez ko$cielnych, wiez cisnien i kominéw cieplowni na
instalacje anten,

3/ podstawg innych lokalizacji jak w pkt 1 i 2 powinna by¢ analiza zasiggu sygnalow
dla normatywnego pokrycia obszaru calego miasta,

4/ wszystkie realizacje muszg by¢ zgodne z przepisami prawa w szczegdlnosci z
przepisami dotyczgeymi ochrony srodowiska i ochrony débr kultury.

§ 28

Podstawy zaopatrzenia obszaru miasta w cieplo jest istniejgcy centralny system
sieciowy obslugiwany przez dwie cieplownie miejskie.

Sie¢ moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 21, z etapowa
likwidacjg sieci napowietrznych oraz wprowadzeniem przewoddow preizolowanych
dla zminimalizowania strat ciepla.

Adaptuje sie istniejgce dwie cieplownie miejskie z prawem ich modernizacji
i rozbudowy.

Cieplownie miejskie oraz caly system nalezy spia¢ magistralng siecig cieplowniczg,
umozliwiajgcg dostawy ciepla w sytuacjach awaryjnych.



Nalezy sukcesywnie likwidowa¢ zakladowe i osiedlowe Zrodla ciepla, ktore nie

spelniajg norm w zakresie ochrony srodowiska.

Dopuszceza si¢ realizacj¢ indywidualnych systemow ogrzewania dostosowanych do

wykorzystania proekologicznych surowcéw energetycznych z jednoczesnym

dostosowaniem odprowadzania spalin do obowigzujgcych norm w zakresie ochrony

Srodowiska.

Preferuje si¢ nosniki energii cieplnej przyjazne dla $rodowiska i1 bezpieczne

w eksploatacji, z utrzymaniem paliw stalych, jezeli system spalania i odprowadzania

spalin spelni obowigzujgce normy w zakresie ochrony srodowiska.

Uznaje si¢ za zgodne z planem stosowanie urzadzen solarnych i pomp cieplnych oraz

uzyskanie energii cieplnej ze zrodel geotermalnych na nastepujacych warunkach:

1/ stosowanie paneli solarnych w strefach konserwatorskich wymaga uzgodnien
z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

2/ wyklucza si¢ odprowadzanie wod ze zrédel geotermalnych do wod
powierzchniowych, jezeli sg one zanieczyszczone substancjami chemicznymi
i nieschlodzone do temperatury wody w odbiorniku.

§ 29 ~
b

Podstawq zaopatrzenia obszaru miasta w gaz ziemny sg trzy istniejgce stacje
redukceyjne II stopnia, zasilane gazem ze stacji redukcyjnej | stopnia, znajdujgcej sig
w Nowej Wsi oraz sie¢ magistralna i rozdzielcza.
Sie¢ moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 21, z zaleceniem jej
zpierscieniowania dla alternatywnych zasilen drugostronnych.
Ustala si¢ za zgodng z planem, alternatywng realizacj¢ drugostronnego zasilania
w kierunku ul. Samplawy, z lokalizacjg stacji redukcyjnej I stopnia przy
ul. Lubawskiej, w sgsiedztwie terendw zielonych.

§ 30

System gospodarki odpadami funkcjonowaé bgdzie w oparciu o nastgpujgce zasady:

1/ segregacja odpadéw w miejscu ich powstawania, zgodnie z systemem przyjetym
w Planie Gospodarki Odpadami miasta Hawy,

2/ gromadzenie odpadéw, kompostowanie, odzysk i prasowanie do transportu —
w zakladzie utylizacji odpadéw przy zlikwidowanym wysypisku $mieci,
oznaczonym symbolem F-O.

3/ transport do migdzygminnego zakladu unieszkodliwiania odpadow,

4/ rekultywacja zamknigtego wysypiska wg opracowanego projektu, z alternatywsg
uzyskiwania skrawek z drewna, jako paliwa ze Zrddla odnawialnego,

5/ kontynuowanie i udoskonalanie transportu odpadéw z terenu miasta oraz
z jeziora Jeziorak,

6/  kontynuowanie dzialan w zakresie przejmowania i utylizacji odpadow
niebezpiecznych i kubaturowych,

7/ ustala si¢ obowigzek wykonania obudowanych miejsc skladowania odpadow i
ich segregacji jako podstawy realizacji inwestycji, do okreslenia w projekcie
budowlanym,

8/ obudowa miejsc jak w pkt 7 musi spelnia¢ wymogi sanitarne i reprezentowac
wysoki poziom estetyczny.



DZIAL III
USZCZEGOLOWIENIE USTALEN DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK
PLANISTYCZNYCH

ROZDZIAL 3
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - C

§ 41

Podstawy dzialan realizacyjnych w obrebie jednostki C, sg ustalenia Dzialu I,
§§ 1-6 w zakresie przepiséw ogélnych oraz Dzialu I w cze$ci dotyczicej jednostki,
kolejno w zakresie: urbanistyki - Rozdzial 1, §§ 7-13; architektury i krajobrazu -
Rozdzial 2, §§ 14-16; ochrony dziedzictwa Kkulturowego - Rozdzial 3, § 17,
ochrony srodowiska przyrodniczego - Rozdzial 4, § 18; komunikacji - Rozdzial 5,
§§ 19-20; infrastruktury technicznej - Rozdzial 5, §§ 21-30.

Brak znajomoS$ci ustalenn jak w ust.l nie zwalnia od odpowiedzialnosci za
dzialania niczgodne z regulacjami prawa miejscowego, okre§lonymi niniejszgy
uchwaly.

Zapisy dla jednostki C sg uszczegdlowieniem ustalen jak w ust. 1 i majg charakter
rozstrzygajacy.

Poludniowo-wschodnia cz¢s¢ jednostki znajduje si¢ w obszarze przestrzeni publicznej
IT stopnia ,,Centrum rozwoju funkeji turystycznych”, w ktérym obowigzujg ustalenia
§7, ust.2, pkt.2 oraz §7 ust.3, pkt 1, 2, 3.

W poludniowej cz¢éci jednostki oraz wokol Wyspy Wielka Zulawa, w strefie
brzegowej, ustala si¢ ciggi obszarow przestrzeni publicznych Il stopnia, zwigzane
z organizacja gléwnych tras pieszych i rowerowych, w ktérych obowiazujg ustalenia
§7 ust.2 pkt 3 oraz §7 ust.3 pkt 1, 2, 3.

§ 42

Ustalenia dla strefy zabudowy mieszkaniowej

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dla terenow oznaczonych na rysunku symbolem C-MNI1 - dla ktorych okresla si¢

nastgpujgce warunki szczegdlowe:

1/ adaptuje si¢ istnicjacg zabudowe mieszkaniowy, pensjonatows i uslugowg z
prawem jej modernizacii,

2/ wyklucza si¢ zageszezenie istniejgcej zabudowy z wyjatkiem realizacji tarasow,
wejsé i przedprozy,

3/ obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej nowej zabudowy gospodarcze;j,

4/ dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej zabudowy z dachami plaskimi, poprzez
realizacj¢ dachow wysokich w oparciu o projekt, dokumentujgcy maksymalne
nawigzanie do zabudowy sprzed 1945r.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem C-MN2 - dla ktorego okredla si¢

nastepujgce warunki szczegdlowe:

I/ adaptuje si¢ istniecjgcg zabudowe mieszkaniowg i gospodarczg z prawem jej
modernizacji,



2/ realizacja nowej zabudowy - wylgcznie na dziatkach o powierzchni minimum
1500m?, z wylgczeniem terendw o spadkach powyzej 10%,

3/ obowigzuje zakaz wykonywania makroniwelacji,

4/  projektowang zabudowe dostosowa¢ do charakteru zabudowy istniejgcej w
bezposrednim sgsiedztwie,

5/ obowigzuje zakaz wydzielania dzialek na wszelkie uslugi.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

i uslugowa, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem C-MNU - dla ktérego

okresla si¢ nastepujgce warunki szczegélowe:

1/ wysokos¢ projektowanej zabudowy: do 2 kondygnaciji,

2/ dachy o nachyleniu polaci 25° do 45°,

3/ budynki o zwigkszonej izolacyjnosci akustycznej,

4/  dojazd z ul, Biskupskiej, w osi ul. Grudzigdzkiej, poprzez plac manewrowy
wspolny z dojazdem do lasu komunalnego,

5/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem C-MW - dla ktorego okresla sig

nastepujace warunki szczegolowe:

1/ adaptuje si¢ istnigjgcy budynek wielorodzinny z prawem modernizacji,

2/ obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz gospodarczej.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

i uslugowa, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem C-MWU - dla ktérego

okresla si¢ nastgpujgce warunki szczegdlowe:

1/ projektowany zespol zabudowy nalezy podporzadkowaé sasiedztwu terenow
turystycznych,

2/ funkcje mieszkaniowe nalezy zdominowaé¢ zabudowsg zamieszkania zbiorowego
- apartamentowego /teren znajduje si¢ poza normatywng odlegloscig od
przedszkoli i szkdl podstawowych/,

3/ wyklucza sig realizacj¢ wolnostojgcych obiektow handlowych,

4/ wysoko$é zabudowy: 3-4 kondygnacji,

5/ dachy wg rozwigzan indywidualnych, zalecane dachy o nachyleniu polaci: 15°-
20°, ustawienie kalenic wg przyjetej kompleksowej koncepcji dla calego
zespolu,

6/ nalezy wykona¢ szczegdlowg analize warunkéw gruntowo-wodnych dla
okreslenia mozliwosci posadowienia, podpiwniczenia oraz dla ewentualnego
podniesienia poziomu terenu,

7/ dopuszcza sie podniesienie gruntu do racjonalnej wysokosci oraz realizacj¢ na
poziomie terenu dwupoziomowych parkingo-garazy, zlokalizowanych wzdluz
zieleni izolacyjnej, jako dodatkowa oslona akustyczna od strony magistrali
kolejowej,

8/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

9/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% ,

10/ ilo$é miejsc postojowych: minimum 1,2 miejsca na mieszkanie oraz 3 miejsca
na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce na 4 miejsca
konsumpcyjne z jednoczesnym zabezpieczeniem miejsca dla placow zabaw i
zieleni osiedlowej,

11/ podzial terenu dopuszczalny na dzialki nie mniejsze jak 5000m?2, bez prawa
kolejnych  podzialow  wtérnych przed zrealizowaniem zabudowy i
zagospodarowania terenu,



§ 43

Ustalenia dla strefy zabudowy uslugowe;j

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenu
oznaczonego na rysunku symbolem C-U - dla ktdrego okresla si¢ nastgpujace warunki
szczegolowe:

1/ adaptuje si¢ istniejacy zespol obiektéw gospodarstwa rybackiego, ktore nalezy
dostosowywaé do modernizowanych technologii polowu ryb,

2/ obiekty historyczne podlegajg ochronie w zakresie zachowania wszystkich cech
architektury,

3/ wczgsci poludniowej dopuszcza sig realizacje obiektu wysokosci 2 kondygnaciji,
w tym poddasze uzytkowe, z dachem wysokim, przeznaczone na funkcje
pochodne od gospodarstwa rybackiego, jak gastronomia i handel,

4/ lokalizacja nowej zabudowy i jej uksztaltowanie, musi zagwarantowa¢ dobry
wglad na architekturg budynku bylego dworu, wraz z jednoczesnym wiasciwym
wkomponowaniem w istniejgcg zielen parkowas,

5/ lgczna powierzchnia zabudowy calego terenu nie moze przekroczy¢ 20% jego
powierzchni,

6/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 45%,

7/ ilo$¢ miejsc postojowych dostosowaé do specyfiki calego zespolu w tym
minimum | miejsce na 4 migjsca konsumpcyjne oraz 1 miejsce na 3
zatrudnionych,

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa w zakresie szkoly

$redniej, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem C-Uo - dla ktorego okresla

si¢ nastepujace warunki szczegolowe:

1/ adaptuje si¢ zespOl obiektow liceum, ktore mogg podlega¢ procesom
modernizacji w niezbednym zakresie, bez zmiany bryly budynku glownego oraz
zasadniczego powigkszania powierzchni zabudowy, w obrebie calego terenu,

2/ istniejgcy w obrebie terenu budynek mieszkalny moze zachowaé swojg funkcje
lub moze byé zaadaptowany na potrzeby szkoly,

3/ na terenie o symbolu C-Uo nalezy zabezpieczy¢ niezbgdng ilos¢ miejsc
postojowych: minimum 1 miejsce na 10 uczniow oraz lokalizacj¢ bezpiecznego
systemu parkowania rowerow.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny turystyczne, rekreacyjne

i sportowe, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami C-UT - dla ktorych

okresla si¢ nastepujgce warunki szczegolowe:

I/ w obszarze wyspy Wielka Zulawa, na ktorej obowigzuje ograniczony ruch

kolowy:

1/ C-UT1 - lokalizacja wysokostandardowego, o unikalnych walorach,
calorocznego zespolu hotelowego z programem w zakresie odnowy
biologicznej, basenami, ogrodem zimowym, zespolem rozrywkowym i
aktywnego wypoczynku dla réznych grup wiekowych, zespolem
gastronomicznym i handlowym - z nast¢pujgcymi ustaleniami szczegélowymi:
a/ program jak wyzej moze by¢ stosownie modyfikowany bez prawa obnizania

standardu,

b/ wysoko$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji, z mozliwoscig podniesienia strefy
eksponowanej widokowo do 6 kondygnacji plus akcent architektoniczny,
istniejgce domki kempingowe - do likwidacji,

¢/ dachy: wg rozwigzan indywidualnych, zalecane dachy o nachyleniu polaci
15°-20°,
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d/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

¢/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

f/ przy komponowaniu zabudowy, nalezy zapewni¢ widok na szczegolny
akcent historyczny, ktérym jest istniejgce grodzisko, dgzagc do stworzenia
unikalnej architektury akcentujgcej ciaglosé historyczng tego miejsca,

g/ dojazd do zespolu pojazdami ekologicznymi obslugi wyspy - mostem, z
parkingu zlokalizowanego przy ul. Sienkiewicza.

C-UT2 - lokalizacja wysokostandardowego calorocznego zespolu

rekreacyjnego z preferencjgy dla rehabilitacyjnych ustug medycznych z

pelnym wyposazeniem w zakresie nowoczesnych form terapii, z basenami,

zapleczem hotelowym i gastronomicznym oraz programem i urzgdzeniami dla
roznorodnych terenowych zajg¢ ruchowych - z nastgpujacymi ustaleniami
szczegolowymi:

a/ program jak wyzej moze by¢é stosownie modyfikowany na rzecz
podnoszenia jakosci uslug centrum oraz ich maksymalnej kompleksowosci,

b/ wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, z maksymalnym wkomponowaniem
w zaprojektowany uklad zieleni,

¢/ przy komponowaniu zabudowy, nalezy stonowa¢ oddzialywanie obiektow
na krajobraz,

d/ dachy o nachyleniu polaci: 15°-20°,

e/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

/' powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

g/ w programie zaj¢¢ ruchowych uwzglednié glowny cigg pieszo-rowerowy
projektowany nad brzegami wokol wyspy, ktory w okresie zimowym moze
by¢ wykorzystany na biegi narciarskie,

I/ dojazd do zespolu pojazdami ekologicznymi obslugi wyspy - mostem, z
parkingu zlokalizowanego przy ul. Sienkiewicza.

C-UT3 - lokalizacja mini-miasteczka hotelowego z wlasnym centrum

uslugowym - z nastepujgcymi ustaleniami szczegolowymi:

a/ ustala si¢ realizacj¢ kameralnego zespolu hotelowego, gloéwnie sezonowego
o wysokim standardzie, z wydzielonym zespolem handlowo-
gastronomicznym,

b/ zabudowa wysokosci 2 kondygnacji, z dachami o nachyleniu polaci 15°-20°,

¢/ dopuszcza si¢ wysokostandardowe domki letniskowe jako obiekty
apartamentowe, parterowe, dachy o nachyleniu polaci 15°-20°, tworzgce
zwarty zespol bedgcy uzupelnieniem dla gléwnego obiektu hotelowego,

d/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

¢/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

f/ dojazd do zespolu pojazdami ekologicznymi obslugi wyspy - mostem, z
parkingu zlokalizowanego przy ul. Sienkiewicza,

g/ Burmistrz zapewni opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;j,
jako opracowania przedprojektowego, w celu sformutowania warunkow
przetargowych w przypadku sprzedazy terenow jako oddzielnych dzialek,
dla utworzenia atrakcyjnej struktury.

C-UT4 - lokalizacja zespolu obicktow dla aktywnego wypoczynku wsrod

zieleni - z nastepujgcymi ustaleniami szczegolowymi:

a/ ustala sig, ze elementami zagospodarowania mogg by¢ takie czgsci skladowe
programu jak: korty tenisowe, boiska, minigolf, tory wrotkowe, centrum
zabaw dla dzieci, centrum jezdzieckie z zapleczem dla koni, mini muzeum
przyrodnicze dla prezentacji flory i fauny Pojezierza Ilawskiego, trasy
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6/

7/

b/

c/

d/

e/

f/

narciarskie i gorki saneczkowe oraz inne formy zagospodarowania
dostosowane do sezonu zimowego,

w zagospodarowaniu terenu zaleca si¢ adaptacje obwalowan w pélnocnej
czgsci obszaru, pozostalych po realizacji filmu ,,Gniazdo”,

dla potrzeb funkcjonowania zespolu nalezy zrealizowaé obiekty klubowe,
z pelnym zapleczem sanitarnym i gastronomicznym oraz halowg rekreacjg w
formie gry w kregle, bilard itp.

budynki jak w pkt a, b realizowac jako parterowe, z dachami o nachyleniu
polaci 15°-20°,

powierzchnia zabudowy maksimum 10% oraz powierzchnia biologicznie
czynna: minimum 60% - dla realizacji wysokiej jakosci parku rozrywki w
zieleni, ktory w powigzaniu z zielenig parkowg w strefie brzegowej, tworzy¢
bedzie park lesno-krajobrazowy,

w obrgbie terenu obowigzuje zakaz realizacji imprez masowych
niezwigzanych z uzytkownikami obiektow na wyspie, ze wzgledu na
sgsiedztwo obszaréw Natura 2000, zwigzanych ze specjalng ochrong ptakow.

C-UTS - tereny rekreacji bez obiektéw kubaturowych w atrakcyjnej strefie
krajobrazowej - dla ktdrych okresla si¢ nastepujace warunki szczegdlowe:

a/

b/

c/

d/

e/

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw malej architektury, w tym zadaszenia
przeciwdeszczowe oraz obiekty o funkcjach gastronomicznych,

na terenie C-UT5a dopuszcza sig¢ realizacje wiezy dla obserwacji ptakow,
0 wysokosci: do gornej krawedzi korony drzew,

na terenie C-UT5b dopuszcza si¢ realizacje urzadzen do organizacji
tradycyjnych ognisk,

w calym obszarze ogranicza si¢ formy uzytkowania, ktore mogg stanowic
zagrozenie dla funkcjonowania obszaréw Natura 2000, zwigzanych ze
specjalng ochrong ptakow,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80%.

C-UT6 - lokalizacja zaplecza kgpieliska i mariny - z nastgpujacymi
ustaleniami szczegolowymi:

a/

b/

c/
d/
e/
1/

zaplecze tworzy si¢ dla mariny TM2 i kapieliska TK2 - przeznaczonych
glownie dla zespolu zabudowy na terenie C-UT3,

zabudowe zapleczy nalezy polgezy¢ w jeden obiekt, polozony w pdélnocnej
czesei dzialki,

wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji, dach o nachyleniu polaci 15°-20°,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

oznaczenia pomostow TM2 i TK2 na rysunku nie sg obligatoryjne,

C-UT7 - lokalizacja zespolu obiektéw kgpieliska i mariny - z nast¢pujagcymi
ustaleniami szczegolowymi:

a/
b/
c/
d/

e/
7

zaplecze tworzy si¢ dla mariny TMI1 i kapieliska TK1 - przeznaczonych
glownie dla zespolu zabudowy na terenach C-UT1 i C-UT2,

adaptuje si¢ istniejgce budynki, ktére etapowo nalezy dostosowaé do nowych
funkcji zwigzanych z obslugg obiektow na terenach jak w pkt a,

zabudowa nowoprojektowana wysokosci: do 2 kondygnacji, dachy
o nachyleniu polaci 15°-20°,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

oznaczenia pomostéw TM2 i TK2 na rysunku nie sg obligatoryjne,



8/

9/

C-UTS - lokalizacja zespolu obiektéw zaplecza uslugowo-administracyjnego
- z nastepujacymi ustaleniami szczegblowymi:

al

b/

c/
d/

zaplecze tworzy si¢ dla administracji zarzadzajacej calym obszarem wyspy,
z niezbednym zapleczem pogotowia medycznego, ratownictwa wodnego
zabezpieczenia technicznego, szkoleniowego dla réznych form zatrudnienia
w obszarze wyspy oraz z zapleczem noclegowym,
budynek glowny powinien stanowi¢ akcent - witajgcy uzytkownikow wyspy,
zlokalizowany od strony alei drogowo-spacerowej,
wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji, dachy o nachyleniu polaci: 15°-20°,
powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%.

C-U9Y - lokalizacja zaplecza gléwnej trasy pieszo-rowerowej- z nastgpujgcymi
ustaleniami szezegolowymi:

a/

b/
c/
d/

zaplecze tworzy sie dla wlasciwego funkcjonowania projektowanej glownej
trasy pieszo-rowerowej dlugosci okolo 2900m, obejmujgce wypozyczalnie
rowerdw, rolek itp., gastronomie, zaplecze sanitarne i szatnie oraz szkolke
przepiséw drogowych, roznego typu tory z przeszkodami i elementy $ciezki
zdrowia dla 0séb biegajacych,

obowigzuje zakaz uzywania wszelkich pojazdow silnikowych,

wysokosé zabudowy: 1 kondygnacja, dachy o nachyleniu polaci: 15°-20°,
powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%.

IT / w obszarze cze¢écei lgdowej:
10/ C-UT10 - zabudowa hotelowa - z nastepujgcymi ustaleniami szczegdlowymi:

11/

a/
b/

¢/
d/

e/

f/
g/

h/

adaptuje sie istniejacg zabudowe zespolu hotelowo-gastronomicznego,
dopuszcza sie realizacie dodatkowej zabudowy kubaturowej dla funkeji
podstawowej,

dopuszcza si¢ realizacje zaplecza dla projektowanej przystani wodnej
w zatoce,

obiekt jak w pkt c¢ - parterowy, zaprojektowany $cile w charakterze
istniejgcej zabudowy jak w pkt a,

zespol nalezy w maksymalnym stopniu izolowa¢ zielenig od bardzo
ruchliwej ul. Biskupskiej,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

w ramach zagospodarowania wyznaczonego terenu, nalezy uzyskaé
minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej,

od strony ul. Biskupskiej i w strefie przejscia pod tg ulica, zapewni¢ warunki
do funkcjonowania gléwnej trasy pieszo-rowerowej,

C-UT11 - centrum turystyczno-rekreacyjne miasta - z nast¢pujgcymi
ustaleniami szczegdlowymi:

a/

b/

c/

d/

adaptuje sie istniejgcy zespol: stadion miejski z zapleczem treningowym,
korty tenisowe, centrum turystyczno-rekreacyjne z basenem i kregielnia,
istniejacy oérodek turystyki wodnej z baza noclegowa i gastronomiczng,
obiekty jak w pkt a mogg byé modernizowane, dopuszcza si¢ nowe obiekty
kubaturowe wynikajgce z funkcji centrum,

adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe mieszkaniowg z prawem jej modernizacji
oraz mozliwoscia przeksztalcenia na funkcje zaplecza centrum
turystycznego,

nowe budynki nalezy projektowaé o wysokosci do 2 kondygnacji, z
wyjatkiem hotelu o wysokosci 4 kondygnacji, z dachami plaskimi, hale
sportowe - wysokos¢ oraz charakter dachu wg rozwigzan indywidualnych,



12/

13/

14/

15/

e/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

f/  oznaczone na terenach PKP tereny o symbolu UT alt. - w przypadku
przejecia przez samorzad miejski, wlgcza sie w obreb terenéw C-UT11,
wzdluz ul. Sienkiewicza zapewni¢ funkcjonowanie glownej trasy pieszo-
rowerowe;.

C-UT12 - zaplecze nadwodne osrodka turystyki wodnej istniejgcego na

terenie C-UT1 1 - z nastgpujgcymi ustaleniami szczegolowymi;

a/ adaptuje sig istniejaca zabudowe z wyjatkiem obiektow dysharmonizujgcych
krajobraz, ktére podlegajg likwidacji,

b/ nowe obiekty, niezbgdne dla obslugi przystani wodnej, projektowaé jako
parterowe z dachami plaskimi,

¢/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%.

C-UTI13 - zaplecze przystani i rejon lokalizacji portu $rédladowego -

z nastepujgeymi ustaleniami szczegolowymi:

a/ adaptuje si¢ teren zaplecza migdzyszkolnej przystani wodnej , ktérego
zagospodarowanie nalezy powiaza¢ z nabrzezem jak w pkt b,

b/ ustala si¢ lokalizacj¢ nabrzeza dla portu $rodlagdowego w rejonie o symbolu
TPS, dostosowane dla roznych typéw jednostek plywajacych tj.
turystycznych, rekreacyjnych i sportowych. &

¢/ dla realizacji budynku kapitanatu niezbgdne jest, przeniesienie pomnika
Stefana Zeromskiego na teren liceum jego imienia,

d/ realizacja nabrzeza kapitanatu nie moze likwidowaé ani ograniczyé ciagu
pieszego w kierunku kgpieliska miejskiego oraz istnienia ogdlnodostgpnego
skweru miejskiego,

¢/ budynek kapitanatu, lokalizowany prostopadle do nadbrzeza, wysokosci 2
kondygnacji, z  dopuszczeniem 3  kondygnacji dla  akcentu
architektonicznego, dach o nachyleniu polaci 15°-20°, w osi ciggu pieszego -
przejscie bramowe,

/' maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,

g/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35%,

h/ lokalizacja i zagospodarowanie terenu portu $rédladowego wymaga
wykonania, programu funkcjonalno — uzytkowego,

i/ kompozycja przestrzenna musi zapewni¢ wlasciwg ekspozycje widokowg w
kierunku terenéw Starego Miasta.

C-UT14 - zaplecze kapieliska i przystani - z nastepujgcymi ustaleniami

szczegolowymi:
a/ adaptuje si¢ istniejacy zespdl zabudowy i ogranicza si¢ zmiany gabarytow
budynku hotelowo - gastronomicznego, z dopuszczeniem realizacji

zabudowy wylgcznie dla potrzeb zaplecza kgpieliska,

b/ przy kapielisku ustala si¢ plaze piaszczysty,

¢/ zabudowa zaplecza przystani moze podlega¢ modernizacji z ograniczeniem
wysokosci budynku do 2 kondygnacji,

d/ powierzchnia zabudowy zaplecza przystani - maksimum 30% ,

e/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%.

C-UT1S - zaplecze mariny - z nastgpujgcymi ustaleniami szczegdlowymi:

a/ adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe,

b/ program zaplecza mozna rozbudowywaé w dostosowaniu do aktualnych
potrzeb,

¢/ wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji,

d/ dachy o nachyleniu potaci 15°-20°,



e/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

f/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

g/ ustalenia programowe dotyczg takze obiektéw handlowych Scisle
zwigzanych z turystyka wodna,

h/ w obrebie wyznaczonego terenu wyklucza si¢ lokalizacje¢ stacji paliw dla
samochodow,

i/ ustalenie jak w pkt h nie dotyczy instalacji przeznaczonej wylgcznie do
zasilania lodzi motorowych.

16/ C-UT16 - przystan wodna - o$rodek treningowy sportow wodnych - z

nastgpujacymi ustaleniami szczegotowymi:

a/ zabudowa parterowa z fragmentem wyniesionym do 8m dla obserwacji toru
wio$larskiego,

b/ dachy o nachyleniu potaci 15°-20°,

¢/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

d/ powierzchnia biologicznie c¢zynna: minimum 30% z obowigzkiem
wykonania pasa zieleni izolacyjnej wzdluz cieku wodnego.

§ 44

Ustalenia dla strefy zieleni

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen naturalna, dla terenéw oznaczonych

na rysunku symbolami C-ZN - dla ktorych okresla si¢ nast¢pujace warunki

szczegolowe:

1/ obejmuje sie pelng ochrong nadbrzezne ciggi zieleni naturalnej oraz tworzace
zespoly na malych wyspach na akwenach C-WS1, C-WS2, z zakazem
wprowadzania wszelkich zmian w ich uzytkowaniu,

2/ tereny zieleni naturalnej polozone na pélnoc od ul. Biskupskiej mogg by¢
uzytkowane rolniczo.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen parkowa, dla terenéw oznaczonych

na rysunku symbolem C-ZP1, dotyczacych obszaru wyspy Wielka Zulawa - dla

ktorych okres$la si¢ nastgpujace warunki szezegdlowe:

1/ zielen parkowg nalezy zorganizowa¢ z wykorzystaniem terenow lasow
komunalnych, zieleni nadbrzeznej, lgk oraz celowe zalesienia uzupelniajace, ze
szczegdlnym uwzglednieniem funkcji izolacyjnej od strony wod akwenu
o symbolu C-WS2,

2/ w trakcie projektowania i realizacji zieleni parkowej nalezy obja¢ ochrong
istniejgce legi jesionowo — olszowe wystepujace na wyspie, szczeg6lnie w
zakresie ich warunkow siedliskowych, w tym warunkow wodnych /priorytetowe
siedliska przyrodnicze 91E0-3/,

3/ kompozycje i organizacje zieleni parkowej nalezy projektowa¢ w powigzaniu
z zielenig terendw oznaczonych symbolami C-UT oraz lokalizacjg gléwnej trasy
PIesZo - TOWerowe;j,

4/  dla terenow lasow komunalnych nalezy opracowa¢ nowy plan urzgdzenia lasu
z uwzglednieniem faktu wlgczenia ich powierzchni w zespol zieleni parkowe;.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen parkowa, dla terenéw oznaczonych

na rysunku symbolem C-ZP2, dotyczacych obszaréw ladowych jednostki

planistycznej - dla ktérych okresla sig¢ nastgpujace warunki szczegolowe:

1/ zielen parkowa petni¢ bedzie funkcje skweréw uzupelniajgcych inne funkcje
w ich sgsiedztwie,

2/ uwzgledni¢ wlasciwe powigzanie zieleni z trasami pieszymi i rowerowymi.



Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen izolacyjna, dla terenéw oznaczonych
na rysunku symbolem C-ZI, dotyczacych obszarow lagdowych jednostki planistycznej
- dla ktorych okresla si¢ nast¢pujace warunki szezegdlowe:

1/ zielen izolacyjna zabezpiecza¢ begdzie réw melioracyjny przed splywem
zanieczyszczen z parkingu C-KP oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i uslugowej o symbolu C-MWU przed halasem z magistrali
kolejowe;j,

2/ zielen izolacyjng nalezy projektowaé¢ w dostosowaniu do pelnionych funkcji,
gwarantujgcg skutecznos$¢ izolacji w ciggu calego roku.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen laséw, dla terenéw oznaczonych na

rysunku symbolem C-ZL - dla ktérych okresla si¢ nastgpujgce warunki szczegolowe:

1/ lasy jak na rysunku pelnig funkcje lasow ochronnych, zgodnie z aktualnymi
planami urzadzenia lasu,

2/ wzdluz drogi KDG okresla si¢ korytarz techniczny linii 15 kV, dla ktdrej nalezy
dostosowac charakter upraw lesnych.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - park lesny, dla terenéow oznaczonych na

rysunku symbolem C-ZLp - dla ktorych okre$la si¢ nastgpujace warunki

szczegolowe:

1/ park lesny pelni jednoczesnie funkcje lasu ochronnego, funkcje te nalezy
stosownie uwzglednia¢ w planach urzadzenia lasu,

2/ park le$ny pelni funkcje rekreacyjne i dydaktyczne,

3/ w przypadku likwidacji odcinka drogi krajowej nr 16, teren ten przeznacza si¢
na parking dla osob korzystajgcych z parku lesnego,

4/ do funkeji parku le$nego nalezy dostosowa¢ las komunalny przy ul. Biskupskiej.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zalesienia, dla terendw oznaczonych na

rysunku symbolem C-ZLz - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegolowe:

1/ rysunek okresla potencjalne tereny zalesien,

2/ do czasu realizacji zalesien, tereny stanowig zielen naturalng z mozliwoscia
prowadzenia upraw rolnych.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - park leSny z rekreacja, dla terenu

oznaczonych na rysunku symbolem C-ZLpt - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace

warunki szczegolowe:

1/ park lesny organizuje si¢ poprzez adaptacje lasu komunalnego, ktory funkcje
rekreacyjne pelnil do 1945r.,

2/ obowigzujg ustalenia §13 ust. 4 pkt 8 ze szczegolnym uwzglednieniem ochrony
zespolu drzew pomnikowych,

3/ plan wrzadzenia lasu komunalnego nalezy dostosowaé do nowych funkcji,
w celu okredlenia zasad wydzielenia terenow dla réznych form rekreacji
ruchowe;j.

§ 45

Ustalenia dla strefy wod powierzchniowych
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - wody powierzchniowe, dla terenow
oznaczonych na rysunku symbolami C-WS1, C-WS2 - dla ktérych okresla sig
nast¢pujgce warunki szczegolowe:
1/ obowigzuje Scisla kontrola mozliwych zanieczyszczen wod powierzchniowych
i ich skuteczna likwidacja dla uzyskania minimum II klasy czystosci,



2/ obszar oznaczony symbolem C-WSI stanowi ogolnodostepny akwen wodny dla

roznych form turystyki wodnej - z uwzglednieniem zapiséw §13 ust. 5 pkt 1,
ppkt ado f i §13 ust. 5 pkt 2 oraz odpowiednio pkt 3,4,

3/ na akwenie jak pkt 2 okresla sie lokalizacje placow wodnych przeznaczonych

na rézne formy kompozycji wodnych z ich pod$wietleniem,

4/ wodotryski na placach wodnych, oprocz funkcji atrakcji krajobrazowej,

stanowi¢ bedg element systemu poprawy jakosci wody poprzez jej automatyczne
dotlenienie,

S/ w strefie przybrzeznej na jeziorze Jeziorak Maly, na odecinku pomigdzy

amfiteatrem a f(rasg staromiejskg — dopuszcza si¢ realizacje pomostow
rownoleglych do linii brzegowej, przeznaczonych do cumowania lodzi w okresie
odbywajacych si¢ imprez kulturalnych,

6/  realizacje jak w pkt 5 muszg spelnia¢ wszelkie przepisy dotyczgce

bezpieczenstwa jednostek plywajgcych i osob korzystajacych z pomostow.

7/ obszar oznaczony symbolem C-WS2 stanowi akwen ograniczonego dostgpu dla

turystyki, zgodnie z §13 ust. 5 pkt 1 g oraz §18 ust. 2 pkt 3.

DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 69

Tracg moc uchwaly Rady Miejskiej w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ilawy oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta [lawy :

Nr XVII/155/99 z dnia 29 grudnia 1999r. /Dz.U.Woj. Warm.-Mazur. Nr 87 poz.
1538 z dnia 31grudnia 1999r./

Uchwata Nr XL1/461/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 126
poz.1809 z dnia 08 pazdziernik 2002 r./

Uchwala Nr 1X/91/2003 z dnia 22 maja 2003 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 93
poz.1311 z dnia 30 czerwca 2003 r./

Uchwala Nr XXV/291/04 z dnia 04 listopada 2004 r, /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 179
poz.2248 z dnia 17grudnia 2004 r./

Uchwala Nr XXV/292/04 z dnia 04 listopada 2004 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 179
poz.2249 z dnia 17 grudnia 2004 r./

Uchwatla Nr XVI1/200/07 z dnia 7 listopada 2007 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 174
poz.2281 z dnia 16 listopada 2007 r./

Uchwata Nr XVI1/230/07 z dnia 28 listopada 2007 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 42
poz.903 z dnia 14 marca 2008 r./

Uchwala Nr XVI1/231/07 z dnia 28 listopada 2007 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 24
poz.563 z dnia 08 lutego 2008 r./

Uchwala Nr XVI1/232/07 z dnia 28 listopada 2007 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 24
poz.564 z dnia 08 lutego 2008 r./

Uchwata Nr XVI11/233/07 z dnia 28 listopada 2007 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 24
poz.565 z dnia 08 lutego 2008 r./



§ 70

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala stawke oplat od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza nieruchomosci, ktore sg wlasnoscig miasta Itawy lub sg
przeznaczone na cele publiczne.

3. Oplaty pobierane sa jednorazowo w przypadku zbycia nieruchomosci przez
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego.

§ 71

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 . w
sprawie dopuszczalnych poziomdw halasu w $rodowisku /Dz. U. z 5 lipea 2007 1., Nr 120,
poz. 826/ dotyczacych przynaleznosci ustalonych funkeji terenéw do poszezegolnych
terenow, klasyfikowanych wg dopuszezalnych pozioméw halasu, ustala sig¢, ze w obrgbie
miasta wystepuja wszystkie typy zabudowy podane w tabeli Nr 3 i Nr 4 zalgcznikow do
powyzszego rozporzgdzenia z wyjatkiem obiektow uzdrowiskowych.

v
§ 72
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.
§73
1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Dla celéw publikacji rysunek planu, stanowigcy zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly
zostaje odpowiednio pomniejszony.

3. W postgpowaniu realizacyjnym obowigzuje rysunek planu jak w § 1 ust. 2 pkt 1.






Burmisirz Miasta

[ Itawa, dn. 01.04.2016 r.
Itawy awa, dn. O I

Znak: PIM.6727.40.2016

Autorska Pracownia Architektury CAD Sp. z o. o.
ul. Zamieniecka 46
04 - 158 Warszawa

Informuje, iz zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego catego obszaru miasta ltawy, zatwierdzonym uchwatg Rady Miej-
skiej Nr XXI1/228/12 z dnia 11 maja 2012 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego poz. 1907 z dnia 21 czerwca 2012 r, dzial-
ki nr 11/3 1 11/6 obreb 11 zlokalizowane sa na terenach zabudowy turystycznej,
rekreacyjnej i sportowej (symbol C-UT14). dziatka nr 1/3 obreb 14 zlokalizowana
Jjest na terenie zabudowy turystycznej, rekreacyjnej i sportowej (symbol C-UT13).
Przedmiotowe dzialki objete sa strefa ochrony konserwatorskiej (symbol B). Czesé
dziatki nr 1/2 (fr. przy inwestycji) obreb 14 zlokalizowana jest w strefie wéd po-
wierzchniowych (symbol C-WS). Przedmiotowa czeéé dziatki lezy w granicach chro-

nionego krajobrazu pojezierza itawskiego — czesé A.
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Jyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego calego
obszaru miasta Ilawy uchwalonego przez Rade Miejska Uchwala
Nr XXI1/228/12 dnia 11 maja 2012 r, ogioszonq w Dzienniku

Urzgedowym Wojewddztwa Warmifisko - MazurSki995L§o£3Hﬁ§Wﬁuﬁ;‘
KIEROWNIK WYDZH
z dnia 21 czerwca 2012 r PlanowanigAfwestycil i Medgoringu

Zgodnost z oryginatem /VL(}ZKI%/,

stwierdzarm mgr/iom
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Burmistrz viiasia
IRawy
Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
calego obszaru miasta Ilawy uchwalonego przez Rade Miejska
Uchwala Nr XXII/228/12 dnia 11 maja 2012 r, ogloszona w

Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego

poz. 1907 z dnia 21 czerwca 2012 r/ ., pURMISTRZA

KIEROWNIK WY RZIAL U
sty % 1r1}1r.gm(|u

7godnodé z oryginatem T / P/ ;

. 3iwi0{(’|7_alﬂ \f:’/h-,-.""f r’s'n&:ﬁ-‘{ (11‘{(’;\6};
Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym /Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, tekst jednolity z pdZniejszymi zmianami/

oraz art. 20 ust. 1 z uwzglednieniem art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi

zmianami/ — Rada Miejska w Ilawie po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ilawy, uchwalonym przez Radg

Miejska w Hllawie uchwalg Nr XXX/431/08 z dnia 17 grudnia 2008r., uchwala miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego calego obszaru miasta Itawy, scalajgc ustalenia

nizej wymienionych uchwat Rady Miejskiej w Ilawie w sprawie przystgpienia do zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Itawy dla poszczegdlnych

fragmentéw miasta , zwanych dalej jednostkami planistycznymi:

- uchwaly N XXVII/385/2008 z dnia 24 wrzesnia 2008r.,

- uchwaly Nr XXVII11/404/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,

uchwaly Nr XXVIII/405/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,

- uchwaly Nr XXVIII/406/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008t.,

- uchwaly Nr XXVI111/407/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,

- uchwaty Nr XXXII1/466/2009 z dnia 25 lutego 2009r.,

- uchwaly Nr XXVII1/408/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,

uchwaly Nr XXVII1/409/2008 z dnia 29 pazdziernika 2008r.,

- uchwaly Nr XXXI11/467/2009 z dnia 25 lutego 2009r.

moaw®@>
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DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1

1.  Plan obejmuje caly obszar miasta w jego granicach administracyjnych.
2. Integralne czg¢sci uchwaly stanowig:
1/ zalgcznik Nrl - rysunek planu skladajacy si¢ z nast¢pujgcych rysunkéw
sktadowych:
Is - schemat ukladu jednostek planistycznych,
1A - dla jednostki planistycznej A w skali 1:2000,
1B - dla jednostki planistycznej B w skali 1:2000,
1C - dla jednostki planistycznej C w podziale:
1C-a w skali 1:5000,
1C-b w skali 1:2000,
1C-¢ w skali 1:2000,
1D - dla jednostki planistycznej D w skali 1:2000,



1E - dla jednostki planistycznej E w skali 1:2000,
1F - dla jednostki planistycznej F w podziale:
1F-a w skali 1:2000,
1F-b w skali 1:2000,
1G - dla jednostki planistycznej G w skali 1:2000,

2/ zalgcznik Nr2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag
do planu,

3/ zalgeznik Nr3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta w sprawie sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych
gminy.

Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust. 2 pkt. 1, okresla niniejsza

uchwala,

Przebieg linii rozgraniczajgcych przeznaczenia poszczegolnych fragmentéw miasta,

okreslajg rysunki skladowe jak w ust.2 pkt.1.

§2

Celem ustalen planu jest:

1/ okreslenie ram prawa miejscowego ustalajacego optymalne dla mieszkancow
i $rodowiska  przyrodniczego, zasady  jakosciowego  doskonalenia
zagospodarowania przestrzennego jego obszaru,

2/ $wiadome zabezpieczenie przestrzeni miejskiej przed zagrozeniami wynikajacymi
z dynamicznych proceséw rozwoju miasta,

3/ minimalizacja konfliktobw pomigdzy interesem publicznym i prywatnym,
wynikajacych z kolizji funkcji oraz z ograniczonych mozliwosci wykorzystania
terendw na wszystkie wnioskowane funkcje,

4/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego
obszaru miasta z uwzgl¢dnieniem jego specyfiki oraz zasad zrownowazonego
r0ZWoju.

§3

Przedmiotem ustalen niniejszego planu sj:

1/ przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym pirzeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2/ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

3/ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4/ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5/ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6/ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7/ granice i sposoby zagospodarowania terenow oraz obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,

8/ zasady podzialu nieruchomosci,

9/ szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10/ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,



11/stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplat¢ od wzrostu wartosci

gruntow,
§4

Ustala si¢ podstawowe funkcje miasta llawy:
1/ subregionalny os$rodek uslugowy w hierarchii sieci osadniczej, okre$§lony w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
2/ os$rodek powiatowy,
3/ o$rodek nastgpujgcych rownorzednych funkeji:
a/  obslugi krajowego ruchu turystycznego,
b/ uslug wynikajacych z funkcji jak w punktach 11 2,
¢/ réznych form produkcji i dzialalnosci gospodarczej nie bedacych w kolizji
z funkcjami jak w podpunktach a, b,
4/ krajowy wezel komunikacji kolejowej i regionalny o$rodek komunikacji
drogowe;j.
Ustalenia ust. 1 nie ograniczajq rozwoju innych funkcji, jezeli nie bgdg sprzeczne
z funkcjami podstawowymi.

§5

Ustala si¢ nastgpujgce zasady okreélania liczby mieszkancéw dla potrzeb

programowych:

1/ dla obszaru calego miasta, w zwigzku z rozdysponowaniem w ramach planu
wszystkich terenow predysponowanych na funkcje mieszkaniowe - okresla sig
chlonnoé¢ na 45.000 do 50.000 mieszkancow,

2/ dla poszczegblnych terenow struktury miasta w o oparciu o stan istniejgcy liczby
mieszkancoéw, na podstawie ewidencji ludnosci, plus szacunkowa ilos¢ osob na
terenach projektowanych w oparciu o wskaznik na hektar, obliczony dla terenow
zainwestowanych o analogicznym typie zabudowy.

Ustalenia ust. 1 nie wykluczajg stosowania innych metod obliczen szacunkowych dla

poszezegdlnych terenow struktury miasta.

§6

Ustala si¢ dla nizej podanych terminéw, uzytych w tek$cie uchwaly, obowigzujjce
znaczenia:

1/

2/

3/

4/

5/

adaptacja budynku - przystosowanie istniejgcego budynku do aktualnych potrzeb
uzytkowania poprzez: przebudowg, rozbudowg, nadbudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialki sg zgodne z ustaleniami
okreslonymi dla poszczegdlnych terendéw w niniejszej uchwale;

akcent architektoniczny - charakterystyczny budynek historyczny lub wspdlczesny, o
wysokich walorach estetycznych, stanowigcy zamknigcie kompozycyjne osi
widokowe;j;

architektura niestandardowa — dotyczy projektowania obiektéw, wykraczajgcych
poza stosowane standardy w zakresie kompozycji bryly, §cian, dachu, materialow itp.;
bezposrednie sgsiedztwo - obszar obejmujacy dzialki budowlane polozone najblizej,
zabudowane budynkiem gléwnym;

budynek gléowny - budynek o dominujgcej formie i funkeji wynikajgcej z
podstawowego przeznaczenia terenu;



6/

7/
8/
9/
10/
11/

12/
13/
14/

15/

16/
17/

18/

19/

20/

21/

22/

23/
24/

25/

budynek pomocniczy - budynek zwigzany z obsluga funkcji podstawowej lub
pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochdd osobowy. Standard zabudowy
budynkéw pomocniczych nie moze odbiega¢ od standardow zastosowanych w
budynkach gléwnych;

Burmistrz — Burmistrz Miasta Ilawa;

dach dwuspadowy — dach o dwoch, symetrycznych polaciach;

dach plaski — dach o nachyleniu polaci ponizej 15%

dach podniesiony - dach o nachyleniu polaci od 15 ©-25 °,

dach symetryezny - dach, ktérego polacie sa w stosunku do kalenicy gléwnej
budynku i odpowiednio do jego kalenic drugorzgdnych symetryczne. Powyzsze nie
wigze sposobu rozwigzan daszkéw wejsciowych, zadaszenn wykuszy i innych
zadaszen wystepujacych w architekturze budynku;

dach wielospadowy — dach o wielu parach polaci symetrycznych;

dach wysoki — dach o nachyleniu polaci 25° - 50°

dominanta budowlana i technologiczna — niezbedny obiekt wysoki, zwigzany z
charakterem produkcji np. komin, wieza, hala magazynowa lub produkcyjna;

domki letniskowe wysokostandardowe - obiekty parterowe z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego, o lgcznej powierzchni uzytkowej do 60m?2, murowane lub
drewniane, wykonane z materialow dobrej jakosci, z atrakcyjng architekturg, domki
stanpwig wylacznie uzupelnienie bazy noclegowej na terenie jednego wlasciciela;
elewacja frontowa — elewacja zwrocona w strong ulicy obslugujgcej cigg zabudowy;
funkeja podstawowa - funkcja dominujaca, wynikajaca z ustalen dla danego terenu,
okreslonego symbolem;

funkcja uzupelniajgca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenia podstawowe. Lgczna
powierzchnia terenu zwigzana z przeznaczeniem dopuszczalnym ustaleniami planu,
nie moze by¢ wigksza od funkeji podstawowej, w odniesieniu do kazdego obszaru
bedgcego przedmiotem zainwestowania;

historyczna pozytywna forma zabudowy - forma zabudowy $cisle wynikajaca z
gabarytow, ksztaltu i proporcji do zabudowy o historycznym rodowodzie
wystepujacej na obszarze objetym planem;

jednostka planistyczna — jednostka obejmujgca obszar w granicach okreslonych w
uchwalach Rady Miejskiej ltawy o przystapieniu do opracowania planu — zgodnie z
preambulg niniejszej uchwaty;

kalenica gléwna - kalenica dluzszej osi budynku;

kat nachylenia dachu - kat nachylenia plaszezyzny polaci wzgledem plaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spelniajgcy wymdg w zakresie kata nachylenia
dachu musi przekrywaé min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej
kondygnacji budynku; kgt nachylenia dachu nie odnosi sie do elementow takich jak:
lukarny, naczolki, zadaszenie wej$é, ogrodow zimowych;

kondygnacje — kondygnacje nadziemne, {acznie z poddaszem uzytkowym;

linia brzegowa — linia brzegu, ktéra wyznacza zasigg wody wg $redniego stanu z
okresu co najmniej ostatnich 10 lat, ktéra okresla po stronie lgdu teren zawsze
dostepny do przejscia. Na wniosek strony linia brzegowa moze by¢ ustanowiona przez
upowazniony urzad;

linia zabudowy nieprzekraczalna - oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce
ustawienie budynku, z mozliwoscig wycofania budynku w glgb dzialki;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw jak: balkon, okap,
wykusze, schody zewnetrzne;
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linia zabudowy obowigzujgea - oznacza konieczno$é zlokalizowania minimum 70%
frontowej elewacji budynku w tej linii, z mozliwoscig cofnigeia pozostalej czgsci
pierzei, jezeli badania archeologiczne nie wskazg inaczej, przy czym nie dotyczy to
takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze oraz przedsionek wejsciowy,
jezeli nie zostang naruszone zasady odleglosci od granic sasiada, wynikajace z
przepiséw prawa budowlanego i ustawy o drogach publicznych,

mala stacja paliw — stacja o maksimum trzech dystrybutorach, z zakazem realizacji
pawilonu o funkcji handlowej i gastronomicznej oraz z wylaczeniem dystrybucji
paliwa gazowego,

marina — przystan jachtowa przystosowana do wodowania, cumowania i postoju
jachtéw oraz innych niewielkich jednostek plywajgcych z zapleczem uslugowym i
hangarami na lgdzie, powigzany z bazg noclegows;

modernizacja —zmiany w zagospodarowaniu terenu jak i w obiektach budowlanych
na rzecz ich unowocze$nienia, ulepszenia oraz dostosowania do warunkow
okreslonych niniejszg uchwalg. W ramach modernizacji mogg by¢ realizowane
przebudowa, rozbudowa, nadbudowa lub remont. Ustalenia szczegdlowe dziatu 111
mogg wykluczy¢ ktorgs z wyzej okre§lonych form modernizacji;

niezbedne korekty - zmiany wynikajgce ze szczegolowosci opracowan geodezyjnych
i istniejacego zagospodarowania z wykluczeniem zwezenia paséw drogowych oraz
naruszania podstawowej funkeji terenu;

obiekt dysharmonizujgey krajobraz — obiekt niezgodny z zasadami ksztaltowania
architektury okre$lonymi w planie, obiekt prowizoryczny, stary typ garazu blaszanego
lub obiekt wykonany z nieuszlachetnionych materialow odpadowych;

obiekt tymezasowy — obickt zwigzany z zagospodarowaniem terenu, ktéry nie moze
by¢ trwale adaptowany;

obszar planu — obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 11 2;

pierzeja - uklad frontowych $cian zabudowy wzdluz ulicy lub placu;

pierzeja eksponowana — pierzeja pelnigca szczegdlng funkcje w kompozycji ulicy
lub placu;

plan — ustalenia objete niniejsza uchwala;

poddasze uzytkowe — dotyczy kondygnacji bezposrednio pod dachem plaskim albo
kondygnacji w obrebie dachu wysokiego, w ktérym dopuszcza si¢ $cianki kolankowe
wysokosci do 1,2m;

podzial wtérny dzialek — wszelkie nowe podzialy geodezyjne w stosunku do
ustalonych granic nieruchomosci z okresu realizacji jej pierwszej zabudowy;
powierzchnia biologicznie czynna — teren z nawierzchnig ziemng urzgdzong w
sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i
stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wodg
powierzchniowg na tym terenie;

powierzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych,
liczonych po zewngtrznym obrysie murow;

powierzchnia uslug — powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowych z wylgczeniem
powierzchni zaplecza socjalnego i magazynowego,

powierzchnia utwardzona - trwale utwardzenia terenu w postaci placow, parkingow,
dojazdow i Sciezek itp.;

powierzchnia zabudowy — powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy niec wlicza si¢ elementow
drugorze¢dnych np. zadaszen, gzymsow, wykuszy, tarasow;
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przestrzen publiczna - ogolnodostgpny, zapewniajgcy bezpieczenstwo teren,
pozbawiony zagrozen i ucigzliwodci, o wysokiej jakosci zagospodarowania i
zabudowy, ktore nadaja cechy miejsca o wlasnej tozsamosci;
przystai wodna — przystan jachtowa, kajakowa, sportowa lub rybacka z niezbednymi
pomostami i zapleczem na lgdzie,
rehabilitacja - zespol dzialaf zmierzajacych do przywrdcenia lub nadania istniejgcej
zabudowie cech i funkcji pozytywnych, odpowiadajgcych powszechnie
obowigzujgcym normom;
retrowersja — realizacja w obszarze strefy konserwatorskiej, zabudowy nawigzujgcej
gabarytami i charakterem architektury do cech architektury historycznej — bez jej
rekonstrukcji oraz z celowym stosowaniem nowoczesnych materialéw i rozwigzan
funkcjonalnych i technicznych;
rewaloryzacja — przywrécenie istniejgcej zabudowie i jej otoczeniu waloréw
uzytkowych i estetycznych z uwzglednieniem ich wartosci historycznych;
rewitalizacja - podejmowanie dzialafi w oparciu o opracowany, kompleksowy
program na rzecz przywrocenia zaniedbanym fragmentom miasta zywotnosci i
stworzenie warunkoéw dla ich aktywizacji. Program obejmuje sfery dzialan
organizacyjnych, ekonomicznych, spolecznych i technicznych, podlega akceptacji
przez Radg Miejskg. Elementem skladowym przygotowania rewitalizacji terenu jest
koncepcja urbanistyczno - architektoniczna jako opracowanie przedprojektowe, w
ramach ktorego uwzglednia si¢ m.in. zasady rewaloryzacji zabudowy historycznej
oraz zasady obowigzujace w strefie konserwatorskiej;
rysunek — zalgcznik Nr 1 jak w § 1 ust.2 pkt 1;
strefa — tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich polozenia w obszarze
planu, oznaczone stosownym symbolem;
strefa eksponowana — teren eksponowany widokowo na kierunkach ciggéw i
punktéw widokowych, oznaczonych lub nieoznaczonych na rysunku planu;
Studium — ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta llawa” uchwalone przez Rade Miejska w Iawie uchwala Nr XXX/431/08 z
dnia 17 grudnia 2008r.;
symbol — oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na rysunku planu;
-oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terenéw dla poszczeg6lnych stref;
-oznaczenie literowe z liczbg — oznacza r6zne warunki zagospodarowania

w obrebie stref}
teren zainwestowany — teren zabudowany w przeszlosci, w ktorym moga istnieé
enklawy do uzupelnienia zabudowy lub mogg by¢ tworzone celowo miejsca dla nowej
zabudowy;
uslugi nieucigzliwe - uslugi, ktére nie stanowig zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej
pod wzgledem sanitarnym i pozarowym, obcigzenia ruchem samochodowym oraz
wynikajgcym z réznych rodzajow halasu i drgan;
uslugi podstawowe — uslugi niezbgdne w codziennym funkcjonowaniu zespolu
mieszkaniowego — w zakresie o§wiaty, zdrowia, handlu, gastronomii i rzemiosta;
wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — minimalny procent powierzchni
dzialki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w gruncie z
uwzglednieniem aktualnych ustalefi prawa szczegdlnego;
wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialki — maksymalny dopuszczalny procent
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki;
wielko$¢ dzialki — minimalna wielko$¢ okreslona dla poszczegdlnych terenéw z
niezbgdng tolerancjg wynikajacg z podzialow geodezyjnych. Dla okreslenia wielkogci
powierzchni zabudowy dzialki oraz wielkosci powierzchni biologicznie czynnej jako
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wielkoéé dzialki uznaje sie teren bedacy wlasnoseig inwestora objety projektem
budowlanym zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem podzialow dokonanych
przed uprawomocnieniem niniejszego planu,

wskaznik intensywno$ci netto — stosunek powierzchni ogolnej wszystkich
kondygnacji budynkéw do powierzchni dzialki;

wysoko$é zabudowy w kondygnacjach - oznacza ilo$¢ kondygnacji nadziemnych
lacznie z poddaszem uzytkowym;

zabudowa zwarta - uklad budynkéw, w ktoérych kazdy przynajmniej z jednej strony
przylega na granicy do budynku potozonego na sasiedniej dzialce;

zréwnowazony rozwéj - rozwoj, ktory uwzglednia maksymalne zachowanie
réownowagi pomiedzy potrzebami czlowieka i przyrody, pomigdzy historig i
wspolczesnoscig, pomigdzy zabudowg a krajobrazem oraz pomigdzy wszystkimi
elementami struktury miejskiej, ktore skladaja si¢ na lad przestrzenny.

DZIAL II y
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU u
ROZDZIAL 1

W ZAKRESIE URBANISTYKI
§7

Ustala si¢ nast¢pujycy podstawowg struktur¢ funkcjonalno - przestrzenn;
miasta, w powigzaniu z jednostkami planistycznymi:
1/ jednostka planistyczna A /rys. 1A/:

- obszar centrum, wywodzgcy si¢ z historycznych kierunkéw rozwoju Itawy od
Starego Miasta wzdluz ul. Niepodlegloscei,

- obszar centrum rozwija sic w stron¢ jednostki planistycznej B, wzdluz
ul. Sobieskiego,

- dominacja atrakcyjnych funkcji uslug administracyjnych, kulturalnych,
handlowych i o§wiatowych,

- rezerwy terenowe na atrakcyjne obiekty hotelarskie nad brzegiem jeziora;

2/ jednostka planistyczna B /rys. 1B/:

- kontynuacja funkcji centrum miejskiego wzdluz ul. Sobieskiego i dalej wzdluz
ulicy Andersa do komunikacyjnego wezla integracyjnego przy dworcu
kolejowym /w jednostce planistycznej F - rys. 1F-b/,

- w czgsei jak wyzej i rownolegle wzdtuz ulicy Wyszyfiskiego, koncentracja
funkcji uslug handlowych, administracyjnych, sluzby zdrowia i o$wiaty,

- zachodnia cze$¢ jednostki zdominowana przez istniejgcg najwigksza
koncentracje  funkcji ~ mieszkaniowych  zabudowy  wiclorodzinnej
i jednorodzinne;j,

- obszar jednostki otwarty w kierunku poludniowo - zachodnim na kompleks
lesny, polozony w Gminie llawa;

3/ jednostka planistyczna C /rys. 1C-a, rys. 1C-b, rys. 1C-¢/:

- gléwny obszar zwigzany z rozwojem funkcji turystyczno - rekreacyjnych
Ilawy, powigzany z najdluzszym jeziorem w Polsce - jeziorem Jeziorak oraz
najwickszym kompleksem lesnym Pojezierza llawskiego, graniczy z Parkiem
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Krajobrazowym Pojezierza llawskiego, w obrebie ktorego wystepujg Obszary
Natura 2000, znajduje si¢ /z wyjatkiem czesci poludniowej/ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Ilawskiego /czgs$¢ A/,

- czg$¢ centralng stanowi wyspa Wielka Zulawa - przeznaczona na realizacj¢
wysokostandardowego osrodka turystyczno - wypoczynkowego, ktérego
jakos¢ i unikalnos$¢ decydowaé bedzie o miejscu Itawy na mapie turystycznej
kraju,

- w poludniowej czg¢écei funkcje turystyczno - rekreacyjne z duzym udzialem
funkcji sportowych, powigzane z obstugg ruchu zewngtrznego i z potrzebami
mieszkancow,

- w kierunku zachodnim, w strong jeziora Silm park lesny dla celow
dydaktycznych i aktywnego wypoczynku;

jednostka planistyczna D /rys. 1D/:

- najwigkszy obszar dominacji roznych form zabudowy jednorodzinnej,

- tereny polozone na zachod od ul. Dabrowskiego /droga nr 1329/ znajdujg si¢
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Iawskiego /czesé A/,
a fragment rzeki Ilawki znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Dolnej Drwecy,

- obszar jednostki otwarty w kierunku zachodnim na jezioro Jeziorak
a w kierunku wschodnim na doling rzeki Tynwald,

- wzdluz brzegu jeziora Jeziorak tereny rekreacji aktywnej, a w czedei
poludniowo - zachodniej wyeksponowany teren na funkcje hotelowe;

jednostka planistyczna E /rys. 1E/:

- jednostka ta lacznie z polnocng czgscig jednostki F - tworzg podstawowe
tereny rozwojowe miasta, konstruowane w/g zasad Il karty Atenskiej to
znaczy wielofunkcyjne - mieszkaniowo-uslugowe i produkcyjno-skladowe
/zblizenie miejsc pracy do funkcji mieszkaniowych/,

- czg$¢ zachodnia i centralna to zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielo-
rodzinna,

- ¢z¢s¢ podlnocna i poludniowo-wschodnia przeznaczona zostaje na funkcje
produkcyjne i skladowe,

- obszar jednostki otwarty w kierunku zachodnim w strone doliny rzeki
Tynwald, a czgé¢ poludniowo- zachodnia otwiera si¢ na doling rzeki Ilawki,

- jednostka  graniczy w kierunku poéilnocno -  wschodnim z  silnie
zurbanizowanymi terenami Nowej Wsi w Gminie ltawa;

jednostka planistyczna F /rys. 1F-a, rys. 1F-b/:

- czgs¢ jednostki zwigzana z rzeka Ilawkg i jeziorem Ilawskim, to tereny
rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielo-rodzinnej, atrakcyjnie
usytuowane pod wzgledem krajobrazowym, warunki dla rozwoju rekreacji,

- rzeka llawka i jezioro Hawskie znajdujg si¢ w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy,

- ¢zgS¢ polnocna przeznaczona dla funkcji produkcyjno - skladowych zostala
powigzana z podstrefa ekonomiczng,

- ¢zg$¢ poludniowa to gléwny obszar miasta dla funkcji przemyslowych
i produkcyjnych oraz dla r6znych form dzialalnosci gospodarcze;j,

- wschodnia czg$¢ obszaru powigzana jest z kompleksem leSnym na terenie
Gminy Ilawa,

- fragment zachodni zwigzany jest z lokalizacjg komunikacyjnego wezla
integracyjnego;

jednostka planistyczna G /rys. 1G/:



obszar zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, w czgsci $rodkowej strefy teren
Hawskich Zakladéw Naprawy Samochodow przeznaczony do zmiany funkcji
na tereny mieszkalno-ustugowe z likwidacja produkeji,

rzeka Tlawka i jezioro Ilawskie Male zwigzane sa z Obszarem Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecey,

na rzece Ilawce w powigzaniu z istniejgcym jazem mozliwos¢ realizacji
elektrowni wodnej z warunkiem wykonania przeplawki dla ryb na kanale
mlynowki,

jezioro Ilawskie Male i tereny wzdluz rzeki Hawki przeznacza sig na funkcje
rekreacyijne, z akcentem na ich powigzanie z jeziorem Itawskim w jednostce F.

Ustala si¢ nastepujacy strukture obszaréw koncentracji przestrzeni publicznych:

1/

2/

3/

obszar 1 stopnia dla kreowania wysokiej jakosci przestrzeni tworzgcych
Centrum miasta i jego bezposrednie otoczenie - oznaczonych na rysunkach,
ktory obejmuje: integracyjny wezel komunikacyjny przy dworcu Itawa Glowna,
ciggi terendw wzdluz ulic gen. Andersa, Sobieskiego, Krolowej Jadwigi i
Niepodlegloéci oraz tereny Starego Miasta, lgcznie z nadbrzezem jeziora
Jeziorak Maly,

obszar II stopnia dla kreowania wysokiej jakosci przestrzeni tworzacych
Centrum rozwoju funkeji turystycznycly miasta - oznaczonych na rysunkach,
ktéry obejmuje: tereny wzdtuz ul. Sienkiewicza, Chodkiewicza, Mazurskiej i
Konstytucji 3 Maja, odcinki ulic: Biskupskiej i Dgbrowskiego, czgsci wyspy
Wielka Zulawa oraz nadbrzeza jeziora Jeziorak,

obszary 111 stopnia dla tworzenia wysokiej jako$ci glownych ciggoéw pieszych i
rowerowych wraz z towarzyszgcg zielenig i terenami rekreacyjnymi oznaczone
na rysunkach planu oraz okreslone w §20 pkt 16 planu, powigzane z terenami
parku lesnego w kierunku jeziora Silm.

Ustala sie nastepujgce zasady egzekwowania wysokiej jako$ci zagospodarowania
przestrzeni publicznych okreslonych w ust.2:

1/

2/
3/

Dla wszystkich nowych przedsiewzigé oraz dla modernizacji istniejacego
zagospodarowania Burmistrz zapewnia we wlasnym zakresie lub na koszt
zainteresowanej strony i za jej zgods, wykonanie w ramach prac
przedprojektowych, studiéw architektoniczno-urbanistycznych, powigzanych ze
studiami krajobrazu, dla udokumentowania, ze przedsigwzigcia bgdq spelniaty
wymagania okreslone w niniejszej uchwale.

Burmistrz dokonuje oceny tych studiow w zakresie wynikajgcym z pkt 1.

Opinia Burmistrza nie moze wkraczaé w kompetencje organu powolanego do
wydania pozwolenia na budowe, z wyjatkiem sytuacji, kiedy zostang zlamane
ustalenia niniejszej uchwaly, wymagajgce stosownego postgpowania.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady przystapienia do procesu zainwestowania wyspy
Wielka Zulawa, jako najcenniejszej przestrzeni turystycznej miasta, ktory decydowaé
bedzie o miejscu Illawy na mapie turystycznej kraju:

1/

Burmistrz zapewni opracowanie programu przygotowawczego obejmujgcego
m.in.:

a/ mozliwosci uznania obszaru wyspy jako specjalnej strefy zagospodarowania,
dla stworzenia szczegdlnego produktu turystycznego oraz obszaru o stosownie
duzym zatrudnieniu,

b/ sposdb przygotowania terenu do zainwestowania poprzez zapewnienie
dostgpnosei drogowej / most, parking, aleja dojazdowa/ oraz stworzenie
mozliwoéci  realizacji  infrastruktury technicznej / z wykorzystaniem
dotychczasowych analiz/,



Lh

10.

11

¢/ ustalenie warunkéw i terminéw likwidacji istniejgeej zabudowy /domki

kempingowe/,

d/ ustalenie dzialan marketingowych dla pozyskania wlaéciwych inwestorow.
2/ Program jw. powinien okresli¢ jednoznacznie sposob zarzadzania calym

obszarem wyspy w czasie i po realizacji zadaii, w tym zasad organizacji obslugi

komunikacyjnej, z wykluczeniem swobodnego ruchu samochodowego na

wyspie.

§ 8

Zagospodarowanie terenéw nastepuje zgodnie z ich podstawowym

przeznaczeniem w poszcezegolnych strefach okreslonych w §13, przy spelnieniu

szczegolowyeh warunkéow podanych w dziale III, z uwzgl¢dnieniem ustalen

dzialu II oraz wszystkich aktualnie obowigzujgcych przepiséw szczegélnych w

tym przepisow Prawa Budowlanego.

Z poszczegblnymi strefami jak w ust.] zwigzane sg tereny komunikacji

1 infrastruktury technicznej, dla ktdérych uwarunkowania okreslajg rozdzialy 5 i 6

niniejszego dzialu.

Zagospodarowanic jak w ust. | obejmuje wszystkie elementy towarzyszgce jak:

dojscia, wjazdy, miejsca postojowe, place, zielen, przylagcza i urzadzenia

infrastruktury itp.

W obrgbie kazdego terenu dopuszcza si¢ jedynie funkcje wynikajgce z ustalen

ust.1.

Funkeje nie podane dla poszezegdlnych terendéw sg funkejami wykluczonymi.

Ustalenia ust.1 obowigzujy dla wszystkich obiektéw nowych oraz dla obicktow

istniejycych adaptowanych, przebudowywanych lub rozbudowywanych.

Plan nie ustala terenéw wymagajgcych scalenia gruntéw.

Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym wysokosci budynkéw, charakter dachéw,

powierzchnie zabudowy dzialek i powierzchnie biologicznie czynne, okreslaja

poszczegolne paragrafy dzialu 111

Tereny uzytkowane s3 wg stanu dotychczasowego, do czasu realizacji funkeji

okreslonych niniejszym planem.

Wszelkie decyzje dotyczace czasowego uzytkowania terenu, nie moga ograniczaé

mozliwo$ci realizacji ustalen niniejszego planu.

Przyst¢pujgc do realizacji przedsigwzigé w obszarze planu nalezy obowigzkowo:

1/ zapozna¢ sig¢ z ustaleniami tekstu planu, w tym dzialami I i Il w calosci oraz w
dziale 11T z tymi rozdzialami, ktére dotyczg konkretnego terenu i jego otoczenia,

2/ uzyska¢ od gestorow sieci wszystkie warunki techniczne dotyczgce mozliwosci
wykonania przylaczy,

3/ uzyska¢ zgode od wlasciwego zarzgdcy drogi na wykonanie zjazdu,

4/ uzyskaé wszystkie warunki wynikajgce z przepisow szczegdlnych w tym z
zakresu ochrony srodowiska, ochrony dobr kultury i prawa budowlanego.

§9

Ustala si¢ zakaz lokalizowania, na obszarze objetym planem, nowych
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska.

Zakaz jak w ust.] obejmuje takze lokalizacj¢ przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie



W

$rodowiska, jezeli w wyniku postepowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach
$rodowiskowych i przeprowadzong oceng oddzialywania na $rodowisko zostang
wykluczone.

Zakazy jak w ust. 1 nie dotyczg przedsiewzig¢ drogowych i infrastrukturalnych oraz
na terenach oznaczonych symbolami P i UP, ktdérych realizacja bgdzie niezbgdna,
jezeli w wyniku postgpowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych i przeprowadzong oceng oddzialywania na srodowisko nie zostang
wykluczone.

Ustala sie zakaz realizacji w obszarze planu elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem
malogabarytowych turbin powietrznych realizowanych na potrzeby wlasne, w ramach
budownictwa zréwnowazonego, w powigzaniu z obiektami przemyslowymi i
sktadowymi.

§ 10

Ustala si¢ obowigzujgeq zasade, ze ucigzliwo$ci wynikajace z uzytkowania
terendéw lub budynkéw, nie mogg przenikaé granic wlasno$ci lub uzytkowania.
Ustalenia ust, 1 nie dotyczg ulic, dla ktérych obowigzujg zasady jak w ust. 4.

Spos¢b uzytkowania obiektow i terenéw, ktore nie spelniajg ustalen ust. 1
z uwzglednieniem ust. 2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wlasciwy
organ inspekcji sanitarnej lub ochrony $rodowiska przekroczenia obowigzujgcych
norm.

W przypadku realizacji budynkéw przy ulicach i liniach kolejowych, w obrgbie
ktérych istnieje lub moze zaistnieé duze nat¢zenie halasu i drgan - inwestor nowe;
zabudowy zobowigzany jest projektowaé i budowaé w sposob zapewniajgcy
spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed halasem i drganiami.

Ustalenia ust.4 dotyczg takze nastgpcéw prawnych,

Okresla sie, ze przekroczenie dopuszczalnych norm halasu dla  zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi wystepuje w odleglosci 50m od osi pasa
drogowego drogi ruchu przyspieszonego — GP oraz 200m od granicy pasa drogowego
rezerwy na obwodnicg¢ miasta.

Przy projektowaniu budynkéw mieszkalnych, nalezy uwzgledni¢ odlegloscei jak w
ust.6, poprzez stosowanie odpowiedniej linii zabudowy lub stosowne zwigkszenie
dzwigkochlonnosci $cian i okien.

Obowigzek wykonania zabezpieczen akustycznych przy budowie nowych ulic lub
modernizacji linii kolejowych o zakladanym ponadnormatywnym natgzeniu halasu -
w stosunku do zabudowy istniejgcej w momencie uprawomocnienia niniejszego
planu, cigzy odpowiednio na zarzadcy drogi lub zarzadcy linii kolejowe;.

§11

Tereny o okreSlonym przeznaczeniu, zawarte sj pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi poszczegolne strefy funkcjonalne.

Linie rozgraniczajgce jak w ust. I mogg ulegaé¢ minimalnym, niezbednym korektom
w postepowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, Ze nie wplynie to negatywnie na
ustalone przeznaczenie poszczegdlnych terendw i nie naruszy interesu zadnej ze stron



oraz obowigzujgcych norm prawnych i nie dotyczy zwezania okreslonych pasow
drogowych,

3. Wewnetrznych podzialow terenéw dokonuje si¢ z uwzglednieniem wielkoscei dzialek
okreslonych w dziale IIT oraz ustalen §6 pkt 60.

4. Podzialy jak w ust. 3, przedstawione na rysunku planu, okreslajg zasade i nie sg
obligatoryjne, jezeli ustalenia dziatu IIT nie stanowig inaczej.

5. Podzialy wtérne dzialek , dla przeznaczenia terenu na zabudowe, muszg spelniaé
ustalone w dziale III warunki dotyczgce minimalnych powierzchni.

§ 12

Ustala si¢ nast¢pujqce zasady okreSlania linii zabudowy:
1/ na obszarach istniejycego zainwestowania:

a/ w obrgbie stref konserwatorskich przyjmuje si¢ jako obowigzujgce istniejgce
linie zabudowy, jezeli Konserwator Zabytkow nie postanowi inacze;j,

b/ na pozostalych terenach istniejgce linie zabudowy uznaje si¢ jako
nieprzekraczalne,

¢/ dopuszcza sig realizacje budynkéw w odleglosci 1,5m od granicy dzialki lub
bezposrednio przy tej granicy, w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej i
szeregowej lub jesli wynika to z uwarunkowan konserwatorskich oraz w
przypadku uzupelniania zabudowy pierzejowe;j.

2/ na obszarach niezainwestowanych:

a/ okre$la si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujgce linie
zabudowy,

b/ brak okreslenia na rysunku planu linii zabudowy oznacza, ze usytuowanie
obiektow budowlanych nast¢puje w oparciu o prawo szczegélne, w tym
prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych i przepisy dotyczace
aktualnych obszarow zwigzanych z ochrong $rodowiska,

¢/ w zabudowie jednorodzinnej ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w
odleglo$¢ minimum S5m od granicy pasa drogowego, dla zapewnienia
miejsca postojowego dla samochodéw w obrebie dzialki,

d/ dopuszcza si¢ realizacje budynkéw bezposrednio na granicy dzialki w
przypadku realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowej lub zabudowy
pierzejowe;j.

§13

Ustala si¢ dla stref oznaczonych w obszarze planu, nizej podanymi symbolami -
podstawowe przeznaczenia i podstawowe obowigzujgce dla nich warunki, ktére
uszczegolawia si¢ w dziale I11:
1. strefy zabudowy mieszkaniowej:
1/ MN a/ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, teren do zabudowy
jednym Iub zespolem budynkéw jednorodzinnych,

b/ budynek jednorodzinny to obiekt stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng calo$¢, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej
niz dwoéch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu dla nieucigzliwej uslugi o powierzchni calkowitej nie
przekraczajgcej 30% calkowitej powierzchni budynku,

¢/ w obrgbie zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie funkcje
pensjonatowe, pod warunkiem spelnienia ustalen §10 ust.1,



2/ MNU

3 MW

4/ MWU

5/ MR

d/

e/

h/

b/

c/

a/

b/

¢/

d/

e/

b/

al

wysokos$é zabudowy: do 2 kondygnacji, wyjatkowo 3 w/g ustalen
dzialu III,

o laczeniu budynkéw jednorodzinnych w formie blizniaczej lub
szeregowej oraz mozliwodei realizacji wolnostojacych garazy lub
budynkéw gospodarczych decydujg zapisy dzialu III, ustalone dla
kazdej jednostki planistycznej,

dla kazdego budynku jednorodzinnego nalezy zabezpieczy¢ na
dzialce minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
w obrebie terenow zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sig realizacj¢
na odrgbnych dzialkach obiektow uslugowych, zwigzanych
wylacznie z uslugami podstawowymi w zakresie o$wiaty, zdrowia,
handlu, gastronomii i rzemiosla - pod warunkiem, ze ich gabaryty
i architektura bedg dostosowane do charakteru budynkow funkcji
podstawowej i zabezpieczone b¢dzie minimum 1 miejsce postojowe
na kazde 100m? powierzchni uslug,

w zespolach zabudowy jednorodzinnej nalezy tworzy¢ place zabaw,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa,

teren zabudowy jednorodzinnej jak w pkt a, na ktorym dopuszcza sig
uzupelniajgco nieucigzliwe uslugi wbudowane lub wolnostojgce,
obowigzuje zabezpieczenie minimum 2 miejsc postojowych na kazde
100m? powierzchni uslug;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, teren do zabudowy
jednym lub zespolem budynkéw wielorodzinnych o minimum trzech
samodzielnych mieszkaniach w budynku,

wysoko$¢  zabudowy do 5 kondygnacji, z  wyjatkami
kompozycyjnymi, w/g ustalen dzialu III,

w obrebie terenow zabudowy wielorodzinnej dopuszeza si¢ funkcje
uslugowe w parterach budynkéw lub na odrebnych dzialkach w
obiektach  uslugowych, zwigzane wylgcznie z  uslugami
podstawowymi w zakresie handlu, gastronomii, zdrowia i o$wiaty;
obiekty o wysokosci do 2 kondygnacji, wkomponowane w
architekture zespolu zabudowy,

tereny zabudowy wielorodzinnej sa podstawowymi terenami
lokalizacji placéw zabaw,

w obrebie zabudowy wielorodzinnej obowigzuje wydzielenie
minimum 1,1 miejsca postojowego na kazde mieszkanie w
powigzaniu z budynkiem lub na dzialce, z dopuszezeniem parkingdow
dwupoziomowych;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uslugowa, teren
zabudowy wielorodzinnej jak w pkt 3, na ktorym dopuszcza si¢
uzupelniajgco uslugi nieucigzliwe w poziomie pierwszej i drugiej
kondygnacji budynku mieszkalnego oraz uslugi w obiektach
wolnostojgcych na wydzielonych dziatkach, wysokosci do 4
kondygnaciji,

obowigzuje wydzielenie minimum 1,1 migjsca postojowego na
mieszkanie i 2 miejsca na kazde 100m? powierzchni ustug;
zabudowa zagrodowa, tereny pojedynczych zagréd w poludniowej
cze$ei miasta do adaptacji, z mozliwoscig wprowadzenia réznych
form dzialalnosci gospodarczej,



b/ obowigzuje zachowanie cech istnigjgcej zabudowy zagrodowej
w zakresie wielkosci obiektdw i charakteru architektury,

¢/ obowigzek wlgczenia do kanalizacji miejskiej lub wykonanie
urzadzen indywidualnego unieszkodliwiania Sciekéw bezpiecznych
dla srodowiska;

2. strefy zabudowy uslugowej:

1/ U a/ tereny pod réine funkcje uslugowe, administracyjne, finansowe,
kulturalne, zdrowotne, opieki spolecznej, handlowe itp.

b/ uszczegodlowienie funkcji w zaleznosci od potrzeb okresla dzial 111,

¢/ wysoko$¢ zabudowy do 3 lub do 4 kondygnacji, w/g uszczegdlowien
w dziale III,

d/ obowigzuje wydzielenie minimum 3 miejsc postojowych na kazde
100m? powierzchni uslug;

2/ Uo a/ tereny pod uslugi o$wiaty i nauki, przeznaczone na przedszkola,
szkoly podstawowe, gimnazja, szkoly ponadgimnazjalne i filie
wyzszych uczelni oraz rézne formy edukacji

b/ tereny o symbolu Uo nie mogg by¢ przeznaczone na inne uslugi jak
okreslone powyzej,

¢/ wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji,

d/ obowigzuje zabezpieczenie minimum 1 miejsca postojowego na 20
dzieci w przedszkolach, 20 wuczniéw szkol podstawowych i
gimnazjalnych, 1 na 10 uczniéw szkol ponadgimnazjalnych i 1 na 5
stuchaczy studiow wyzszych;

3/ UT a/ teremy na rézne formy uzytkowania i zabudowy dla turystyki,
rekreacji i sportu,

b/ w dziale III uszczegdlawia si¢ funkcje z wydzieleniem terendw pod
hotele i inne formy bazy noclegowej, na rdzne rodzaje obiektéw
przywodnych, wydzielone tereny obiektéw sportowych i turystyki
specjalistycznej itp.,

¢/ wysoko$¢ zabudowy hoteli i innych budynkéw zamieszkania
zbiorowego 2 do 6 kondygnacji, innej bazy noclegowe;j, turystycznej,
rekreacyjnej i sportowej do 2 kondygnacji, w/g uszczegolowien w
dziale 111,

d/ wysokos¢ hal sportowych i plywalni w/g indywidualnych potrzeb,

¢/ nalezy zabezpieczy¢ minimum 25 miejsc postojowych na kazdych
100 uzytkownikow réznych form uzytkowania;

4/ UC a/ tereny lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

b/ podstawowe obiekty o charakterze centrotwérczym wymagajace
wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych i funkcjonalnych,

¢/ wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji,

d/ mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych podziemnych i na ostatnie;
kondygnac;ji,

¢/ ilos¢ miejsc postojowych nalezy $cisle dostosowa¢ do programu
obiektu, bez prawa bilansowania z parkingami poza terenem obiektu,

f/ dachy wg rozwigzan indywidualnych.

3. strefy zabudowy produkeyjnej i skladowej:

/7 P a/ tereny przemyslu i skladéw, przeznaczone na duze struktury
w zakresie réznych form przemystu, skladéw, baz budowlanych, baz
transportowych itp., z uwzglednieniem ustalen §9,



2/ UP

3/ UPM

b/

c/

d/

e/

t/

a/

b/
c/

w obrebie terenéw o symbolu P obowigzuje zakaz wprowadzania
wszelkich funkeji mieszkaniowych dla wyeliminowania kolizji
z biezgcymi i zmiennymi w czasie formami i rodzajami produkeji
i skladowania,

dopuszcza sie obiekty biurowe i punkty sprzedazy detalicznej
zwigzane z prowadzong dzialalno$cig produkeyjng i skladows,
wysokoé¢ zabudowy budynkéw biurowych - do 3 kondygnacji,
budynkow produkeyjnych i skladowych —do 15m, urzadzen i blokow
technologicznych — do 30m, maszty i wieze antenowe — do 35m,
kominy — wg potrzeb technologicznych,

obowigzuje zabezpieczenie minimum 25 miejsc postojowych na
kazdych 100 zatrudnionych na jednej zmianie,

wokol poszezegdlnych terendéw obowigzuje wykonanie zieleni
izolacyjnej;

tereny uslug produkeyjnych, warsztatéw  naprawczych,
specjalistycznych hurtowni, uslug w zakresie infrastruktury
technicznej itp. z uwzglednieniem ustalen §9,

obowigzuje zakaz wprowadzania wszelkich funkcji mieszkaniowych,
wysokoéé zabudowy budynkéw biurowych — do 2 kondygnacji,
budynkéw produkeyjnych i skladowych —do 15m,

d/ obowigzuje zabezpieczenie minimum 3 miejsc postojowych na 10

e/

a/

b/

c/

zatrudnionych oraz minimum 3 miejsc na kazde 100m? powierzchni
uslugowe;j,

wokél poszezegdlnych terenéw obowigzuje wykonanie zieleni
izolacyjnej;

tereny o roznych formach dzialalnoSci  gospodarczej
nicucigzliwych dla funkeji mieszkaniowej,

ustala sie prawo realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obrebie dzialki prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, wylgcznie
dla wladciciela zakladu, bez prawa ustanowienia oddzielnej
wlasnosei,

wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — 2 kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe, obiekty produkcyjne i skladowe — wysokos¢ do
12m;

4,  strefy zieleni - tworzjgce system zieleni miasta:

1/ ZN

2/ ZN/ZR

a/

b/

¢/

al

b/

c/

d/

tereny zieleni naturalnej, w obi¢bie ktorych dominujg Igki,
zakrzaczenia i zadrzewienia oraz fragmenty gruntow ornych, z
zakazem zabudowy,

tereny wypelniajg przestizenie korytarzy ekologicznych,

obowigzuje $cisla ochrona istniejgcego systemu melioracyjnego oraz
zabezpieczenie przed wszelkimi zanieczyszczeniami,

tereny jak w pkt 1, na ktérych dopuszeza si¢ organizacj¢ réznych
form rekreacji np. jako zielone boiska i place zabaw, terenowe
urzgdzenia do aktywnego wypoczynku itp., z zakazem zabudowy,
obowigzuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych,

dopuszcza sie w obrzeznych czgéciach strefy lokalizacj¢ wiat
wypoczynkowych,

wszelkie zagospodarowania nie moze ogranicza¢ cigglosci
funkcjonowania korytarza ekologicznego i nie moze by¢ szkodliwe
dla srodowiska,



3/ ZP
4/ ZI
S/ ZL
6/ Zlz
7/ ZLp
8/ ZLpt

a/

b/

c/

b/

c/

a/

b/

c/
d/

al

b/

c/

d/

e/

b/

¢/

b/

c/

d/

tereny réznych form zieleni urzgdzonej jak skwery, parki,
nadbrzezne ciggi zieleni, ciagi piesze i rowerowe z zielenig itp.
ogélnodost¢pne, z zakazem zabudowy,

dopuszcza si¢ realizacj¢ elementéw malej architektury jak pergole,
lawki, wodotryski, murki i schody ozdobne itp.

w ramach zagospodarowania terenow dopuszcza sie elementy
sluzace zajeciom ruchowym w tym boiska i place zabaw, jezeli nie
beda one w kolizji z istniejgcymi funkcjami,

tereny zieleni izolacyjnej chronigcej wzajemnie tereny o réznych
funkcjach lub chronigcej skarpy i stoki przed erozjg gruntu, z
zakazem zabudowy,

zielen izolacyjna moze by¢ egzekwowana do realizacji obrzeznie na
terenach tworzgcych potencjalne ucigzliwosci dla otoczenia,
niezaleznie od terenéw okreslonych w planie,

zielen izolacyjng nalezy realizowaé stosownie do jej funkcji jako
kompozycje drzew i krzewdw, zapewniajgca skuteczno$¢ w okresie
calego roku;

zielen laséw obejmuje lasy panstwowe, komunalne i prywatne, z
zakazem zabudowy,

obowiazuje zachowanie przepisoéw szczegdlnych o lasach,
zagospodarowanie terenu w oparciu o plany urzadzenia lasu,

w obrgbie korytarzy infrastruktury technicznej, zagospodarowanie
lasu nalezy odpowiednio dostosowaé poprzez wprowadzanie réznych
plantacji gatunkéw niskopiennych w tym plantacji choinek;

tereny do zalesien stanowi¢ bedg uzupelnienia powierzchni lednej
miasta, z zakazem zabudowy,

nalezy opracowa¢ program realizacji zalesien, ktore podniosg walory
krajobrazowe Tlawy,

na zalesienia przeznacza si¢ tereny, ktére niec mogg by¢ wykorzystane
na inne funkcje oraz mogg pelni¢ korzystng role w ksztaltowaniu
krajobrazu,

do zalesienn wprowadzi¢ nalezy gatunki odpowiadajace charakterowi
gatunkow oraz wystepujacych w przeszlosci na obszarze miasta
przed procesami urbanizacji,

na obszarach zalesien obowigzywac beda zasady jak w pkt 6;

tereny parku le$nego utworzone dla celow dydaktycznych
i rekreacyjnych, z zakazem zabudowy,

plany urzadzenia lasu nalezy $cisle dostosowaé do okreslonej funke;ji,
przez teren parku prowadzi odcinek mi¢dzynarodowej trasy
rowerowej Kwidzyn - llawa - Olsztyn, dla ktérej nalezy odpowiednio
dostosowac cigg pieszo-rowerowy;

tereny parku leSnego z dopuszczeniem form zagospodarowania
rekreacyjnego, projektowane w obrebie lasu komunalnego,
zagospodarowanie rekreacyjne dotyczy elementow zwigzanych
z zajgciami ruchowymi z wykluczeniem stosowania szczelnych
nawierzchni,

przed zagospodarowaniem terenu nalezy przeprowadzic¢ szczegdlowsy
inwentaryzacje drzewostanu,

obowigzuje $cisla ochrona zespolu pomnikowych dgbow,
w otoczeniu ktorych nalezy wykonaé niezbedne cigcia sanitarne,
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10/ ZO o

b/

c/

d/

e/
f/

zespol debow objaé ochrong prawna;

tereny cmentarzy w obr¢bie  ktorych  obowigzujg przepisy
szczegolne,

w obrebie 50m od cmentarzy obowigzuje zakaz realizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz produkeji i przechowywania artykulow
spozywcezych, z wylgczeniem modernizacji istniejgcej zabudowy,
cmentarze stanowig trwaly, $cisle chroniony teren zwigzany
z dziedzictwem kulturowym,

w oparciu o dokumenty historyczne, nalezy okredli¢ i oznakowac
miejsca bylych cmentarzy oraz miejsca pochowkoéw zwigzanych z 11
Wojng Swiatowa;

tereny adaptowanych ogrodéw dzialkowych, funkcjonujacych
w systemie zorganizowanym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdlnymi,

ustala si¢ obowigzek wdrazania biologicznych form ochrony roslin
i minimalizacji $rodkow chemicznych,

budowa altan i domk6éw zgodnie z przepisami i regulaminem ogrodu
dzialkowego,

dopuszcza si¢ realizacj domkéw rekreacyjnych o powierzchni
uzytkowej do 40m?, jezeli nie bedzie to sprzeczne z regulaminem
ogrodu dzialkowego,

domki parterowe z dachem o spadkach do 20°,

ustala sie realizacje publicznych ciggéw pieszo-rowerowych przez
tereny ogrodow, ktore stanowig przegrode na trasie dojscia do
zespolow zabudowy mieszkaniowej do lasu lub jeziora;

11/ ZO/ MN, MW, UT, UPM

a/

b/

c/

d/

12/ ZR  a/

b/

zgodnie ze studium miasta, okresla si¢ potencjalne funkcje terenu
w przypadku likwidacji ogrodu dzialkowego, odpowiednio MN
pod zabudowe jednorodzinng zgodnie z ustaleniami pkt 1 ppkt I,
MW pod zabudowe wiclorodzinng zgodnie z ustaleniami pkt 1 ppkt
3, UT pod zabudowe rekreacyjng zgodnie z ustaleniami pkt 2 ppkt 3,
UPM pod dzialalno$¢ gospodarcza zgodnie z ustaleniami pkt 3 ppkt
35

likwidacja ogrodéw dzialkowych moze si¢ odby¢ wylgcznie za zgodg
czlonkow danego ogrodu, na warunkach okreslonych przez strony,
przy przeznaczeniu ogrodu pod zabudowg jednorodzinng,
w zaleznosci od powierzchni i szerokosci dzialek - mozliwe jest
wprowadzenie odpowiednio zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregowej o minimalnych powierzchniach dzialek odpowiednio
450, 350 i 250m?,

prze realizacji stalej zabudowy obowigzuje skanalizowanie terenu
i ustalenie minimum drég pieszo-jezdnych o szerokosci minimum
5,5m, zabudowa wylagcznie dwukondygnacyjna z dachem wysokim,
w tym poddasze uzytkowe,

teren zielony jako efekt rekultywacji zamknigtego wysypiska $mieci
oraz wyrobiska piasku, z zakazem zabudowy,

typ zieleni i charakter nasadzen w/g projektu rekultywacji;

5.  strefy wod powierzchniowych:

1/ WS af

wody powierzchniowe, w obrgbie ktorych obowigzuja przepisy
prawa wodnego, na ktorych dopuszeza si¢ w rejonach okreslonych w



b/

c/

d/

e/

f/

h/

planie realizacje przystani wodnych i przystani zeglugi pasazerskiej,
kapielisk, portu $rodlagdowego i marin, niezbgdnych urzgdzen
1 pomostow oraz wskazanych w planiec obicktow inzynierskich,
mostow, jazu, przeplawki dla todzi i ryb, a takze obiektow, ktore
bedg niezbedne dla funkcjonowania systemu melioracji i ochrony
przeciwpowodziowe;j,

obowigzuje doprowadzenie i utrzymanie minimum II klasy czystosci
wod oraz zakaz wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekow
sanitarnych i deszczowych,

przy niezbgdnym umacnianiu linii brzegowej obowigzuje stosowanie
w pierwszej kolejnosci materialow pochodzenia naturalnego oraz
ochrona istniejacych trzcinowisk,

umocnienia betonowe dopuszcza si¢ jedynie w miejscach, ktore ze
wzgledu na bezpieczenstwo linii brzegowej tego wymagaja,
obowigzuje zakaz realizacji nawodnych obiektow kubaturowych z
wyjatkiem kapitanatu portu miejskiego,

zgodnie z prawem wodnym obowigzuje minimum 1,5m przejscie
pomigdzy linig brzegowa a ogrodzeniami, z wyjatkiem stref
publicznych obiektow przywodnych, w ktorych obowigzuje staly
dostep do linii brzegowe;j,

ustala sie cz¢$¢ jeziora lJeziorak, pomigdzy zachodnim brzegiem
wyspy Wielka Zulawa a wschodnim, zalesionym brzegiem jeziora,
akwenem ograniczonego ruchu silnikowych jednostek plywajacych,
w obrebie ktdrego lokalizuje sig treningowy tor wio$larski,

ustala si¢ udroznienie kanalu miynowki na rzece Ilawce dla
uatrakcyjnienia historycznego miyna przy ul. Kosciuszki oraz dla
podniesienia stanu sanitarnego cicku;

2/ TP, TPZ, TPS, TPM, TK

a/

b/

c/

d/

e/

obiekty przywodne, odpowiednio przystan wodna, przystan
zeglugi pasazerskiej, port §érédladowy, marina, kqpielisko,
charakter zagospodarowania nadbrzezy i pomostéow stosownie do
funkeji,

wszystkie pomosty nalezy realizowa¢ w konstrukeji odpornej na
dzialanie lodu,

przystanie wodne wymagaja stosownego zaplecza na ladzie,
w  niezbgdnym  zakresie, z  zabezpieczeniem  systemu
unieszkodliwiania wszelkich odpaddw i odprowadzania $ciekow,
przystan zeglugi pasazerskiej nalezy dostosowa¢ do wielkosci i iloSci
jednostek, przy czym uwaza si¢ za zgodne z planem dodatkowe
lokalizacje przystani, z wyjatkiem akwenu wylgczonego dla
jednostek silnikowych okreslonego w ust. 5 pkt 1g oraz § 18 ust. 2
pkt 3,

pomosty portu $rédladowego nalezy dostosowaé do cumowania
roznych jednostek wodnych, z wysokim poziomem obslugi
calodobowej,

mariny nalezy wyposazy¢, w miarg¢ warunkow lokalizacyjnych, w
wzgdzenia do wodowania jednostek, duze zaplecze do
przechowywania sprzetu plywajacego, dostosowane do jej funkeji,



3/
4/

h/ instalacje do zasilania silnikéw lodzi motorowych w paliwo,
dopuszecza sie w marinach i porcie $rédladowym, z zakazem
jednoczesnej realizacji stacji paliw dla samochodow,

a/ okre$la si¢ na rysunku planu podstawowsq tras¢ zeglugi pasazerskiej,

a/ okresla si¢ na rysunku planu podstawowe trasy turystyki wodnej,

b/ trasy na jeziorze Jeziorak dostepne sg dla jednostek zeglarskich, lodzi
i kajakow,

¢/ trasa na rzece llawce dostgpna jest dla lodzi i kajakow z niezbgdnym
ich przemieszczaniem,

d/ system przemieszczania dla trasy jw. zrealizowa¢ na kanale
mlynéwki, w formie pochylni z alternatywna przeplawka dla ryb,

e/ trasa na rzece Tynwald w kierunku jeziora LabedZ /gmina Ilawa/
dostepna dla lodzi i kajakéw z niezbednym ich przemieszczaniem
z rzeki llawki do rzeki Tynwald.

Ustalenia ust. 1-5 uszczegolowiono w dziale II1. Ustalenia dzialu I1I s3 nadrz¢dne
w stosunku do ustalen niniejszego paragrafu.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I KRAJOBRAZU MIASTA

§ 14

Okresla si¢ nastepujace charakterystyczne dla miasta elementy krajobrazu
bedace symbolami jego tozsamosci:

1/
2/
3/
4/
5/
6/
7/
8/

9/

10/

jezioro Jeziorak - najdluzsze jezioro Polski,

rzeka Ilawka - atrakcyjny szlak kajakowy,

otoczenie miasta od wschodu, zachodu i poludnia lasami wchodzgcymi w sklad
cigglego systemu obszarow lesnych pojezierza ilawskiego,

wyspa Wielka Zulawa - najwicksza wyspa $rodlgdowa Polski,

plaska dolina rzeki Tynwald,

gleboka dolina wzdluz granicy poludniowo-zachodniej miasta - relikt systemu
hydrogeologicznego miasta z okresu przed rozwojem osadnictwa,

wyniesienie terenu zwigzanego z obszarem Starego Miasta otoczone wodami
jeziora Jeziorak i rzeki lawki,

symbole historii miasta i akcenty w jego panoramie: kosciél Przemienienia
Panskiego i ratusz - siedziba wladz miasta,

oryginalny cigg Centrum miasta — od dworca kolejowego do Starego Miasta,
glowne ogniwo rozwoju funkcji uslugowych miasta, lacznik historii
ze wspodlczesnoscia,

cigg pieszo-rowerowy wokol jeziora Jeziorak Maly powigzany z atrakcyjng
zabudowa.

W dzialaniu realizacyjnym elementy tozsamosei jak w ust. 1, podlegajg ochronie
przed wszelkimi procesami deformacji.

Cechy krajobrazu miasta jak w ust.1, nalezy popularyzowac¢ jako szczegdlne wartosci
zasobow przestrzeni miejskiej.



§15

Ustala si¢ nast¢pujace elementy ksztaltujace krajobraz miasta:

1/
2/
3/
4/
5/

6/

7/

8/
9/

10/
11/

12/

13/

14/

przestrzeganie podstawowych funkcji terenéw i obowigzujgeych podstawowych
warunkow realizacyjnych okreslonych w § 13,

linie zabudowy okreslone w § 12,

istniejgce akcenty architektoniczne,

projektowane akcenty architektoniczne oraz elementy malej architektury, w tym
rzezby, ktorych usytuowanie nalezy poprzedzi¢ stosownymi studiami
krajobrazowymi,

minimalizacja negatywnego wplywu dominant obiektow budowlanych
1 technologicznych w oparciu o analizy krajobrazowe,

oznaczone na rysunku strefy terenéw eksponowanych, dla ktérych obowigzuje
realizacja obiektow o wysokich walorach architektonicznych oraz ochrona juz
istniejgcych w tych strefach wartosciowych obiektow,

zakaz realizacji na budynkach reklam, dla ktorych nie zostaly przewidziane
miejsca w projekcie elewacji,

zakaz realizacji reklam zaslaniajgcych okna budynku,

zakaz realizacji reklam w strefach konserwatorskich jezeli Wojewodzki
Konserwator Zabytkow nie postanowi inaczej,

zakaz realizacji reklam w pasach drogowych, jezeli zarzgdca drogi nie
postanowi inaczej,

zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych i
z materialow odpadowych,

w obszarze miasta obowigzuje zakaz realizacji obiektow tymczasowych
handlowych i uslugowych oraz budynkéw gospodarczych i garazy bedgcych
obiektami dysharmonizujgcymi krajobraz,

zakaz realizacji tymczasowych obiektow handlowych i ustlugowych nie dotyczy
festynéw i imprez plenerowych organizowanych za zgoda Burmistrza,

w-obrebie-istniejgeefzabudowywielorodzinnej—ustala-si¢ zakaz -wykonywania

egked%eﬁ—mewelwmesa—m—ktefyeh—pe&adeweﬂe—sa—badﬂﬂﬂ—\ﬁpe}nm
mieszkaniowyeh: (stwierdzono niewazno$¢ : Wyrok WSA Sygn. Akt II SA/OL

1203/12)

Ustala si¢ nastepujjce obowigzujyce zasady dzialan na rzecz proceséw
rewitalizacji:

1/

2/

3/

wdrazanie lokalnego programu rewitalizacji miasta Ilawy, uchwalonego przez

Rad¢ Miejskg uchwala Nr XXXIX/532/09 z dnia 26 sierpnia 2009r.

z uwzglednieniem ustalei niniejszego planu,

ustala si¢ priorytet na rzecz procesow humanizacji osiedli, ochrony zabytkow

i ich adaptacji dla nowych funkcji oraz podnoszenia jakosci przestrzeni

publicznych,

zgodnie z uchwalg jak w pkt 1 dla koncentracji dzialan rewitalizacyjnych

wyznacza si¢ trzy obszary:

a/ obszar 1- zawarty pomi¢dzy magistralg kolejowg EG5 a brzegami jeziora
Jeziorak, rzeki Itawki i jeziora Male Ilawskie,

b/ obszar2 - zawarty pomigdzy magistraly kolejowg E 65 i ulicami
Biskupska, Kwidzynska, Wiejska, Sklodowskiej i Smolki,

¢/ obszar3- polozony na poludnie od ul. Wiejskiej, obejmujacy tereny
Osiedla Podlesnego.



§ 16

Okresla si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania architektury w obszarze miasta:

1/

2/

3/

4/

5/

podstawg do projektowania sg wskazniki okreslone w § 13 i uszczegétowione
w dziale III,

przy uzupelnieniu zabudowy w istniejagcych zespolach i ciggach obowigzuje
nawigzanie do gabarytéw i charakteru ich architektury, jezeli nie sg to obiekty
obce w zakresie funkcji i wysokosci,

dla projektowanej architektury, w celu zachowania tozsamo$ci miejsca,
inspiracja winny by¢ pozytywne przyklady architektury historycznej, ktore
zwigzane sg z cigglodcig tradycji i realizacje wspolczesne, ktore tg cigglosé
kontynuuja,

ustalenia pkt 3 nie ograniczajg stosowania nowoczesnych technologii
i materialow, pod warunkiem spelnienia ustalen §17,

odstepstwa od zasad okreslonych w pkt 2, 3 moga by¢ dopuszezane w drodze
wyjatku, dla tworzenia mozliwosci rozwigzan niestandardowych, jako
pojedyncze akcenty w ciggu lub zespole albo samodzielny obiekt w strefie
eksponowanej jezeli wykonane bedzie, jako opracowanie przedprojektowe,
studium architektoniczne zespolu lub ciggu zabudowy, dokumentujgce
mozliwo$¢ wkomponowania projektowanego budynku w towarzyszgeg jemu
przestizen.

Okresla si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji:

1/
2/

3/

4/

5/

6/

7/

podstawowsg zasadg jest stosowanie koloréw stonowanych, pastelowych,
dopuszcza sie stosowanie uzupelniajgco koloréw nasyconych dla podkreslenia
waloréw architektury i ze wzgledow krajobrazowych z uwzglednieniem pkt 3,
wyklucza si¢ stosowanie w formie plaszczyzn powyzej 3m? nastgpujgcych
kolorébw  jaskrawych i nasyconych: zieleni, niebieskiego, czerwieni
sygnalizacyjnej, pomaranczowego oraz innych jaskrawych,

ustala si¢ game kolorow dla pokryé dachowych z dachoéwki ceramicznej
i materiatéw dachéwkopodobnych oraz wszelkich pokry¢ dla dachow wysokich:
odcienie czerwieni, bragzéw lub szaro$ci oraz innych, jezeli wynikac to bedzie ze
szczegolnych cech architektury,

przy okreslaniu kolorystyki obiektow w ciggu istniejacej zabudowy nalezy
nawigzaé do ich koloréw lub okresli¢ kolory w oparciu o kolorystyczne studium
przedprojektowe pierzei lub jej fragmentu, zespolu zabudowy lub jego
fragmentu,

Burmistrz zapewni opracowanie studium jak w pkt 5, dla ciggéw zabudowy
w obszarze centralnym miasta obejmujacych jednostki planistyczne A oraz
wschodniej czesci jednostki B w powiazaniu z fragmentem zachodnim jednostki
F oraz dla jednostki G,

dla obiektow produkcyjnych i technologicznych do wysokosci 15m, zaleca sig
kolory szaro - brgzowo - zielone, harmonizujgce ze szpalerami wysokiej zieleni
izolacyjnej oraz powyzej 15m - kolory jasno - szare i jasno - szaro - blgkitne,
harmonizujace z kolorytem nieba i chmur,

Ustala si¢ nast¢pujgce zasady okre$lania rz¢dnych posadzek parterdw:

1/

dla budynkéw jednorodzinnych - do 1,0m ponad $redni poziom uksztaltowanego
terenu,



2/

3/

4/

5/

na stokach budynki nalezy posadawia¢ z wykonaniem niezbe¢dnej niwelacji
terenu oraz realizacjg nasypow, ktore wyeliminujag mozliwo$¢ odsloniecia
kondygnacji piwnicznej,

dla budynkéw wielorodzinnych i uslugowych, nalezy rzedng posadzki parteru od
strony elewacji frontowej dostosowa¢ do potrzeb osdb niepetlnosprawnych z
dgzeniem do wyeliminowania potrzeby realizacji pochylni, z uwzglednieniem
obowigzujgcego prawa,

dla obiektéw produkeyjnych i skladowych - w dostosowaniu do funkcji i potrzeb
technologicznych,

w strefach konserwatorskich dostosowaé do rzednej budynkéw objetych ochrong
zgodniez § 17.

Ustala si¢ nastepujace zasady okreslania wysoko$ci budynkow:

1/
2/

3/

zgodnie z ustaleniami §13 z uwzglednieniem uszczegdlowien w/g dziatu 111,
przy uzupelnianiu zabudowy obowigzuje nawigzanie do wysokosci budynkéow
w sgsiedztwie,

dla obiektow i blokéw technologicznych, masztow i wiez antenowych oraz
komindéw, nalezy w ramach prac przedprojektowych, wykonaé studium
architektoniczno - krajobrazowe dla okreslenia warunkéw minimalizacji
negatywnego oddzialywania tych obiektéw na krajobraz.

Okresla si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania dachéw:

1/

2/

3/

4/

5/

6/
7/

8/
9/

10/

przy uzupelnianiu zabudowy obowigzuje nawigzanie do rozwigzan dachow

budynkow sasiedzkich w zakresie pokrycia i ustawienia kalenic,

w strefach konserwatorskich rodzaj pokrycia i charakter dachow okreslajg

uwarunkowania historyczne,

w dziale III ustala si¢ typy dachéw i kierunek ustawiania kalenicy gléwnej dla

zabudowy nowej, z wyjagtkiem obiektéw wymienionych w pkt. 9,

w zabudowie jednorodzinnej dominuja dachy wysokie dwuspadowe

i wielospadowe,

dopuszeza si¢ wg ustalein okreslonych w dziale III, mozliwo$¢ nadbudowy

dachem wysokim istniejacych budynkéw jednorodzinnych z dachem plaskim,

w zabudowie wielorodzinnej dominuja dachy plaskie i mansardowe,

w zabudowie ustugowej przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

- obiekty handlowe, oswiaty i nauki - dachy plaskie,

- obiekty turystyczne w  strefach eksponowanych wg rozwigzan
indywidualnych, na pozostatych dopuszcza sie dachy plaskie,

- inne obiekty uslugowe - dachy plaskie,

ustalenia pkt 7 nie wykluczaja prawa stosowania dachéw wysokich,

obiekty sportowe, przemyslowe i skladowe - w/g rozwigzan indywidualnych, z

uwzglednieniem zapisow dzialu III,

w obszarze miasta obowigzuje zakaz stosowania pokry¢ z eternitu i sukcesywna

likwidacja istniejgcych pokry¢ eternitowych w/g zasad i termindéw okreslonych

w przepisach szczegdlnych.

5
Yy

\,",.



ROZDZIAL 3

W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

§ 17

Okresla si¢ nastepujgce obiekty objete ochrong konserwatorskg:

1/ Obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow:
L.p. Obickt Nr rejestru, data wpisu,
znak decyzji

1. | Uklad urbanistyczny Starego Miasta A-464, 30 grudnia 1957r.

2. | Bryla kosciola p.w. Niepokalanego Poczgcia A-4475, 28 czerwca.2006r.
NMP IZAR(JD)-4100/5-16/06
wraz z pozostalosciami, od strony fasady, \
oryginalnego ogrodzenia w formie trejazu {}
ul. Kardynala Wyszynskiego 2 3

3. | Kosci6l parafialny p.w. Przemienienia Panskiego A-52, 16 wrzesnia 1949r.
lgcznie z wyposazeniem wngtrza oraz L.1V-2-40/49
fragmentem muréw miegjskich
ul. Koscielna 1

4 Mury obronne | A-541, 7 marca 1961r.

5. | Ratusz A-3762, 9 listopada 1994r.

ul. Niepodleglosci 13 PSOZ-1ZN-5340/154/94
6. Budynek dworca kolejowego . | A-4429, 16 éie:‘plxia 2006r.
ul. Dworcowa 3 IZAR(JD)-4100/5-66-06

7. | Gimnazjum nrl A-1956, 18 marca 1987r.
ul. Kosciuszki 2 KL-5340-133/87

8. |Dom A-1950, 18 marca 1987r.
ul. Kosciuszki 6 KL-5340-130/87

9. | Kamienica wraz z otoczeniem 0bqi111ujqéym A-4358, 17 listopa'd;{ 2006r.
dzialke 1ZAR(JD)-4100/5-64/06
ul. Kosciuszki 14

10. | Dom - o A—l995, 18 marca 1987r.
ul. Kosciuszki 15 KL-5400-134/87

11. | Kamienica z oficyng - A-4356, 17 lisiopada 2006r.

ul. Kosciuszki 27

IZAR(JD)-4100/5-65/06




' 12. | Dom A-1931, 18 marca 1987r.
ul. Niepodleglosci 4B KL-5340-131/87
13. | Hala miejska (obecnie kinoteatr) | A-4242,30 grudnia 2002r.
ul. Niepodleglosci 13B SOZ-4627A-1ZN-5340-
B ) 190/2002 i
14. | Willa A-1548/0, 18 marca 1987r.
ul. Sienkiewicza 10 KL-5340-132/87
15. Siajnia - wozownia “A-3576, 11 pazdziernika
ul. Jana III Sobieskiego 10 1993r., PSOZ-1ZN-
B ) 5340/234/93
16. | Budynek produkcyjny gazowni /ob. Cerkiew/ A-3612, 2 listopada 1993r.
ul. Jagiellonczyka 18a PSOZ-1ZN-5340/269/93
L'z, WodociagoWa wieza ci$nien “A-1954, 18 marca 1987r.
ul. I Maja K1L.-5340-135/87
- 18. | Wieze ciénien kolejowe A-4095, 28 grudnia 1998r.
ul. Broniewskiego PSOZ-1ZN-5340/661/9
19. | Wieza cisnien kolejowa 'A-4096, 28 grudnia 1998r.
ul. Kolejowa PSOZ-1ZN-5340/662/98
20. | Bryla i elewacje budynku _acﬂﬁinistracyjnego A-4500, 22 iﬁtégo 2008r.
dawnej rzezni miejskiej IZAR(JD)-4100/5-97/07/08
ul. Dabrowskiego 11
21. | Budynek plebanii A-4497, 1 lutego 2008r.
ul. Koscielna 1 IZAR(JD)-4100/5-93/07/08
22. | Budynek mieszkalny - kamienica A-4502, 22 lutego 2008r.
ul. Niepodleglosci 4 IZAR(JD)-4100/5-94/07/08
23. | Budynek mieszkalny - willa A-4501, 22 lutego 2008r.
ul. Ostrodzka 2 IZAR(JD)-4100/5-96/07/08
24, Bryla i elewacje budynku adminiéﬂ‘écyj nego A-4498, 4 lutego 2008r.
stacji uzdatniania wody IZAR(JD)-4100-5-98/07/08
ul. Wodna 2
| 25, Budynek dawnego mtyna, obecnie budynek A-4499, 18 lutego 2008r.
magazynowo - ustugowy IZAR(JD)-4100/5-95/07/08
ul. Sobieskiego 12
- 26. | Zespol perondéw przy dworcu kolejowym_ w A-4578, 31 sierpien 2011r.
postaci zadaszen oraz tunelu przejécia IZAR.5140.1.11(4).2011.ms
podziemnego z wyjsciem na perony 1,2,3
27. | Budynek dawnego urzedu prowiantowego A-4581, 18 pazdziernik
ul. Wyszynskiego 31 2011y,




| IZAR.5140.1.2(3).2011.ms |

2/ Obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow: S

L.p. Obiekt ; Adres -
1. | Szpital powiatowy ) ul. Andersa 3
2. | Budynek gospodarczy ul. Barlickiego 9
3. | Dom mieszkalny _ ul. Barlickiego 9 B
4. | Dom mieszkalny-bliZniak ul. Boczno-Gérna 13/15
5. | Budynek gospodarczy ) ‘ul. Broniewskiego 1
6. | Dom mieszkalny ul. Broniewskiego 1
7. | Dom mieszkalny-blizniak ul. Bydgoska 12
8. | Dom mieszkalny ul. Chelminska 10
9. | Dom mieszkalny-blizniak ) ul. Dluga 26 o
10. | Dom mieszkalny | ul. Gdanska 12 )
11. | Dom mieszkalny o ul. Gdanska 7
12. | Dom mieszkalny o ul. Gorna 8
13. | Dom mieszkalny : N ul. Grudzigdzka 40
14. | Dom Ipieszkalny-bliiniag o ul. Grudzigdzka 49
15. | Dom mieszkalny d i ul. Grudziadzka 53 o
16. | Dom mieszkalny-blizniak ul. Grudzigdzka 61
17. | Dom mieszkalny - ul. Grudzigdzka 70
18. | Dom mieszkalny wielorodzinny | ul. Grunwaldzka 11
19. | Dom mieszkalny wielorodzinny | ul. Grunwaldzka I
20. | Koszarowiec-biurowiec ul. Grunwaldzka 13
21. | Biurowiec-dom opieki spolecznej ul. Jagiellonczyka 18 o
22. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jagietly 1/2
23. | Budynek gospodarczy ul. Jagietly 1/2
24. | Budynek gospodarczy o ul. Jagielly 1/2
25. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jagietly 3
26. | Budynek gospodarczy ul. Jagielly 7
27. | Dom mieszkalny ul. Jagielly 7 _
28. | Magazyn ) ul. Jagielly 8 ]
29. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jasielska 1
30. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jasielska le
31. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jasielska 2
32. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Jasielska 3
33. | Dom mieszkalny wielorodzinny o ul. Jasielska 4 7
34. | Dom mieszkalny ul. Kopernika 9 o
35. | Plebania - ul. Koscielna 1 -
36. | Dom mieszkalny ) ul. Kresowa 7 ]
37. | Dom mieszkalny - ul. Kresowa 9 ]
38. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krélowej Jadwigi 12b
39. | Dom mieszkalny wielorodzinny ) ul. Krolowej Jadwigi 20
40. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krélowej Jadwigi 22
41. | Dom mieszkalny wielorodzinny | ul. Krélowej Jadwigi 24
42. | Dom mieszkalny wielorodzinny | ul. Krélowej Jadwigi 26
43. | Dom mieszkalny wielorodzinny o ul. Krélowej Jadwigi 28
44. | Dom mieszkalny (pensjonat) _ ul. Mazurska 10




~45. | Budynek gospodarczy ) B ul. Mazurska 10 |
46. | Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Mazurska 2
47. | Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Mazurska 4
48. | Dom mieszkalny o - ul. Mazurska 7
49. | Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Mickiewicza 34
50. | Dom mieszkalny ul. Mickiewicza 35
51. | Dom mieszkalny ul. Mierostawskiego 3
52. | Przychodnia - ul. Mieroslawskiego 12, 12a
53. | Dom mieszkalny ul. Nowomiejska 1 B
54. | Budynek gospodarczy ul. Nowomiejska |
55. | Dom mieszkalny ul. Plazowa 5
~56. | Dom mieszkalny (pensjonat) ul. Plazowa 7
57. | Dom mieszkalny i ul. Podlesna 10
 58. | Dom mieszkalny ul. Polna 2 N
59. | Dom mieszkalny i ul. Polna 4
60. | Bar "Pod Omegg" (budynek przystani wodnej) ul. Sienkiewicza 24
61. | Dom mieszkalny (pensjonat) B ul. Sienkiewicza 28
62. | Dom mieszkalny ul. Sklodowskiej 11
63. | Dom mieszkalny ul. Sklodowskiej 11a
64. | Dom mieszkalny ul. Sklodowskiej 13
65. | Dom mieszkalny ul. Sklodowskiej 3
~ 66. | Dom mieszkalny ul. Sklodowskiej 6-8
67. | Dom mieszkalny ul. Sloneczna 2
68. | Dom mieszkalny “ul. Smolki 2
69. | Dom mieszkalny ul. Smolki 3
70. | Dom mieszkalny ul. Smolki 31 ]
71. | Dom mieszkalny ul. Smolki 5
72. | Dom mieszkalny - blizniak ul. Szeroka 10
73. | Dom mieszkalny - blizniak ‘ul. Szeroka 14
74. | Dom mieszkalny - blizniak ul. Torunska 12
75. | Dom mieszkalny ul. Torunska 2
76. | Dom mieszkalny - blizniak ul. Torunska 29
77. | Magazyn ul, Towarowa 1
78. | Dom mieszkalny - blizniak ul. Waska 6/8
79. | Dom mieszkalny - bliZzniak ul. Waska 9
80. | Dom mieszkalny ul. Wiejska 2a
81. | Magazyn ul. Wodna 2
82. | Magazyn ul. Wodna 2
83. | Budynek gospodarczy ul. Wodna 2
84. | Wiadukt kolejowy nad drogg ul. Wojska Polskiego
85. | Dom mieszkalny ul. Wojska Polskiego 7
86. | Dom mieszkalny ul. Wojska Polskiego 8 i
87. | Dom mieszkalny ul. Wyszynskiego 1
88. | Magazyn ul. Wyszynskiego 31
89. | Dom mieszkalny ul. Wyszynskiego 34
~90. | Dom mieszkalny ) ul. Wyszynskiego 47
91. | Budynek gospodarczy ul. Wyszynskiego 47




3/ Obiekty proponowane do gminnej ewidencji zabytkow:
L.p. Obiekt ‘ Adres
1. | Czgs$c¢ historycznej fosy oraz skwer przed halg Bulwar Jana Pawla II
miejska _
2. | Budynek poczty - ul. Jagiellonczyka 2
3. | Bryla magazynu z okresu rozwoju transportu ul. Konstytucji 3 Maja 1
wodnego /czgé¢ o$rodka wypoczynkowego/
4. | Mlyn wodny przy mlynéwee rzeki Ilawka ul. Kosciuszki 24
5. | Kamienica . ul. Ko$ciuszki 25
~ 6. | Kamienica ul. Kosciuszki 35
7. | Jaz pigtrzacy ,,llawa” na rzece Itawka ul. Kosciuszki .
8. | Dom mieszkalny wielorodzinny ul. Krolowej Jadwigi 30
9. | Historyczna czesé¢ zespolu szkol technicznych ul. Mieroslawskiego 10
10. | Historyczna czg$¢ liceum ul. Sienkiewicza |
11. | Budynek mieszkalny ) ul. Wojska Polskiego 24A
12. | Glowne dwa budynki zakladow ziemniaczanych | ul. Wojska Polskiego
/zachowany obiekt architektury przemystowej/
13. | Historyczny budynek parowozowni /obecnie ul. Wojska Polskiego
| lokomotywownia/ -
14. | Historyczny most kolejowy nad rzekg Itawka Linia kolejowa Nr 353
4/  Obiekty objete  wykazem stanowisk  archeologicznych Iwlg
Archeologicznego Zdjecia Polski/:
L.p. Nr stanowiska na obszarze Obszar AZP i
L. 12 27-52
2, 11 27-52
3. 10 27-52
4. 6 27-52
5 9 i 27-52
6. 8 27-52
7. 2 27-52
8. ) 32 27-52
9. 18 27-52
~10. - 17 27-52
11. 16 27-52
15 27-52
12. | Uwaga: wpisano do wojewddzkiego rejestru zabytkdw archeologicznych decyzjq
z dnia 3 listopada 1986r. pod numerem 105 /grodzisko/
13. 14 27-52 ]
1407 1 27-52 B
13 20 i 27-52
16. 19 - 27-52
17. 3 ) 28-53
18. 4 28-53 B
19, 1 2 28-53
20 1 - 28-53 B




39 28-52 L
21. Uwaga: ;\_fli'i_sano do \\roje\\'éclikiegb 7i'ejeslz'ui 7zabytk6w aréhéoidgibzﬁyéh (Eyaiq
z dnia 31.08.1992r. pod numerem C-161 /$lady pierwotnego osadnictwa -
nawarstwienia kulturowe/
22. 34 28-52
- 23. o 35 - o 28-52
24. - 36 28-52
25. 3 - 28-52 s
20, | 38 28-52
27, 31 - 28-52
28. o 5 1 28-53 )
29. 13 27-52
30. B 31 27-52
31; 7 67 27-52
32, 28 27-53

5/ Ustala sig, ze obiekty dopisywane do wykazow jak w pkt 1, 2, 3 i 4 stajg si¢
obiektami objetymi ochrong konserwatorskg, wobec ktérych w postepowaniu
realizacyjnym, obowigzywac bedg ustalenia niniejszego planu.

Okresla si¢ nast¢pujgce zasady ochrony konserwatorskiej:

1/ w stosunku do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow jak w ust. 1 pkt 1
obowigzuje ochrona substancji budynku w tym: bryly, formy architektonicznej,
historycznej kompozycji  $cian, detalu architektonicznego, kolorystyki
i stosowanych materialow - wszelkie dzialania wymagajg wytycznych, opinii
1 stosownego pozwolenia na prowadzenie prac wydanych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

2/ w stosunku do obiektéow wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow jak w ust. 1 pkt 1, 2 obowigzuje ochrona wszystkich wartosei
historycznych - wszelkie dzialania wymagaja wytycznych i opinii wlasciwego
konserwatora zabytkow,

3/ wszelkie zmiany zwigzane z obiektami jak w ust. 1 pkt 1, 2, 3 niezaleznie od
polozenia w stosunku do stref konserwatorskich, ustalonych w ust. 3 wymagaja
stosownych wytycznych 1 uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

4/ ustalenia pkt. 1, 2, 3 obejmujg zarowno obiekty, jak i ich otoczenie w zasiggu,
ktory wynika z przestanek historycznych oraz aktualnej ewidencji geodezyjnej
okreslajacej prawo do dysponowaniem terenem wlasciciela lub uzytkownika
chronionego budynku,

5/ w stosunku do obiektéw objetych wykazem stanowisk archeologicznych
obowigzuje, co nastepuje:

a/ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw archeologicznych wg ust.l pkt 4
pozycja 21, obejmujacy obszar Starego Miasta, wymaga przy podejmowaniu
wszelkich robét w gruncie lub tworzeniu nowej zabudowy, przeprowadzenia
stosownych badan archeologicznych w oparciu o wytyczne i decyzje
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

b/ obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw archeologicznych wg ust.l pkt 4
pozycja 12, obejmujacy grodzisko zwane ,,zamczyskiem”, na wyspie Wielka
Zulawa - wylgcza sic z wszelkiej zabudowy; obowigzuje koniecznosé
uporzgdkowania terenu oraz jego otoczenia, przeprowadzenie prac oraz



4.

¢/

d/

badan wymaga wytycznych i zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

obiekty wpisane do wykazu stanowisk archeologicznych wg ust. 1 pkt 4, z
wyjatkiem obiektow jak w pkt a, b - wymagajg wykonania wyprzedzajaco
archeologicznych badan ratowniczych, a nast¢gpnie zapewnienia w trakcie
prowadzenia prac nadzoru archeologicznego, w oparciu o wytyczne
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

badania jak w pkt ¢ obejmujg stanowiska archeologiczne jak na rysunku
planu oraz ich otoczenie w zakresie, ktory okresli Wojewodzki Konserwator
Zabytkow.

Okresla si¢ nast¢pujgce strefy ochrony konserwatorskiej:
1/ strefa ,,A” a/ S§cisla ochrona konserwatorska obejmujgca obszar Starego

Miasta oraz fosy staromiejskiej z przyleglym terenem,

b/ obowigzuje uzyskiwanie wytycznych, opinii i decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie
wszelkich robot,

2/ strefa,,B” a/ ochrona konserwatorska ciggow zabudowy $rédmiejskiej oraz

peryferyjnych zespolow zabudowy jednorodzinnej z 1 polowy
% Xwieku,

b/ gbowigzuje uzyskiwanie wytycznych, opinii i decyzji wlasciwego
konserwatora zabytkow na prowadzenie wszelkich robdt,

3/ strefa ,,W” a/ S§cisla  ochrona  archeologiczna  obejmujgca  obiekty

archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow archeologicznych,
b/ obowigzuja ustalenia jak w ust. 2 pkt 5 a, b,

4/ strefa ,,K” a/ ochrony krajobrazu, obejmuje trwalg ochrong cmentarze jako

obiekty dziedzictwa kulturowego, bez prawa naruszenia ich
historycznych cech oraz granic w zasiggu dokonanych lub
dokonywanych pochéwkow,

b/ obowigzuje w miescie oznakowanie wszystkich historycznych,
nieistniejgcych  cmentarzy, w miar¢ rozpoznawania ich
lokalizacji,

5/ strefa ,”a/ obejmuje si¢ ochrong strefe ekspozycji wokol grodziska na

wyspie Wielka Zulawa oraz strefy stanowigce wglad na Stare
Miasto z gldwnych kierunkéw obserwacji - w strefach obserwacji
wprowadza si¢ ograniczenie intensywno$ci zabudowy, dla
zagwarantowania wgladu na obiekty eksponowane, zwigzane
z historig miasta a od strony magistrali kolejowej E65 ustala sig
zakaz realizacji ekranow akustycznych na kierunku widokowym
na panorame miasta, w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sig
wykonania ekranow o wysokoséci do poziomu parapetu okien
wagonow pociagdw osobowych,

b/ w strefach ekspozycji zwigzanych z zabudowsg, obowigzuje
wykonanie studium krajobrazowego dla udokumentowania, ze
projektowane budynki nie bgdg mialy negatywnego wplywu na
wglad na Stare Miasto.

Po uchwaleniu przez Rad¢ Miejskg planu ochrony zabytkéw, jego ustalenia

nalezy uwzgl¢dnié w postgpowaniu realizacyjnym w zakresie, ktory nie narusza
ustalen niniejszego planu.



ROZDZIAL 4

W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 18

1. W obrebie planu obowigzujg nastgpujace obszary prawnie chronione, ktérych
ustalenia nalezy przestrzega¢ w post¢powaniu realizacyjnym planu:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

Fragment Parku Krajobrazowego Pojezierza Ilawskiego oraz jego otuliny w

granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktérym obowigzujg przepisy

okre$lone w nizej podanych Rozporzadzeniach Wojewody Warminsko-

Mazurskiego:

a/ Nr 37 z dnia 27 wrzesnie 2005r. w sprawie Parku Krajobrazowego
Pojezierza Ilawskiego w czesci dotyczgcej wojewddztwa warminsko-
mazurskiego /D.U. Woj. Warm.-Mazur. z dnia 5.10.2005r., Nr 140,
poz.1649 /,

b/ Nr 35 z dnia 24 czerwca 2006r, w sprawie zmiany rozporzgdzenia
Wojewody Warminsko-Mazurskiego w sprawie Parku Krajobrazowego
Pojezierza Ilawskiego w czesci dotyczace] wojewodztwa warminsko -
mazurskiego /D.U. Woj. Warm.-Mazur. z dnia 29.06.2006r., Nr 806,
poz.1472/,

Oznaczony na rysunku Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéow Natura 2000

wLasy Ilawskie” PLB280005, wyznaczony na podstawie Dyrektywy Ptasigj

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. /Dz.U. Nr 229,

poz. 2313 z pozniejszymi zmianami/.

Oznaczony na rysunku fragment Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk

Natura 2000 ,,Ostoja Ilawska” PLH 280027, wyznaczony na podstawie

Dyrektywy Siedliskowe;j.

Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Ilawskiego /oznaczona

na rysunku cze¢$é z czeSci A/, w ktérym obowigzujg przepisy okreslone

w Rozporzadzeniu Nr 31 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 23

kwietnia 2008r. /Dz.U. Woj. Warm.-Mazur. z dnia 07.05.2008r. Nr 71, poz.

13574

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drweey /oznaczony na

rysunku fragment wzdluz rzeki Hawki/, w ktérym obowigzujg przepisy

okreslone w Rozporzgdzeniu Nr 50 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia

2 lipca 2008r. / D.U. Woj. Warm.-Mazur. Nr 108, poz. 1832/,

Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych - GZWP Nr 210 Ilawa, w granicach

okreslonych w dokumentacji hydrologicznej, zatwierdzonej przez Ministra

OSZNiL w dniu 25.06.1998r., dla ktérego Dyrektor Regionalnego Zarzadu

Gospodarki  Wodnej okre$li  szczegélowe warunki ochrony w  tym

o zaostrzonych rygorach, ktére obowigzywaé beda w postgpowaniu

realizacyjnym niniejszego planu.

Obszary laséw otaczajacych miasto od strony zachodniej, poludniowej

i wschodniej oraz wody jeziora Jeziorak, rzeki Ilawki, jeziora Malego

Hawskiego i jeziora llawskiego, tworzg regionalny korytarz ekologiczny, w

obrebie ktérego obowigzujg m.in. dzialania na rzecz maksymalnej ochrony jego

cigglosci. Korytarz regionalny ma charakter obszarowy i nie zostal oznaczony
na rysunku planu.

Ustala si¢ nast¢pujgce dzialania na rzecz ochrony i ksztaltowania $rodowiska:



1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

Wyznacza si¢ korytarz ekologiczny o znaczeniu biologiczno - klimatyczno -
hydrologicznym wzdluz strugi Radomno oraz wzdluz rzeki Tynwald, w ktérym
obowigzuje zachowanie warunkow dla swobodnego przemieszczania sig
elementow przyrody i ochrona cieku wodnego przed wszelkimi
zanieczyszczeniami.
Wyznacza si¢  korytarz ekologiczny o znaczeniu  klimatyczno-
hydrologicznym, wzdluz rynny polodowcowej w poludniowo-zachodniej czgsci
miasta, w ktérym obowigzuje maksymalne ograniczenie stosowania wszelkich
srodkéw chemicznych w ogrodach dzialkowych, udroznienia systemu wodno-
melioracyjnego oraz uzyskania minimum drugiej klasy czystosci wod
powierzchniowych.

Wyznacza si¢ obszar ograniczonego ruchu jednostek plywajacych na jeziorze

Jeziorak, po zachodniej stronie od wyspy Wielka Zulawa i ustala si¢ nastgpujace

warunki jego uzytkowania:

a/ granice obszaru i ich oznakowanie zapewni uzytkownik toru z
uwzglednieniem przepisow szczegdlnych,

b/ zlokalizowany w tym obszarze tor wiodlarski o wymaganych gabarytach,
moze by¢ uzytkowany wylacznie dla celow treningowych, bez prawa
odbywania zawoddéw wioslarskich z udzialem publicznosci,

Okresla si¢ na rysunku granice dwdch potencjalnych uzytkéw ekologicznych

nad rzekg Ilawkg oraz na terenie zwigzanym z jeziorem lesnym w zachodniej

czg$ei miasta z cenng faung owadéw. W obszarach jw., do czasu ich formalnego
ustanowienia, obowigzuje zakaz wprowadzania wszelkich zmian w tym budowy
pomostow oraz odprowadzania wdd deszczowych.

Okresla si¢ na rysunku proponowane do ustanowienia nast¢pujgce pomniki

przyrody: 2 dgby w lesie komunalnym przy ul. Sienkiewicza, dab w rejonie

ul. Rzemieslniczej, dab przy ul. Koscielne;j.

Okresla si¢ na rysunku w komunalnym parku lesnym teren starodrzewia,

zdominowany przez deby, dla ustanowienia zespolu pomnikéw przyrody.

Okresla si¢ system zieleni w mie$cie:

a/ podstawowymi elementami sg czg¢sci skladowe strefy zieleni okreslone
w §13 ust. 4 punkty 1 do 12,

b/ zielef miasta styka si¢ w sposéb naturalny z zespolami laséw w terenie
gminy Itawa od strony zachodniej, poludniowej i wschodniej oraz ciggiem
zieleni naturalnej wzdluz rzeki Tynwald, od strony pélnocnej,

¢/ uzupelnieniem systemu jest zielen terenéw zabudowy w ramach norm
powierzchni biologicznie czynnej oraz réznych ciagdw zieleni izolacyjnej,

d/ w procesie realizacji planu nalezy zapewni¢ ciagglosé systemu zieleni, dla
potizeb  przyrody, mikroklimatu oraz systemu ciggdw pieszych
i rowerowych,

¢/ zielen osiedlows i zielen terendw uslugowych nalezy laczy¢ z elementami
systemu zieleni miasta,

f/ w obrgbie pomnikéw przyrody i starorzecza obowigzujg przepisy
szczegblne, regulowane ustawg o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004r.,
art. 45 ust. 2 /Dz.U.Nr 92, poz. 880 z poézniejszymi zmianami/.

Okresla si¢ nastepujgce zasady obowigzujgce w procesie realizacji planu:

a/ zaleca si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych dotrzymanie
standardéw natezenia dzwiekdw wewngtrz pomieszezen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi z uwzglednieniem odleglosci od istniejgcych



9/

i projektowanych zrodel halasu jak: linie kolejowe, drogi, obiekty
przemyslowe i obiekty handlowo-ustugowe o duzym ruchu samochodow,

b/ projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
zrodla zanieczyszezen dla srodowiska gruntowo-wodnego, nalezy stosowaé
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne przeciwdzialajgce
zagrozeniom $rodowiskowym,

¢/ gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych winno odbywaé si¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki
odpadow,

d/ przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony
gatunkowej zawarte w aktualnych Rozporzadzeniach Ministra Srodowiska
w sprawie gatunkow dziko wystepujgeych roslin, zwierzat i grzybow
objetych ochrong,

¢/ ustala si¢ ochrong skarp i stokéw o spadkach powyzej 10%, przed
zjawiskami erozji wodnej oraz osuwiskami, poprzez nasadzenie wlasciwych
gatunkow roslin glebokokorzeniujgcych,

f/ wprowadza si¢ zakaz wykonywania makroniwelacji terendw, dla ochrony
krajobrazu naturalnego,

g/ ustalenia jak w pkt f nie dotycza niezbednych niwelacji pod plyty duzych
boisk i placow skiadowych oraz hal fabrycznych i magazynowych
wymagajgcych plaskiego terenu.

Na rysunku planu okres§la si¢ potencjalne obszary zagrozenia powodzis,

ktore wylacza sie z zabudowy mieszkaniowej, ze wzglgdu na mozliwosé

wystepowania podtopien oraz z uwagi na warunki klimatu lokalnego
niekorzystne dla stalego pobytu ludzi.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§19

Ustala si¢ nast¢pujgce zasady funkcjonowania komunikacji miasta:

1/

2/

3/

4/

Kontynuacja zasady drogowego ruchu rozproszonego, chronigcego obszary

centralne przed przecigzeniem i umozliwiajgcego w tej czeSci miasta

ograniczenie ruchu cigzkiego.

Wprowadzanie systemu ruchu plynnego opartego o ronda i skrzyzowania

skanalizowane z ograniczeniem sygnalizacji $wietlnej.

Doskonalenie ruchu w miescie obejmuje tworzenie systemu tras pieszo-

rowerowych, opartych o spigty uklad drog rowerowych migdzynarodowych,

mig¢dzyregionalnych i lokalnych w tym miejskich.

Dla realizacji ustalen pkt.1 okre$la si¢ podstawowe elementy organizujjce

ruch rozproszony:

a/ obwodnica wewnetizna miasta, umozliwiajgca alternatywny, dwustronny
dojazd do kazdej jednostki planistycznej ulicami w klasie G,

b/ dwie rownolegle ulice Centrum w klasie G i Z, gwarantujace ciaglos¢ ruchu
w tym ruchu pojazdéw specjalnych,

¢/ powigzanie obwodnicy wewnetrznej z ukladem drog tranzytowych- ulicami
klasy G i Z.



5/

6/

7/

8/

9/

10/

L1/

d/ wszystkie ulice miasta skrzyzowane beda z liniami kolejowymi w dwach
poziomach - wiaduktami drogowymi lub kolejowymi.

Ruch tranzytowy opiera si¢ o nast¢pujgce rozwigzania:

a/ zabezpieczenic w obszarze miasta warunkéw dla docelowej obwodnicy
zewnetrznej drogi krajowej Nr 16, w klasie GP /alternatywnie w klasie S/,

b/ zabezpieczenie warunkow dla alternatywnego skierowania drogi krajowej
Nr 16 przez tereny miasta w obrebie jednostek planistycznych E, Fb 1 B,
w klasie G,

¢/ alternatywne skierowanie ruchu cigzkiego, poprzez obwodnic¢ wewnetrzng
miasta /cz¢§é pdlnocna/, z bezkolizyjnym jego wyprowadzeniem — w
stosunku do magistrali kolejowej E 65, na kierunku do Grudzigdza,

d/ alternatywne w stosunku do stanu istniejgcego, polgczenie drog
wojewddzkich Nr 521 i 538 poprzez obwodnicg wewnetrzng, odcinek
pélnocny i wschodni, z wyprowadzeniem jako minimum z Centrum miasta,
na tg obwodnice¢ ruchu ciezkiego /trasa w klasie G/,

¢/ utrzymanie, zgodnie ze stanem istniejgcym, ukladu drog powiatowych
Nr 1329N w kierunku Zalewa w klasie Z, Nr 1327N w kierunku Szalkowa
w klasie Z, Nr 1213N w kierunku Wikielca w klasie G, Nr 2808N
w kierunku Wikielca w klasie L, Nr 1333N w kierunku na Radomno
w klasie Z.

Powigzanie systemu komunikacji miejskiej z komunikacjy autobusowy

zewnetrzng  oraz  kolejows nastepuje w  integracyjnym  wezle

komunikacyjnym zlokalizowanym przy dworcu kolejowym Ilawa Gléwna.

Realizacja wezla jak w pkt 6 wymaga spelnienia nast¢pujgcych warunkow:

a/ powigzanie rzednych holu dworcowego z rzednymi placu przeznaczonego
wylgcznie dla ruchu pieszego - podniesienie rz¢dnej placu dla potrzeb
powszechnej dost¢pnosci dla oséb niepelnosprawnych,

b/ zorganizowanie wokdél placu przeddworcowego podjazdu i postoju dla
takséwek, podjazdu dla autobuséw zewnetrznych w polgczeniu z dworcem
autobusowym, podjazdu dla autobusow komunikacji miejskiej, parkingu
postoju krétkoterminowego dla samochodéw prywatnych oraz realizacji w
poblizu parkingu na postoje dlugoterminowe.

System ruchu w poszezegolnych jednostkach planistycznych oparty bedzie

na nast¢pujgcych ulicach:

a/ na glownych kierunkach - ulice w klasie zbiorczej i lokalne;j,

b/ w obrgbie poszezegblnych struktur funkcjonalnych - ulice w klasie lokalnej i
dojazdowej,

¢/ dla zamknietych struktur funkcjonalnych - ulice dojazdowe wewngtrzne,
publiczne lub prywatne,

d/ calos¢ uzupelniajg ciagi pieszo-jezdne i trasy pieszo-rowerowe.

Uzupelnieniem technicznym komunikacji drogowej bgdg mosty i wiadukty

drogowe i kolejowe oraz mosty ruchu pieszego,

Przy realizacji nowej zabudowy na pobyt ludzi, wzdluz ulic i linii kolejowych

o duzym ruchu - istniejgcym lub przewidywanym, inwestor zapewni wykonanie

i funkcjonowanie niezbgdnych izolacji budynkéw dla ochrony przed drganiami i

ochrony akustycznej na swoj koszt. Obowigzek ten spoczywa réwniez na jego

nast¢peach prawnych.

Okresla  si¢  nast¢pujace, obowigzujace  odlegloSci  elementow

zagospodarowania terenu w stosunku do linii kolejowych:



12/

13/

a/ obiekty budowlane - minimum 10m od granicy pasa kolejowego oraz 20m
od osi najblizszego toru,

b/ drzewa i krzewy - minimum 15m od osi skrajnego toru,

¢/ roboty ziemne - niec blizej jak 4m od granicy obszaru kolejowego,
z obowigzkiem ich uzgadniania z =zarzadca linii kolejowej, jezeli sa
prowadzone w pasie od 4 do 20m od tej granicy.

Wszystkie oznaczenia na rysunku skrotem ,,alt” lub oznaczenie ze sko$nikiem

podwojnym symbolem klasy drogi, oznaczaja rezerwe terenu na rozwigzania

alternatywne, do realizacji kiedy powstanie potrzeba zmian w ukladzie

drogowym .

Lokalizacjg w pasie drogowym lub w jego bezposrednim sgsiedztwie nowych

kioskow typu ,,Ruch”, nalezy laczy¢ z przystankami komunikacji autobusowej.

§ 20

Ustala si¢, dla elementéw strefy komunikacji, oznaczonych podanymi na rysunku
i

planu symbolami - podstawowe przeznaczenie

warunki:
1/

2/

3/

4/

podstawowe obowigzujice dla nich

zabezpieczenie pasa drogi krajowej Nr 16 wg stanu istniejacego w klasie GP,

ktérej pas drogowy po realizacji zewngtrznej obwodnicy drogowej stanowié¢

bgdzie ulicg klasy G, oznaczonej na rysunku symbolem KDGP/G,

rezerwa terenu dla obwodnicy drogowej drogi krajowej Nr16:

a/ szerokos$c pasa drogowego - 100m,

b/ zakladana klasa - droga glowna ruchu przyspieszonego KDGP,
alternatywnie droga ekspresowa,

¢/ realizacja obwodnicy wymaga budowy odecinkow estakad dla przejscia nad
obnizeniami terenu, w tym nad korytarzem ekologicznym, nast¢pnie nad
terenami kolejowymi,

d/ wszelkie dzialania remontowe, przebudowy i nowe realizacje w obrgbie
rezerwy wymagajg uzgodnien i opinii zarzadcy drogi krajowej Nr16,

okre§la si¢ rezerwe na alternatywny przebieg drogi krajowej Nrl6 przez

miasto:

a/ szerokos$¢ pasa drogowego - do 35m,

b/ zakladana klasa - droga glowna KDG, alternatywnie w jednostkach B- KDZ
i Fb—KDZ,

¢/ mozliwo$¢ realizacji drogi o czterech pasach ruchu,

d/ utrzymanie rezerwy obowigzuje do czasu realizacji obwodnicy jak w pkt.2,

e/ rezerwa pozwala na alternatywne czasowe przejscie drogi krajowej przez
tereny miasta z ominigciem $rédmiescia,

f/ w obrgbie jednostki E, ustala si¢ mozliwo$¢ czasowego wykorzystania
terendw rezerwy na funkcje terenow przyleglych, z dopuszczeniem czasowe;j
zabudowy,

g/ w obrebie rezerwy w jednostce B /przy ul. Curie - Sktodowskiej/, dopuszcza
si¢ modernizacj¢ istniejgcej zabudowy z niezbgdng rozbudows oraz
realizacj¢ nowej zabudowy na granicy, poza terenem rezerwy,

h/ rezerwa na cztery pasy ruchu ulicy Sklodowskiej, jest takze niezbgdna dla
prognozowanego ruchu miejskiego,

ulica glowna - KDG:

a/ szerokos$¢ pasa drogowego - minimum 25m,



5/

6/

7/

8/

9/

10/

11/

b/ przy szerokosci pasa 35m, mozliwosé realizacji ulicy 2/2 /dotyczy
ul. Lubawskiej, ul. Wiejskiej i ul. Sklodowskiej/,

ulica zbioreza - KDZ:

a/ szerokos¢ pasa drogowego - minimum 20m,

ulica lokalna - KDL:

a/ szerokos¢ pasa drogowego - minimum 12m,

b/ w obrebie trasy alternatywnej przez doling rzeki Tynwald, do realizacji
jedynie w sytuacji koniecznej dla organizacji ruchu — minimum 20m,

ulica dojazdowa - KDD:

a/ szerokos¢ pasa drogowego - minimum 10m,

ulica wewnetrzna - KDW:

a/ szeroko$é pasa drogowego - minimum 10m,

b/ szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 25m, dla ulicy wewngtrznej jako alei
spacerowej - KDWa, z ograniczonym ruchem, na wyspie Wielka Zulawa,

¢/ sie¢ drog wewnetrznych uzupelnia si¢ w procesie realizacji niniejszego
planu,

d/ ulice dojazdowe wewnetrzne stanowig wilasno$¢ lub wspdlwlasnose
zainteresowanych stron,

e/ w sytuacji uzasadnionej interesem publicznym, ulice te mogg stanowi¢
wlasnoé¢ miasta,

f/ w zaleznosci od funkcji terendow oraz bezpieczenstwa ruchu nalezy
wprowadzi¢ ograniczenia wjazdow dla samochodéw powyzej 3,5 ton,

ulica pieszo-jezdna — KDpj oraz ciagi piesze - KDp:

a/ szeroko$¢ pasa drogowego - minimum 5,5m dla KDpj, minimum 3,0m dla
KDp,

b/ sie¢ ulic pieszo-jezdnych uzupelnia si¢ w procesie realizacji niniejszego
planu,

¢/ ulice pieszo-jezdne mogg stanowi¢ wlasno$¢ miasta lub wlasnos¢ i
wspolwlasnos¢ zainteresowanych stron,

d/ w sytuacjach uzasadnionych interesem stron dopuszcza si¢ wprowadzanie
zakazu ruchu na ulicach KDpj, z wyjatkiem ruchu samochodéw specjalnych.

dopuszcza si¢ poszerzenie pasow drogowych okreslonych w punktach 1 do

9, jezeli pozwalaja na to aktualne warunki realizacyjne i nie zostanie

naruszony interes stron,

parkingi - KP:

a/ wskazniki minimalnych ilosci miejsc postojowych jako suma miejsc
postojowych na terenie i w garazach, dla roznych funkcji okreslajg §13 oraz
ustalenia dzialu III,

b/ dla zapewnienia wilasciwej obslugi komunikacyjnej, nalezy tworzy¢ rezerwy
na wszystkich parkingach,

¢/ parkingi mozna realizowaé w jednym lub dwoch poziomach, podziemne lub
naziemne, w zaleznosci od warunkoéw lokalizacji,

d/ ustala si¢ nast¢pujace parkingi jako strategiczne:
zespol w ramach komunikacyjnego wezla integracyjnego, w Centrum przy
ul. Kopernika oraz dla potrzeb Wyspy Wielka Zulawa - przy ul
Sienkiewicza /z likwidacjg stacji paliw gazowych /,

¢/ w ramach procesu rewitalizacji i rehabilitacji obszarow i zabudowy, nalezy
zwickszy¢ ilo$¢ miejsc postojowych minimum do poziomu wskaznikoéw jak
w§13,



12/

13/

14/

15/

f/ lokalizacja miejsc  postojowych nastgpuje w  obrgbie terenow
przeznaczonych na zabudowg oraz w obr¢bie paséw drogowych za zgoda
zarzadey drogi, z wylgczeniem drog klasy G,

garaze - KG:

a/ adaptuje sig istniejgce zespoly garazowe, okreslone na rysunku,

b/ obowigzuje pelna modernizacja zespoléw zabudowy garazowej
z unowoczesnieniem architektury,

¢/ dopuszcza si¢ w miejscu istniejgcych zespolow garazowych wykonanie
dodatkowych garazy w tym garazy wielopoziomowych,

d/ nowg lokalizacje wielopoziomowych garazy /parkingéw/ , nalezy wigzaé
z terenami zabudowy wielorodzinnej i uslugowo-mieszkaniowe;
wielorodzinnej,

e/ nowe garaze, poza istniejgcymi zespolami, lokalizuje si¢ wylgcznie
w obrebie terendw przeznaczonych na rozne formy zabudowy,

f/' w obrgbie terendow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, nowe garaze
nalezy sytuowac¢ w powigzaniu z kubaturag budynku, w poziomie podziemia
lub parteru,

tereny obslugi pojazdéw - KU, stacje paliw - B:

a/ na terenach KU ustala si¢ mozliwo$é lokalizacji wszelkich obiektow
stuzgcych obstudze pojazdow, w tym stacji paliw,

b/ ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych stacji paliw wylgcznie na
terenach przeznaczonych na funkcje przemystu P, skladow i uslug
produkeyjnych UP,

¢/ adaptuje si¢ istniejgce stacje paliw oraz okresla si¢ dodatkows lokalizacje
przy Al Jana Pawla II,

d/ dopuszcza si¢ male stacje paliw przy marketach, jezeli zostang spelnione
wszystkie warunki ochrony sanitarnej terenow sasiedzkich,

e/ zaopatrzenie bezposrednie lodzi w paliwo - wylgcznie w marinach i porcie
srodladowym, bez prawa organizacji stacji paliw dla samochodow,

myjnie samochodowe:

a/ lokalizuje si¢ przy stacjach paliw, na terenach przemysiu, skiadow i uslug
produkeyjnych - bez ograniczen,

b/ myjnie samochodowe, samoobslugowe dopuszcza si¢ na terenach
zwigzanych z uslugami handlowymi i w obrebie terenow zabudowy
mieszkaniowo - uslugowej - wielorodzinnej i jej parkingow w odleglosci
minimum 50m od budynkéw mieszkalnych zaréwno obiektu myjni jak
i miejsc wyczekiwania,

mosty i wiadukty:

a/ adaptuje si¢ lokalizacje istniejgcych mostow i wiaduktow,

b/ wszystkie obiekty j.w. niespelniajgce wymagan bezpieczenstwa ruchu,
podlegajg przebudowie,

¢/ wiadukty kolejowe nad drogami, nalezy dostosowaé do obowigzujgcych
skrajni poziomych i pionowych z uwzglednieniem klasy drogi oraz ciggow
pieszych i tras rowerowych,

d/ w korytarzach ekologicznych, dla mostéw i wiaduktow /estakad/ -
obowigzujg rozpigtosci i wysokosci przgsel zabezpieczajace swobodne
przemieszczanie si¢ wszystkich elementow przyrody,

e/ ustala sig, ze wszystkie skrzyzowania ulic z liniami kolejowymi, nalezy
zrealizowac jako dwupoziomowe,



16/

17

18/

19/

f/ ustala si¢ realizacje mostu, ze skrajnia wysokosci umozliwiajgcej
przeplyniecie jednostek kabinowych przy wysokiej wodzie, zlokalizowanego
przy ul. Sienkiewicza dla potrzeb wyspy Wielka Zulawa,

g/ na rysunku okresla si¢ lokalizacje mostow nad rzeka Itawka dla ruchu
pieszego i rowerowego, z mozliwoscig niezbgdnych korekt usytuowania
i dodatkowych lokalizacji,

h/ mosty j.w. muszg spelnia¢ warunek swobodnego przeplynigcia dla lodzi
kabinowych przy wysokiej wodzie,

trasy rowerowe i piesze:

- tworzy si¢ spojny system drég pieszych i rowerowych skladajycy si¢
z nast¢pujacych elementow:

a/  trasa migdzynarodowa ,,Tysigca Jezior Poinocnych” z Kwidzyna do
Olsztyna w dwoch wariantach:
I - wzdluz jeziora Jeziorak przez Ostrdde,
I - przez Lubawe i Grunwald,
b/ trasa miedzyregionalna z Illawy do Grudziadza przez Biskupiec,
¢/ lokalna z ltawy do Siemian przez Szymbark,
d/  lokalna z llawy do Nowego Miasta Lubawskiego przez Radomno,
e/ gléwny uklad tras miejskich:
- poludnie - polnoc, od dworca llawa Giowna, przez Centrum i rzeke
Itawke, brzegiem jeziora Jeziorak,
- wschod-zachdd od jeziora llawskiego nad Ilawkg do trasy poludnie
- polnoc,
- Centrum - zachod nad jeziorem Jeziorak Maly w kierunku parku
lesnego do jez. Silm,
f/  trasy uzupelniajgce - przedstawia rysunek planu jako rozwinigcie tras
glownych lub jako niezbedne przejscia i dojscia piesze.
ustala si¢ nastepujgce docelowe minimalne parametry dla tras rowerowych
i pieszych:

a/ trasa rowerowa jednokierunkowa lub cigg pieszy - 1,5m
b/ trasa rowerowa dwukierunkowa ' -2,0m .
¢/ trasa rowerowa dwukierunkowa z ruchem pieszym -3,0m
d/ trasa gléwna dla ruchu pieszego -4,0m
e/ trasa uzupelniajgca trase¢ glowna ruchu pieszego -3,0m

kierunki organizacji dojazdéw - okreslone na rysunku planu, wskazujj

zasade a nie lokalizacje,

ustala si¢ nastepujgce zasady organizacji dojazdéw do terenow

przeznaczonych na zabudowe:

a/ dojazdy wykonuje si¢ z ulic o nizszej klasie, znajdujgcych si¢ w sgsiedztwie
zabudowy,

b/ odstgpstwo od zasad jak wyzej moze nastgpi¢ w sytuacjach szczegolnych,

¢/ realizacja dojazddw z ulic wszystkich klas wymaga zgody zarzadcy drogi.



10.

ROZDZIAL 6
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 21

Ustala si¢, ze podstawy funkcjonowania obszaru planu jest istniejgce
wyposazenie w infrastrukture techniczng oraz jej systematyczne doskonalenie
i rozbudowa.

System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlegaé bgdzie procesom modernizacji
i uzupelnienia w oparciu o opracowania branzowe wykonywane dla kolejnych etapow
realizacji planu.

Burmistrz inicjuje dzialania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich
elementow infrastruktury technicznej w zakresie wynikajgcym z obowigzujacego
prawa.

Opracowania branzowe wynikajgce z ustalen ust. 2 i 3 nalezy wykona¢ w oparciu
o zasady okreslone w ,Studium”, projekt planu zaopatrzenia w cieplo i energie
elektryczng oraz ustalenia niniejszego rozdzialu z uwzglednieniem przepisow
szczegbdlnych.

Rozwoj  poszczegélnych  sieci  infrastruktury  technicznej  winien  byé
podporzadkowany zasadzie rozwoju zrownowazonego, ze szczegolng ochrong gruntu
oraz wod przed wszelkimi zanieczyszczeniami,

Pasy drogowe i towarzyszgce im pasy zieleni sq podstawowymi korytarzami
infrastruktury technicznej, ze wzgledu na stan zainwestowania terenu oraz
rozwigzania planu. Dopuszcza sie¢ prowadzenie ciggow infrastruktury przez inne
tereny, jezeli nie naruszy to ich funkcji oraz interesu prawnego stron.

Ustala sig, Ze niniejszy plan jest podstawa modernizacji wszystkich sieci
infrastruktury technicznej jako celu publicznego, niezbednych dla funkcjonowania
obszaru calego miasta.

Sieci nalezy rozwija¢ w kierunku pelnego zabezpieczenia potrzeb terendw
rozwojowych miasta, ze szczegélnym uwzglednieniem wyspy Wielka Zulawa.
Podstawa oddania poszczegdlnych obiektéw do uzytkowania, musi by¢ pelne
zabezpieczenie gruntu, wod powierzchniowych i gruntowych oraz powietrza przed
nienormatywnym zanieczyszczeniem.

Ustala si¢, ze podstawg realizacji przylaczy do projektowanej lub modernizowanej
zabudowy bedg warunki techniczne gestoréw poszczegdlnych sieci, ktére muszg by¢
zgodne z ustaleniami niniejszego rozdzialu.

§ 22

Podstawy zaopatrzenia obszaru miasta w wode s3 istniejgce ujecia wody, stacja
pomp, stacja uzdatniania wody oraz istniejgca i rozbudowywana sie¢ magistralna
i rozdzielcza.

Poszezegodlne ujecia wodne otoczone sg strefami ochrony bezposredniej, okreslonymi
W oparciu o przepisy szczegolne,

Szczegolnej ochronie i kontroli nalezy poddawaé studni¢ zlokalizowang w pasie
drogowym ul. Wigjskiej.

Nowe ujgcia wody mogg byé realizowane w rynnie polodowcowej przy poludniowo-
zachodniej granicy miasta, jezeli nie bedg w kolizji z funkcjg podstawows i ich
realizacja nie naruszy interesu stron,

Sie¢ wodociggowa moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 21.



Przy rozbudowie sieci nalezy dgzy¢ do jej maksymalnego spier§cieniowania.

Wieza ci$niet przy ul. 1 Maja objeta jest ochrong konserwatorskg, obowigzuje
zachowanie tej budowli jako dokumentu historii miasta.

Wieza ci$nien jak w ust. 7 oraz trzy wieze cisnien bedace w dyspozycji PKP — nalezy
adaptowac na rézne formy ustugowe, np. muzealne, zwigzane z historig wodociggow i
kanalizacji oraz historig kolejnictwa w Ilawie.

§ 23

Podstawy funkcjonowania kanalizacji sanitarnej jest obecny system oparty
o oczyszczalni¢ biologiczno-chemiczng w Dziarnach, system przepompowni,
z gléwng przepompownig przy Al. Jana Pawla II oraz sie¢ kolektorow grawitacyjnych
1 ci$nieniowych.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie
z § 21.

Ustala si¢ objecie calego obszaru miasta siecig kanalizacji sanitarnej, z obowigzkiem
likwidacji wszystkich indywidualnych urzadzen oczyszczania $ciekdow, w tym w
zakladach przemyslowych oraz obiektach PKP.

Ustala si¢ obowigzek likwidacji wszystkich odplywow $ciekow sanitarnych do wod
powierzchniowych i gruntu oraz podlaczen do kanalizacji deszczowej.

Do czasu pelnej rozbudowy sieci dopuszcza si¢ realizacje 1 utrzymanie
indywidualnych wrzadzen unieszkodliwiania $ciekow, ktore muszg spelniaé
obowigzujgce wymagania w zakresie ochrony $rodowiska. Czasowe urzgdzenia jw.
ulegaja likwidacji w nieprzekraczalnym terminie, zgodnym z krajowym
programem oczyszczania $ciekow komunalnych.

Nowe przepompownie S$ciekow, jako podziemne, nalezy lokalizowa¢ w obrgbie
terenow do zabudowy lub na terenach zieleni, z zachowaniem stref i zasad ochrony

sanitarnej ich otoczenia.
§ 24

Odprowadzenie wod deszezowych realizowac¢ w oparciu o istniejgcg sie¢ kanalizacji
deszczowej z mozliwoscig jej rozbudowy wg zasad okreslonych w § 21.

Wszystkie istniejace i projektowane podigezenia kanalow deszczowych do wod
powierzchniowych, nalezy wyposazy¢ w separatory dostosowane do ilosci i rodzaju
zanieczyszczen.

W obszarze planu nalezy minimalizowaé ilos¢ nawierzchni szczelnych na rzecz
azurowych w celu ograniczenia ilosci wod deszczowych oraz dla stworzenia
warunkow dla lokalnej filtracji gruntowe;.

Ustalenia jak w ust. 3 nie dotyczg terendow, w obrgbie ktorych wymagane sa
nawierzchnie szczelnie chronigce grunt przed zanieczyszczeniem oraz gdzie rodzaj
nawierzchni wynika z uwarunkowan konserwatorskich.

Obowigzuje likwidacja wszystkich podlgczen kanaléw sanitarnych do kanalizacji
deszczowe;.

Wyklucza si¢ podlagczanie do kanalizacji deszczowej myjni samochodowych oraz
wszelkich placow narazonych na obecnos$é srodkow chemicznych i substancji
oleistych.

Zabrania si¢ podigczania sieci indywidualnych do drogowej kanalizacji deszczowej,
nalezgcej do poszczegolnych zarzadedw drog, jezeli zarzadcea nie postanowi inaczej.



§ 25

Dzialanie systemu melioracyjnego miasta opiera si¢ na urzadzeniach istniejgcych,
podlegajacym procesom modernizacji.
Elementy systemu objete sg ochrong prawng w oparciu o przepisy prawa wodnego.
Na rysunku oznaczono korytarz techniczny kolektora odprowadzajacego, w ukladzie
syfonowym, wody ze rzeki Tynwald do rzeki Hawki. Kolektor ten stanowi element
systemu ochrony przeciwpowodziowej, ktory wymaga zabezpieczen przy wszelkich
dzialaniach w jego strefie.
Ustala si¢ potrzebe realizacji systemu przeplawiania lodzi i kajakéw, w powigzaniu
z udroznieniem i modernizacjg kanalu mlyndéwki. System przeplawiania nalezy
zrealizowaé wariantowo z przeplywem pod budynkiem historycznego mlyna,
przewidzianego do adaptacji na cele rekreacyjne lub w jego bezposrednim
sgsiedztwie. System przeplawiania musi by¢ calkowicie uniezalezniony od ruchu
drogowego.
Wykorzystanie energii wody istniejgcego jazu na rzece llawce , na rzecz ewentualne;j
elektrowni wodnej, nalezy uzalezni¢ od bilansu wodnego, zwigzanego z udroznieniem
kanalu mtyndéwki i rozwigzan systemu przeplawiania lodzi i kajakow. Ustala sig
priorytet systemu przeplawiania nad realizacjg elektrowni wodnej, ze wzgledu na
aktywizacj¢ funkcji turystycznych Ilawy.
Ustala si¢ obowigzek utrzymania droznosci systemu odwadniajgcego rynng
polodowcowg w poludniowo-zachodniej czgéci miasta, ze wzgledu na ochrong
zespolu uje¢ miejskich, zagrozonych podtopieniami w okresie opadow
nawalnicowych i dla ochrony drogi powiatowej lfawa - Radomno.
Ustala si¢ obowigzek utrzymywania dostgpu do linii brzegowej wod
powierzchniowych, kanaléw i rowéw melioracyjnych — szeroko$ci minimum 1,5m,
bez prawa wygrodzenia.
Ustalenia ust. 7 nie dotycza kapielisk, marin, przystani itp., w ktérych obowigzuje
stosowny dostep do brzegu ze wzgledu na funkcje obiektu.

§ 26

Podstawsy zaopatrzenia obszaru miasta w energi¢ elektryczng jest istniejagcy GPZ
i projektowany GPZ na terenic gminy Ilawa oraz system istniejgcych
i rozbudowywanych linii elektroenergetycznych.

Linie elektroenergetyczne mogg by¢ modernizowane i rozbudowywane zgodnie
z§21.

Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci linii zasilajagcych jako kablowych, z etapowy
likwidacja linii napowietrznych, na warunkach okreslonych przez wiasciwy zaklad
energetyczny.

Ustalenia ust. 3 nie dotyczg linii 110kV oraz wyprowadzenia linii 15kV z nowego
GPZ.

Dopuszcza si¢ budowg nowych napowietrznych linii 15kV wylgcznie w jednostce F,
wzdluz paséw zieleni rownoleglych do ul. Piaskowej i ich przedluzenia do
projektowanego GPZ, bez prawa prowadzenia tych linii nad rzekg Itawka.

Adaptuje si¢ lokalizacj¢ siedziby zakladu energetycznego.

Nowe stacje transformatorowe jako obiekty kontenerowe w estetycznych obiektach
albo podziemne mogg by¢ lokalizowane w obrgbie terendw przeznaczonych na
funkcje zwigzane z zabudowa, bez naruszania interesu stron. Stacje transformatorowe
slupowe dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach wylacznie na terenach UP i P.



6.

Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 7 nalezy uwzgledni¢ ich
wlasciwe wkomponowanie w zabudowe, wylaczajac miejsca eksponowane
widokowo. W oparciu o warunki techniczne gestora sieci inwestor zobowigzany jest
do zlokalizowania potrzebnej do zasilania przedsigwzigcia inwestycyjnego stacji
transformatorowej, w obr¢bie swojego terenu lub, za zgodg stron, na terenach
przyleglych.

W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych z wyjatkiem
turbin powietrznych realizowanych na potrzeby wlasne w ramach budownictwa
zrownowazonego w powigzaniu z obiektami przemyslowymi i skladowymi.

§ 27

Podstawy dzialania systemu telekomunikacyjnego miasta jest istniejgca siec

kanalizacyjna 1 kablowa infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym

oddzialywaniu.

Sie¢ moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z §21 z warunkiem, ze

urzadzenia  telekomunikacyjne  bgdg  wlasciwie ~ wkomponowywane — w

zagospodarowanie terendéw, unikajgc miejsc eksponowanych widokowo.

Sie¢ szerokopasmowa moze by¢ realizowana na zasadach jak w ust. 2, bez naruszania

ustanowionego w planie podstawowego przeznaczenia terenow, z uwzglgdnieniem

zasad ochrony przed wszelkimi formami ponadnormatywnego promieniowania

elektromagnetycznego oraz bez naruszenia interesu prawnego stron.

Ustala sig, ze obsluga telekomunikacyjna obszaru miasta, oparta bgdzie o wielos§¢

operatorow telefonii sieciowej i komorkowe;j.

Wszystkie  sieci  telefonii lokalnej 1 miedzymiastowej, konwencjonalne

i $wiatlowodowe, podlegajg ochronie.

Nowe stacje bazowe telefonii komérkowej oraz ich maszty i wieze nalezy realizowac

z uwzglednieniem nastepujacych zasad :

1/ preferuje si¢ lokalizacjg na terenach przemystowych i sktadowych oraz ustug
produkcyjnych /symbole P, UP, UPM/,

2/ zaleca si¢ wykorzystanie wiez ko$cielnych, wiez cisnien i kominéw cieplowni na
instalacje anten,

3/ podstawg innych lokalizacji jak w pkt 1 i 2 powinna by¢ analiza zasiggu sygnalow
dla normatywnego pokrycia obszaru calego miasta,

4/ wszystkie realizacje muszg by¢ zgodne z przepisami prawa w szczegdlnosci z
przepisami dotyczgeymi ochrony srodowiska i ochrony débr kultury.

§ 28

Podstawy zaopatrzenia obszaru miasta w cieplo jest istniejgcy centralny system
sieciowy obslugiwany przez dwie cieplownie miejskie.

Sie¢ moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 21, z etapowa
likwidacjg sieci napowietrznych oraz wprowadzeniem przewoddow preizolowanych
dla zminimalizowania strat ciepla.

Adaptuje sie istniejgce dwie cieplownie miejskie z prawem ich modernizacji
i rozbudowy.

Cieplownie miejskie oraz caly system nalezy spia¢ magistralng siecig cieplowniczg,
umozliwiajgcg dostawy ciepla w sytuacjach awaryjnych.



Nalezy sukcesywnie likwidowa¢ zakladowe i osiedlowe Zrodla ciepla, ktore nie

spelniajg norm w zakresie ochrony srodowiska.

Dopuszceza si¢ realizacj¢ indywidualnych systemow ogrzewania dostosowanych do

wykorzystania proekologicznych surowcéw energetycznych z jednoczesnym

dostosowaniem odprowadzania spalin do obowigzujgcych norm w zakresie ochrony

Srodowiska.

Preferuje si¢ nosniki energii cieplnej przyjazne dla $rodowiska i1 bezpieczne

w eksploatacji, z utrzymaniem paliw stalych, jezeli system spalania i odprowadzania

spalin spelni obowigzujgce normy w zakresie ochrony srodowiska.

Uznaje si¢ za zgodne z planem stosowanie urzadzen solarnych i pomp cieplnych oraz

uzyskanie energii cieplnej ze zrodel geotermalnych na nastepujacych warunkach:

1/ stosowanie paneli solarnych w strefach konserwatorskich wymaga uzgodnien
z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

2/ wyklucza si¢ odprowadzanie wod ze zrédel geotermalnych do wod
powierzchniowych, jezeli sg one zanieczyszczone substancjami chemicznymi
i nieschlodzone do temperatury wody w odbiorniku.

§ 29 ~
b

Podstawq zaopatrzenia obszaru miasta w gaz ziemny sg trzy istniejgce stacje
redukceyjne II stopnia, zasilane gazem ze stacji redukcyjnej | stopnia, znajdujgcej sig
w Nowej Wsi oraz sie¢ magistralna i rozdzielcza.
Sie¢ moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 21, z zaleceniem jej
zpierscieniowania dla alternatywnych zasilen drugostronnych.
Ustala si¢ za zgodng z planem, alternatywng realizacj¢ drugostronnego zasilania
w kierunku ul. Samplawy, z lokalizacjg stacji redukcyjnej I stopnia przy
ul. Lubawskiej, w sgsiedztwie terendw zielonych.

§ 30

System gospodarki odpadami funkcjonowaé bgdzie w oparciu o nastgpujgce zasady:

1/ segregacja odpadéw w miejscu ich powstawania, zgodnie z systemem przyjetym
w Planie Gospodarki Odpadami miasta Hawy,

2/ gromadzenie odpadéw, kompostowanie, odzysk i prasowanie do transportu —
w zakladzie utylizacji odpadéw przy zlikwidowanym wysypisku $mieci,
oznaczonym symbolem F-O.

3/ transport do migdzygminnego zakladu unieszkodliwiania odpadow,

4/ rekultywacja zamknigtego wysypiska wg opracowanego projektu, z alternatywsg
uzyskiwania skrawek z drewna, jako paliwa ze Zrddla odnawialnego,

5/ kontynuowanie i udoskonalanie transportu odpadéw z terenu miasta oraz
z jeziora Jeziorak,

6/  kontynuowanie dzialan w zakresie przejmowania i utylizacji odpadow
niebezpiecznych i kubaturowych,

7/ ustala si¢ obowigzek wykonania obudowanych miejsc skladowania odpadow i
ich segregacji jako podstawy realizacji inwestycji, do okreslenia w projekcie
budowlanym,

8/ obudowa miejsc jak w pkt 7 musi spelnia¢ wymogi sanitarne i reprezentowac
wysoki poziom estetyczny.



DZIAL III
USZCZEGOLOWIENIE USTALEN DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK
PLANISTYCZNYCH

ROZDZIAL 3
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - C

§ 41

Podstawy dzialan realizacyjnych w obrebie jednostki C, sg ustalenia Dzialu I,
§§ 1-6 w zakresie przepiséw ogélnych oraz Dzialu I w cze$ci dotyczicej jednostki,
kolejno w zakresie: urbanistyki - Rozdzial 1, §§ 7-13; architektury i krajobrazu -
Rozdzial 2, §§ 14-16; ochrony dziedzictwa Kkulturowego - Rozdzial 3, § 17,
ochrony srodowiska przyrodniczego - Rozdzial 4, § 18; komunikacji - Rozdzial 5,
§§ 19-20; infrastruktury technicznej - Rozdzial 5, §§ 21-30.

Brak znajomoS$ci ustalenn jak w ust.l nie zwalnia od odpowiedzialnosci za
dzialania niczgodne z regulacjami prawa miejscowego, okre§lonymi niniejszgy
uchwaly.

Zapisy dla jednostki C sg uszczegdlowieniem ustalen jak w ust. 1 i majg charakter
rozstrzygajacy.

Poludniowo-wschodnia cz¢s¢ jednostki znajduje si¢ w obszarze przestrzeni publicznej
IT stopnia ,,Centrum rozwoju funkeji turystycznych”, w ktérym obowigzujg ustalenia
§7, ust.2, pkt.2 oraz §7 ust.3, pkt 1, 2, 3.

W poludniowej cz¢éci jednostki oraz wokol Wyspy Wielka Zulawa, w strefie
brzegowej, ustala si¢ ciggi obszarow przestrzeni publicznych Il stopnia, zwigzane
z organizacja gléwnych tras pieszych i rowerowych, w ktérych obowiazujg ustalenia
§7 ust.2 pkt 3 oraz §7 ust.3 pkt 1, 2, 3.

§ 42

Ustalenia dla strefy zabudowy mieszkaniowej

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dla terenow oznaczonych na rysunku symbolem C-MNI1 - dla ktorych okresla si¢

nastgpujgce warunki szczegdlowe:

1/ adaptuje si¢ istnicjacg zabudowe mieszkaniowy, pensjonatows i uslugowg z
prawem jej modernizacii,

2/ wyklucza si¢ zageszezenie istniejgcej zabudowy z wyjatkiem realizacji tarasow,
wejsé i przedprozy,

3/ obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej nowej zabudowy gospodarcze;j,

4/ dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej zabudowy z dachami plaskimi, poprzez
realizacj¢ dachow wysokich w oparciu o projekt, dokumentujgcy maksymalne
nawigzanie do zabudowy sprzed 1945r.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem C-MN2 - dla ktorego okredla si¢

nastepujgce warunki szczegdlowe:

I/ adaptuje si¢ istniecjgcg zabudowe mieszkaniowg i gospodarczg z prawem jej
modernizacji,



2/ realizacja nowej zabudowy - wylgcznie na dziatkach o powierzchni minimum
1500m?, z wylgczeniem terendw o spadkach powyzej 10%,

3/ obowigzuje zakaz wykonywania makroniwelacji,

4/  projektowang zabudowe dostosowa¢ do charakteru zabudowy istniejgcej w
bezposrednim sgsiedztwie,

5/ obowigzuje zakaz wydzielania dzialek na wszelkie uslugi.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

i uslugowa, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem C-MNU - dla ktérego

okresla si¢ nastepujgce warunki szczegélowe:

1/ wysokos¢ projektowanej zabudowy: do 2 kondygnaciji,

2/ dachy o nachyleniu polaci 25° do 45°,

3/ budynki o zwigkszonej izolacyjnosci akustycznej,

4/  dojazd z ul, Biskupskiej, w osi ul. Grudzigdzkiej, poprzez plac manewrowy
wspolny z dojazdem do lasu komunalnego,

5/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem C-MW - dla ktorego okresla sig

nastepujace warunki szczegolowe:

1/ adaptuje si¢ istnigjgcy budynek wielorodzinny z prawem modernizacji,

2/ obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz gospodarczej.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

i uslugowa, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem C-MWU - dla ktérego

okresla si¢ nastgpujgce warunki szczegdlowe:

1/ projektowany zespol zabudowy nalezy podporzadkowaé sasiedztwu terenow
turystycznych,

2/ funkcje mieszkaniowe nalezy zdominowaé¢ zabudowsg zamieszkania zbiorowego
- apartamentowego /teren znajduje si¢ poza normatywng odlegloscig od
przedszkoli i szkdl podstawowych/,

3/ wyklucza sig realizacj¢ wolnostojgcych obiektow handlowych,

4/ wysoko$é zabudowy: 3-4 kondygnacji,

5/ dachy wg rozwigzan indywidualnych, zalecane dachy o nachyleniu polaci: 15°-
20°, ustawienie kalenic wg przyjetej kompleksowej koncepcji dla calego
zespolu,

6/ nalezy wykona¢ szczegdlowg analize warunkéw gruntowo-wodnych dla
okreslenia mozliwosci posadowienia, podpiwniczenia oraz dla ewentualnego
podniesienia poziomu terenu,

7/ dopuszcza sie podniesienie gruntu do racjonalnej wysokosci oraz realizacj¢ na
poziomie terenu dwupoziomowych parkingo-garazy, zlokalizowanych wzdluz
zieleni izolacyjnej, jako dodatkowa oslona akustyczna od strony magistrali
kolejowej,

8/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

9/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% ,

10/ ilo$é miejsc postojowych: minimum 1,2 miejsca na mieszkanie oraz 3 miejsca
na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce na 4 miejsca
konsumpcyjne z jednoczesnym zabezpieczeniem miejsca dla placow zabaw i
zieleni osiedlowej,

11/ podzial terenu dopuszczalny na dzialki nie mniejsze jak 5000m?2, bez prawa
kolejnych  podzialow  wtérnych przed zrealizowaniem zabudowy i
zagospodarowania terenu,



§ 43

Ustalenia dla strefy zabudowy uslugowe;j

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa, dla terenu
oznaczonego na rysunku symbolem C-U - dla ktdrego okresla si¢ nastgpujace warunki
szczegolowe:

1/ adaptuje si¢ istniejacy zespol obiektéw gospodarstwa rybackiego, ktore nalezy
dostosowywaé do modernizowanych technologii polowu ryb,

2/ obiekty historyczne podlegajg ochronie w zakresie zachowania wszystkich cech
architektury,

3/ wczgsci poludniowej dopuszcza sig realizacje obiektu wysokosci 2 kondygnaciji,
w tym poddasze uzytkowe, z dachem wysokim, przeznaczone na funkcje
pochodne od gospodarstwa rybackiego, jak gastronomia i handel,

4/ lokalizacja nowej zabudowy i jej uksztaltowanie, musi zagwarantowa¢ dobry
wglad na architekturg budynku bylego dworu, wraz z jednoczesnym wiasciwym
wkomponowaniem w istniejgcg zielen parkowas,

5/ lgczna powierzchnia zabudowy calego terenu nie moze przekroczy¢ 20% jego
powierzchni,

6/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 45%,

7/ ilo$¢ miejsc postojowych dostosowaé do specyfiki calego zespolu w tym
minimum | miejsce na 4 migjsca konsumpcyjne oraz 1 miejsce na 3
zatrudnionych,

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa w zakresie szkoly

$redniej, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem C-Uo - dla ktorego okresla

si¢ nastepujace warunki szczegolowe:

1/ adaptuje si¢ zespOl obiektow liceum, ktore mogg podlega¢ procesom
modernizacji w niezbednym zakresie, bez zmiany bryly budynku glownego oraz
zasadniczego powigkszania powierzchni zabudowy, w obrebie calego terenu,

2/ istniejgcy w obrebie terenu budynek mieszkalny moze zachowaé swojg funkcje
lub moze byé zaadaptowany na potrzeby szkoly,

3/ na terenie o symbolu C-Uo nalezy zabezpieczy¢ niezbgdng ilos¢ miejsc
postojowych: minimum 1 miejsce na 10 uczniow oraz lokalizacj¢ bezpiecznego
systemu parkowania rowerow.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - tereny turystyczne, rekreacyjne

i sportowe, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami C-UT - dla ktorych

okresla si¢ nastepujgce warunki szczegolowe:

I/ w obszarze wyspy Wielka Zulawa, na ktorej obowigzuje ograniczony ruch

kolowy:

1/ C-UT1 - lokalizacja wysokostandardowego, o unikalnych walorach,
calorocznego zespolu hotelowego z programem w zakresie odnowy
biologicznej, basenami, ogrodem zimowym, zespolem rozrywkowym i
aktywnego wypoczynku dla réznych grup wiekowych, zespolem
gastronomicznym i handlowym - z nast¢pujgcymi ustaleniami szczegélowymi:
a/ program jak wyzej moze by¢ stosownie modyfikowany bez prawa obnizania

standardu,

b/ wysoko$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji, z mozliwoscig podniesienia strefy
eksponowanej widokowo do 6 kondygnacji plus akcent architektoniczny,
istniejgce domki kempingowe - do likwidacji,

¢/ dachy: wg rozwigzan indywidualnych, zalecane dachy o nachyleniu polaci
15°-20°,
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d/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

¢/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

f/ przy komponowaniu zabudowy, nalezy zapewni¢ widok na szczegolny
akcent historyczny, ktérym jest istniejgce grodzisko, dgzagc do stworzenia
unikalnej architektury akcentujgcej ciaglosé historyczng tego miejsca,

g/ dojazd do zespolu pojazdami ekologicznymi obslugi wyspy - mostem, z
parkingu zlokalizowanego przy ul. Sienkiewicza.

C-UT2 - lokalizacja wysokostandardowego calorocznego zespolu

rekreacyjnego z preferencjgy dla rehabilitacyjnych ustug medycznych z

pelnym wyposazeniem w zakresie nowoczesnych form terapii, z basenami,

zapleczem hotelowym i gastronomicznym oraz programem i urzgdzeniami dla
roznorodnych terenowych zajg¢ ruchowych - z nastgpujacymi ustaleniami
szczegolowymi:

a/ program jak wyzej moze by¢é stosownie modyfikowany na rzecz
podnoszenia jakosci uslug centrum oraz ich maksymalnej kompleksowosci,

b/ wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, z maksymalnym wkomponowaniem
w zaprojektowany uklad zieleni,

¢/ przy komponowaniu zabudowy, nalezy stonowa¢ oddzialywanie obiektow
na krajobraz,

d/ dachy o nachyleniu polaci: 15°-20°,

e/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

/' powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

g/ w programie zaj¢¢ ruchowych uwzglednié glowny cigg pieszo-rowerowy
projektowany nad brzegami wokol wyspy, ktory w okresie zimowym moze
by¢ wykorzystany na biegi narciarskie,

I/ dojazd do zespolu pojazdami ekologicznymi obslugi wyspy - mostem, z
parkingu zlokalizowanego przy ul. Sienkiewicza.

C-UT3 - lokalizacja mini-miasteczka hotelowego z wlasnym centrum

uslugowym - z nastepujgcymi ustaleniami szczegolowymi:

a/ ustala si¢ realizacj¢ kameralnego zespolu hotelowego, gloéwnie sezonowego
o wysokim standardzie, z wydzielonym zespolem handlowo-
gastronomicznym,

b/ zabudowa wysokosci 2 kondygnacji, z dachami o nachyleniu polaci 15°-20°,

¢/ dopuszcza si¢ wysokostandardowe domki letniskowe jako obiekty
apartamentowe, parterowe, dachy o nachyleniu polaci 15°-20°, tworzgce
zwarty zespol bedgcy uzupelnieniem dla gléwnego obiektu hotelowego,

d/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

¢/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

f/ dojazd do zespolu pojazdami ekologicznymi obslugi wyspy - mostem, z
parkingu zlokalizowanego przy ul. Sienkiewicza,

g/ Burmistrz zapewni opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;j,
jako opracowania przedprojektowego, w celu sformutowania warunkow
przetargowych w przypadku sprzedazy terenow jako oddzielnych dzialek,
dla utworzenia atrakcyjnej struktury.

C-UT4 - lokalizacja zespolu obicktow dla aktywnego wypoczynku wsrod

zieleni - z nastepujgcymi ustaleniami szczegolowymi:

a/ ustala sig, ze elementami zagospodarowania mogg by¢ takie czgsci skladowe
programu jak: korty tenisowe, boiska, minigolf, tory wrotkowe, centrum
zabaw dla dzieci, centrum jezdzieckie z zapleczem dla koni, mini muzeum
przyrodnicze dla prezentacji flory i fauny Pojezierza Ilawskiego, trasy
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6/

7/

b/

c/

d/

e/

f/

narciarskie i gorki saneczkowe oraz inne formy zagospodarowania
dostosowane do sezonu zimowego,

w zagospodarowaniu terenu zaleca si¢ adaptacje obwalowan w pélnocnej
czgsci obszaru, pozostalych po realizacji filmu ,,Gniazdo”,

dla potrzeb funkcjonowania zespolu nalezy zrealizowaé obiekty klubowe,
z pelnym zapleczem sanitarnym i gastronomicznym oraz halowg rekreacjg w
formie gry w kregle, bilard itp.

budynki jak w pkt a, b realizowac jako parterowe, z dachami o nachyleniu
polaci 15°-20°,

powierzchnia zabudowy maksimum 10% oraz powierzchnia biologicznie
czynna: minimum 60% - dla realizacji wysokiej jakosci parku rozrywki w
zieleni, ktory w powigzaniu z zielenig parkowg w strefie brzegowej, tworzy¢
bedzie park lesno-krajobrazowy,

w obrgbie terenu obowigzuje zakaz realizacji imprez masowych
niezwigzanych z uzytkownikami obiektow na wyspie, ze wzgledu na
sgsiedztwo obszaréw Natura 2000, zwigzanych ze specjalng ochrong ptakow.

C-UTS - tereny rekreacji bez obiektéw kubaturowych w atrakcyjnej strefie
krajobrazowej - dla ktdrych okresla si¢ nastepujace warunki szczegdlowe:

a/

b/

c/

d/

e/

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw malej architektury, w tym zadaszenia
przeciwdeszczowe oraz obiekty o funkcjach gastronomicznych,

na terenie C-UT5a dopuszcza sig¢ realizacje wiezy dla obserwacji ptakow,
0 wysokosci: do gornej krawedzi korony drzew,

na terenie C-UT5b dopuszcza si¢ realizacje urzadzen do organizacji
tradycyjnych ognisk,

w calym obszarze ogranicza si¢ formy uzytkowania, ktore mogg stanowic
zagrozenie dla funkcjonowania obszaréw Natura 2000, zwigzanych ze
specjalng ochrong ptakow,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80%.

C-UT6 - lokalizacja zaplecza kgpieliska i mariny - z nastgpujacymi
ustaleniami szczegolowymi:

a/

b/

c/
d/
e/
1/

zaplecze tworzy si¢ dla mariny TM2 i kapieliska TK2 - przeznaczonych
glownie dla zespolu zabudowy na terenie C-UT3,

zabudowe zapleczy nalezy polgezy¢ w jeden obiekt, polozony w pdélnocnej
czesei dzialki,

wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji, dach o nachyleniu polaci 15°-20°,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

oznaczenia pomostow TM2 i TK2 na rysunku nie sg obligatoryjne,

C-UT7 - lokalizacja zespolu obiektéw kgpieliska i mariny - z nast¢pujagcymi
ustaleniami szczegolowymi:

a/
b/
c/
d/

e/
7

zaplecze tworzy si¢ dla mariny TMI1 i kapieliska TK1 - przeznaczonych
glownie dla zespolu zabudowy na terenach C-UT1 i C-UT2,

adaptuje si¢ istniejgce budynki, ktére etapowo nalezy dostosowaé do nowych
funkcji zwigzanych z obslugg obiektow na terenach jak w pkt a,

zabudowa nowoprojektowana wysokosci: do 2 kondygnacji, dachy
o nachyleniu polaci 15°-20°,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

oznaczenia pomostéw TM2 i TK2 na rysunku nie sg obligatoryjne,



8/

9/

C-UTS - lokalizacja zespolu obiektéw zaplecza uslugowo-administracyjnego
- z nastepujacymi ustaleniami szczegblowymi:

al

b/

c/
d/

zaplecze tworzy si¢ dla administracji zarzadzajacej calym obszarem wyspy,
z niezbednym zapleczem pogotowia medycznego, ratownictwa wodnego
zabezpieczenia technicznego, szkoleniowego dla réznych form zatrudnienia
w obszarze wyspy oraz z zapleczem noclegowym,
budynek glowny powinien stanowi¢ akcent - witajgcy uzytkownikow wyspy,
zlokalizowany od strony alei drogowo-spacerowej,
wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji, dachy o nachyleniu polaci: 15°-20°,
powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%.

C-U9Y - lokalizacja zaplecza gléwnej trasy pieszo-rowerowej- z nastgpujgcymi
ustaleniami szezegolowymi:

a/

b/
c/
d/

zaplecze tworzy sie dla wlasciwego funkcjonowania projektowanej glownej
trasy pieszo-rowerowej dlugosci okolo 2900m, obejmujgce wypozyczalnie
rowerdw, rolek itp., gastronomie, zaplecze sanitarne i szatnie oraz szkolke
przepiséw drogowych, roznego typu tory z przeszkodami i elementy $ciezki
zdrowia dla 0séb biegajacych,

obowigzuje zakaz uzywania wszelkich pojazdow silnikowych,

wysokosé zabudowy: 1 kondygnacja, dachy o nachyleniu polaci: 15°-20°,
powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%.

IT / w obszarze cze¢écei lgdowej:
10/ C-UT10 - zabudowa hotelowa - z nastepujgcymi ustaleniami szczegdlowymi:

11/

a/
b/

¢/
d/

e/

f/
g/

h/

adaptuje sie istniejacg zabudowe zespolu hotelowo-gastronomicznego,
dopuszcza sie realizacie dodatkowej zabudowy kubaturowej dla funkeji
podstawowej,

dopuszcza si¢ realizacje zaplecza dla projektowanej przystani wodnej
w zatoce,

obiekt jak w pkt c¢ - parterowy, zaprojektowany $cile w charakterze
istniejgcej zabudowy jak w pkt a,

zespol nalezy w maksymalnym stopniu izolowa¢ zielenig od bardzo
ruchliwej ul. Biskupskiej,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

w ramach zagospodarowania wyznaczonego terenu, nalezy uzyskaé
minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej,

od strony ul. Biskupskiej i w strefie przejscia pod tg ulica, zapewni¢ warunki
do funkcjonowania gléwnej trasy pieszo-rowerowej,

C-UT11 - centrum turystyczno-rekreacyjne miasta - z nast¢pujgcymi
ustaleniami szczegdlowymi:

a/

b/

c/

d/

adaptuje sie istniejgcy zespol: stadion miejski z zapleczem treningowym,
korty tenisowe, centrum turystyczno-rekreacyjne z basenem i kregielnia,
istniejacy oérodek turystyki wodnej z baza noclegowa i gastronomiczng,
obiekty jak w pkt a mogg byé modernizowane, dopuszcza si¢ nowe obiekty
kubaturowe wynikajgce z funkcji centrum,

adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe mieszkaniowg z prawem jej modernizacji
oraz mozliwoscia przeksztalcenia na funkcje zaplecza centrum
turystycznego,

nowe budynki nalezy projektowaé o wysokosci do 2 kondygnacji, z
wyjatkiem hotelu o wysokosci 4 kondygnacji, z dachami plaskimi, hale
sportowe - wysokos¢ oraz charakter dachu wg rozwigzan indywidualnych,



12/

13/

14/

15/

e/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%,

f/  oznaczone na terenach PKP tereny o symbolu UT alt. - w przypadku
przejecia przez samorzad miejski, wlgcza sie w obreb terenéw C-UT11,
wzdluz ul. Sienkiewicza zapewni¢ funkcjonowanie glownej trasy pieszo-
rowerowe;.

C-UT12 - zaplecze nadwodne osrodka turystyki wodnej istniejgcego na

terenie C-UT1 1 - z nastgpujgcymi ustaleniami szczegolowymi;

a/ adaptuje sig istniejaca zabudowe z wyjatkiem obiektow dysharmonizujgcych
krajobraz, ktére podlegajg likwidacji,

b/ nowe obiekty, niezbgdne dla obslugi przystani wodnej, projektowaé jako
parterowe z dachami plaskimi,

¢/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%.

C-UTI13 - zaplecze przystani i rejon lokalizacji portu $rédladowego -

z nastepujgeymi ustaleniami szczegolowymi:

a/ adaptuje si¢ teren zaplecza migdzyszkolnej przystani wodnej , ktérego
zagospodarowanie nalezy powiaza¢ z nabrzezem jak w pkt b,

b/ ustala si¢ lokalizacj¢ nabrzeza dla portu $rodlagdowego w rejonie o symbolu
TPS, dostosowane dla roznych typéw jednostek plywajacych tj.
turystycznych, rekreacyjnych i sportowych. &

¢/ dla realizacji budynku kapitanatu niezbgdne jest, przeniesienie pomnika
Stefana Zeromskiego na teren liceum jego imienia,

d/ realizacja nabrzeza kapitanatu nie moze likwidowaé ani ograniczyé ciagu
pieszego w kierunku kgpieliska miejskiego oraz istnienia ogdlnodostgpnego
skweru miejskiego,

¢/ budynek kapitanatu, lokalizowany prostopadle do nadbrzeza, wysokosci 2
kondygnacji, z  dopuszczeniem 3  kondygnacji dla  akcentu
architektonicznego, dach o nachyleniu polaci 15°-20°, w osi ciggu pieszego -
przejscie bramowe,

/' maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,

g/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35%,

h/ lokalizacja i zagospodarowanie terenu portu $rédladowego wymaga
wykonania, programu funkcjonalno — uzytkowego,

i/ kompozycja przestrzenna musi zapewni¢ wlasciwg ekspozycje widokowg w
kierunku terenéw Starego Miasta.

C-UT14 - zaplecze kapieliska i przystani - z nastepujgcymi ustaleniami

szczegolowymi:
a/ adaptuje si¢ istniejacy zespdl zabudowy i ogranicza si¢ zmiany gabarytow
budynku hotelowo - gastronomicznego, z dopuszczeniem realizacji

zabudowy wylgcznie dla potrzeb zaplecza kgpieliska,

b/ przy kapielisku ustala si¢ plaze piaszczysty,

¢/ zabudowa zaplecza przystani moze podlega¢ modernizacji z ograniczeniem
wysokosci budynku do 2 kondygnacji,

d/ powierzchnia zabudowy zaplecza przystani - maksimum 30% ,

e/ powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%.

C-UT1S - zaplecze mariny - z nastgpujgcymi ustaleniami szczegdlowymi:

a/ adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe,

b/ program zaplecza mozna rozbudowywaé w dostosowaniu do aktualnych
potrzeb,

¢/ wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji,

d/ dachy o nachyleniu potaci 15°-20°,



e/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

f/  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%,

g/ ustalenia programowe dotyczg takze obiektéw handlowych Scisle
zwigzanych z turystyka wodna,

h/ w obrebie wyznaczonego terenu wyklucza si¢ lokalizacje¢ stacji paliw dla
samochodow,

i/ ustalenie jak w pkt h nie dotyczy instalacji przeznaczonej wylgcznie do
zasilania lodzi motorowych.

16/ C-UT16 - przystan wodna - o$rodek treningowy sportow wodnych - z

nastgpujacymi ustaleniami szczegotowymi:

a/ zabudowa parterowa z fragmentem wyniesionym do 8m dla obserwacji toru
wio$larskiego,

b/ dachy o nachyleniu potaci 15°-20°,

¢/ maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

d/ powierzchnia biologicznie c¢zynna: minimum 30% z obowigzkiem
wykonania pasa zieleni izolacyjnej wzdluz cieku wodnego.

§ 44

Ustalenia dla strefy zieleni

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen naturalna, dla terenéw oznaczonych

na rysunku symbolami C-ZN - dla ktorych okresla si¢ nast¢pujace warunki

szczegolowe:

1/ obejmuje sie pelng ochrong nadbrzezne ciggi zieleni naturalnej oraz tworzace
zespoly na malych wyspach na akwenach C-WS1, C-WS2, z zakazem
wprowadzania wszelkich zmian w ich uzytkowaniu,

2/ tereny zieleni naturalnej polozone na pélnoc od ul. Biskupskiej mogg by¢
uzytkowane rolniczo.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen parkowa, dla terenéw oznaczonych

na rysunku symbolem C-ZP1, dotyczacych obszaru wyspy Wielka Zulawa - dla

ktorych okres$la si¢ nastgpujace warunki szezegdlowe:

1/ zielen parkowg nalezy zorganizowa¢ z wykorzystaniem terenow lasow
komunalnych, zieleni nadbrzeznej, lgk oraz celowe zalesienia uzupelniajace, ze
szczegdlnym uwzglednieniem funkcji izolacyjnej od strony wod akwenu
o symbolu C-WS2,

2/ w trakcie projektowania i realizacji zieleni parkowej nalezy obja¢ ochrong
istniejgce legi jesionowo — olszowe wystepujace na wyspie, szczeg6lnie w
zakresie ich warunkow siedliskowych, w tym warunkow wodnych /priorytetowe
siedliska przyrodnicze 91E0-3/,

3/ kompozycje i organizacje zieleni parkowej nalezy projektowa¢ w powigzaniu
z zielenig terendw oznaczonych symbolami C-UT oraz lokalizacjg gléwnej trasy
PIesZo - TOWerowe;j,

4/  dla terenow lasow komunalnych nalezy opracowa¢ nowy plan urzgdzenia lasu
z uwzglednieniem faktu wlgczenia ich powierzchni w zespol zieleni parkowe;.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen parkowa, dla terenéw oznaczonych

na rysunku symbolem C-ZP2, dotyczacych obszaréw ladowych jednostki

planistycznej - dla ktérych okresla sig¢ nastgpujace warunki szczegolowe:

1/ zielen parkowa petni¢ bedzie funkcje skweréw uzupelniajgcych inne funkcje
w ich sgsiedztwie,

2/ uwzgledni¢ wlasciwe powigzanie zieleni z trasami pieszymi i rowerowymi.



Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen izolacyjna, dla terenéw oznaczonych
na rysunku symbolem C-ZI, dotyczacych obszarow lagdowych jednostki planistycznej
- dla ktorych okresla si¢ nast¢pujace warunki szezegdlowe:

1/ zielen izolacyjna zabezpiecza¢ begdzie réw melioracyjny przed splywem
zanieczyszczen z parkingu C-KP oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i uslugowej o symbolu C-MWU przed halasem z magistrali
kolejowe;j,

2/ zielen izolacyjng nalezy projektowaé¢ w dostosowaniu do pelnionych funkcji,
gwarantujgcg skutecznos$¢ izolacji w ciggu calego roku.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zielen laséw, dla terenéw oznaczonych na

rysunku symbolem C-ZL - dla ktérych okresla si¢ nastgpujgce warunki szczegolowe:

1/ lasy jak na rysunku pelnig funkcje lasow ochronnych, zgodnie z aktualnymi
planami urzadzenia lasu,

2/ wzdluz drogi KDG okresla si¢ korytarz techniczny linii 15 kV, dla ktdrej nalezy
dostosowac charakter upraw lesnych.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - park lesny, dla terenéow oznaczonych na

rysunku symbolem C-ZLp - dla ktorych okre$la si¢ nastgpujace warunki

szczegolowe:

1/ park lesny pelni jednoczesnie funkcje lasu ochronnego, funkcje te nalezy
stosownie uwzglednia¢ w planach urzadzenia lasu,

2/ park le$ny pelni funkcje rekreacyjne i dydaktyczne,

3/ w przypadku likwidacji odcinka drogi krajowej nr 16, teren ten przeznacza si¢
na parking dla osob korzystajgcych z parku lesnego,

4/ do funkeji parku le$nego nalezy dostosowa¢ las komunalny przy ul. Biskupskiej.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zalesienia, dla terendw oznaczonych na

rysunku symbolem C-ZLz - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace warunki szczegolowe:

1/ rysunek okresla potencjalne tereny zalesien,

2/ do czasu realizacji zalesien, tereny stanowig zielen naturalng z mozliwoscia
prowadzenia upraw rolnych.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - park leSny z rekreacja, dla terenu

oznaczonych na rysunku symbolem C-ZLpt - dla ktérego okresla si¢ nastgpujace

warunki szczegolowe:

1/ park lesny organizuje si¢ poprzez adaptacje lasu komunalnego, ktory funkcje
rekreacyjne pelnil do 1945r.,

2/ obowigzujg ustalenia §13 ust. 4 pkt 8 ze szczegolnym uwzglednieniem ochrony
zespolu drzew pomnikowych,

3/ plan wrzadzenia lasu komunalnego nalezy dostosowaé do nowych funkcji,
w celu okredlenia zasad wydzielenia terenow dla réznych form rekreacji
ruchowe;j.

§ 45

Ustalenia dla strefy wod powierzchniowych
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - wody powierzchniowe, dla terenow
oznaczonych na rysunku symbolami C-WS1, C-WS2 - dla ktérych okresla sig
nast¢pujgce warunki szczegolowe:
1/ obowigzuje Scisla kontrola mozliwych zanieczyszczen wod powierzchniowych
i ich skuteczna likwidacja dla uzyskania minimum II klasy czystosci,



2/ obszar oznaczony symbolem C-WSI stanowi ogolnodostepny akwen wodny dla

roznych form turystyki wodnej - z uwzglednieniem zapiséw §13 ust. 5 pkt 1,
ppkt ado f i §13 ust. 5 pkt 2 oraz odpowiednio pkt 3,4,

3/ na akwenie jak pkt 2 okresla sie lokalizacje placow wodnych przeznaczonych

na rézne formy kompozycji wodnych z ich pod$wietleniem,

4/ wodotryski na placach wodnych, oprocz funkcji atrakcji krajobrazowej,

stanowi¢ bedg element systemu poprawy jakosci wody poprzez jej automatyczne
dotlenienie,

S/ w strefie przybrzeznej na jeziorze Jeziorak Maly, na odecinku pomigdzy

amfiteatrem a f(rasg staromiejskg — dopuszcza si¢ realizacje pomostow
rownoleglych do linii brzegowej, przeznaczonych do cumowania lodzi w okresie
odbywajacych si¢ imprez kulturalnych,

6/  realizacje jak w pkt 5 muszg spelnia¢ wszelkie przepisy dotyczgce

bezpieczenstwa jednostek plywajgcych i osob korzystajacych z pomostow.

7/ obszar oznaczony symbolem C-WS2 stanowi akwen ograniczonego dostgpu dla

turystyki, zgodnie z §13 ust. 5 pkt 1 g oraz §18 ust. 2 pkt 3.

DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 69

Tracg moc uchwaly Rady Miejskiej w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ilawy oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta [lawy :

Nr XVII/155/99 z dnia 29 grudnia 1999r. /Dz.U.Woj. Warm.-Mazur. Nr 87 poz.
1538 z dnia 31grudnia 1999r./

Uchwata Nr XL1/461/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 126
poz.1809 z dnia 08 pazdziernik 2002 r./

Uchwala Nr 1X/91/2003 z dnia 22 maja 2003 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 93
poz.1311 z dnia 30 czerwca 2003 r./

Uchwala Nr XXV/291/04 z dnia 04 listopada 2004 r, /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 179
poz.2248 z dnia 17grudnia 2004 r./

Uchwala Nr XXV/292/04 z dnia 04 listopada 2004 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 179
poz.2249 z dnia 17 grudnia 2004 r./

Uchwatla Nr XVI1/200/07 z dnia 7 listopada 2007 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 174
poz.2281 z dnia 16 listopada 2007 r./

Uchwata Nr XVI1/230/07 z dnia 28 listopada 2007 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 42
poz.903 z dnia 14 marca 2008 r./

Uchwala Nr XVI1/231/07 z dnia 28 listopada 2007 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 24
poz.563 z dnia 08 lutego 2008 r./

Uchwala Nr XVI1/232/07 z dnia 28 listopada 2007 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 24
poz.564 z dnia 08 lutego 2008 r./

Uchwata Nr XVI11/233/07 z dnia 28 listopada 2007 r. /Dz.U.Woj. War-Maz. Nr 24
poz.565 z dnia 08 lutego 2008 r./



§ 70

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala stawke oplat od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza nieruchomosci, ktore sg wlasnoscig miasta Itawy lub sg
przeznaczone na cele publiczne.

3. Oplaty pobierane sa jednorazowo w przypadku zbycia nieruchomosci przez
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego.

§ 71

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 . w
sprawie dopuszczalnych poziomdw halasu w $rodowisku /Dz. U. z 5 lipea 2007 1., Nr 120,
poz. 826/ dotyczacych przynaleznosci ustalonych funkeji terenéw do poszezegolnych
terenow, klasyfikowanych wg dopuszezalnych pozioméw halasu, ustala sig¢, ze w obrgbie
miasta wystepuja wszystkie typy zabudowy podane w tabeli Nr 3 i Nr 4 zalgcznikow do
powyzszego rozporzgdzenia z wyjatkiem obiektow uzdrowiskowych.

v
§ 72
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.
§73
1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Dla celéw publikacji rysunek planu, stanowigcy zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly
zostaje odpowiednio pomniejszony.

3. W postgpowaniu realizacyjnym obowigzuje rysunek planu jak w § 1 ust. 2 pkt 1.
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1. WSTEP

Niniejsza dokumentacj¢ opracowano na podstawie:

- zlecenia Zamawiajacego,

- Rozporzadzenia MSWiA z dnia 24 wrzesnia 1998 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz.U. nr 126, poz. 839),

- Polskich Norm: PN-B-04452:2002, PN-81/B-03020, PN-83/B-02482, PN-86/B-02480,
PN-88/B-04481, PN-B-02479:1998, PN-B-02481:1998.

Celem niniejszych badan jest rozpoznanie warunkéw gruntowo-wodnych dla potrzeb budowy
urzadzen wodnych w porcie $rédladowym w Itawie. W ramach inwestycji projektuje si¢ przebudowe
istniejacego nabrzeza portowego wraz z wydzieleniem w nim czesci towarowej i pasazerskiej.
W obrebie towarowej czesci portu planuje si¢ budowe pomostéw cumowniczych, falochronu, slipu
z mostem zwodzonym oraz budynkéw hangarowych. W czesci tej przewiduje sig takze usytuowanie
dzwigéw portowych. W obrebie czesci pasazerskiej znajdowaé si¢ bedg pomosty i stanowiska
cumownicze, ktadka i pomost spacerowy, falochron, a takze budynek kapitanatu. Brzeg na terenie
portu planuje si¢ cze$ciowo obetonowaé i umocnié $cianka stalowa, faszyna 1 gabionami.

II. ZAKRES PRAC

1. Prace geodezyjne

Otwory badawcze wytyczono metoda domiaréw prostokatnych w nawiazaniu do istniejacych
w terenie charakterystycznych szczegéléw wg mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000.
Rzedne terenu przy otworach badawczych oraz zwierciadlo wody w jeziorze okreslono na podstawie
niwelacji technicznej w dowiazaniu do reperu roboczego — pokrywy studzienki kanalizacyjnej
o rzednej 102,29 m npm. Lokalizacje reperu przedstawiono na mapie dokumentacyjne;.

2. Prace polowe

W dniach 8-13 sierpnia 2011 r. wykonano nastgpujacy zakres badan uzgodniony
z Zamawiajacym:

a) na ladzie:

- 1 otwér badawczy o §rednicy 88 mm metoda mechaniczno-obrotows do glgbokosci 11,5 m,

- 1 sondowanie sonda dynamiczng super cigzka DPSH,

b} na wodzie:

- 17 otworéw badawczych o $rednicy 88 mm w rurach metods mechaniczno-obrotowa do
glebokodci 10,0-22,5 m, facznie 252,5 mb. wierceq,

- 3 sondowania sonda dynamiczng super ci¢zka DPSH,
- 7 sondowan sondg dynamiczng lekka DPL,
- 1 sondowanie gruntéw organicznych sonda obrotowa VT,

- pomiary glebokosci dna jeziora.
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W czasie wiercen prowadzono obserwacje i pomiary = zwierciadta wody gruntowej
i powierzchniowej, natomiast urobek z kazdego marszu $widra nie rzadziej niz co 1,0 m poddano
badaniom makroskopowym, W toku tych badai okreslono rodzaj grunty, domieszki,
przewarstwienia, barwe, wilgotno$é i stan.

3. Badania laboratoryjne

Podczas wiercen do badan laboratoryjnych pobrano 40 prébek gruntu o naturalnym
uziarnieniu NU i 18 prébek gruntu naturalnej wilgotnosci NW. Na wytypowanych prébkach
wykonano nastgpujacy zakres badar -

- na 17 prébkach gruntéw niespoistych NU  wykonano przesiewy metods sitowg
w celu okreslenia sklady granulometrycznego, wspéStczynnikéw filtracji & oraz
wskaznikéw réznoziarnistosci U, '

~ na 8 prébkach gruntéw spoistych NW wykonano oznaczenia wilgotnoéci naturalnej, a na
4 prébkach NW wykonano oznaczenia sktadu zlarnowego,

- na 4 prébkach gruntéw organicznych wykonano oznaczenia wilgotnosci naturalnej oraz
zawartoei czgsci organicznych.

4. Prace kameralne
Objely one analize wynikéw badafi polowych, laboratoryjnych oraz graficzne i tekstowe

opracowanie dokumentacji.

IIL. LOKALIZACJA 1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Teren badan polozony jest w potnocnej czeéci Mawy i obejmuje akwen jeziora Jeziorak
zlokalizowany po wschodniej stronie istniejacego portu $rédladowego. W obrebie analizowanego
akwenu znajduja sie drewniane pomosty cumownicze, a na sasiadujacej czesci ladowej budynki
mieszkalne, handlowo-ustugowe oraz techniczne wraz z infrastrukturg techniczna i komunikacyjng.
Brzeg jeziora w okolicach portu Jest czesciowo umocniony. Poziom wody w Jezioraku w okresie
prowadzonych badan ksztattowat si¢ na rz¢dnej 99,63 m npm.

Pod wzgledem geomorfologicznym analizowany obszar lezy w obrebie rynny jeziorne;j
Jezioraka, uksztaltowanej podczas péznego plejstocenu i przeobrazonej w holocenie.

IV. BUDOWA GEOLOGICZNA I WARUNKI WODNE

Do glebokosci rozpoznanej wierceniami wystepuja grunty czwartorzedowe (holocefiskie
i plejstoceriskie).

CZWARTORZED

Holocen

W holocenie powstaty grunty organiczne (jeziorne) i nasypy antropogeniczne (nicbudowlane),
W okresie tym doszlo takze do przeksztalcenia stropowej czedei mineralnych gruntéw piaszczystych.
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Grunty organiczne wystgpuja w dnie jeziora Jeziorak w postaci nieciaglej warstWy
o migzszosci 1,0-6,4 m. Sa to gytie i namuly oraz piaski $rednie humusowe powstate na drodze

akumulacji materii organicznej w $rodowisku wodnym. Miazszo$é gruntéw organicznych na
analizowanym obszarze wzrasta wraz z odlegloécig od brzegu.

Nasypy niebudowlane wystgpuja lokalnie w rejonie otw. 1. Zbudowane sa one z piaskéw
srednich z humusem i gruzem, a ich migzszo$é wynosi 0,8 m.

Grunty wodno-lodowcowe przeksztatcone w  holocenie. Sa 1o  stropowe warstwy
plejstocenskich gruntéw mineralnych z domieszkg czeéci organicznych w tym  szczatk6w
skorupiakéw jeziornych, poddanych holoceriskim przeobrazeniom osadotwérczym, Wystepuja one w
waskim pasie przybrzeznym w dnie jeziora oraz lokalnie pod gruntami organicznymi na glebokosci
1,0-10,5 m ppt. Miazszo$é tych gruntéw jest niewielka i wynosi 0,3-1,6 m.

Plejstocen
Grunty plejstocenskie reprezentowane sa przez grunty wodno-lodowcowe i zastoiskowe,

Grunty wodno-lodowcowe wyksztalcone sa w postaci piaskéw $rednich i drobnych oraz
lokalnie pospélek i piaskéw grubych. Grunty te powstaly w wyniku sedymentacji materialu
mineralnego niesionego przez wody topniejacego ladolodu. Zalegaja one pod gruntami organicznymi
i nasypami niebudowlanymi na glgbokosci 0,8-10,5 m ppt, a w waskim pasie przybrzeznym, stanowia
dno jeziora Jeziorak. Miazszos¢ gruntéw wodno-lodowcowych jest zmienna i wynosi 7,7-14,8 m.

Grunty zastoiskowe wyksztalcone sa w postaci glin pylastych oraz pyléw i pyléw
piaszczystych przewarstwionych piaskami drobnymi i pylastymi. Geneza tych gruntéw wigze sie z
funkcjonowaniem zbiornika wody stojacej, w ktérym nastgpowala powolna ich depozycja. Grunty te
zalegaja w obrgbie gruntéw wodno-lodowcowych, a takze pod nimi, na glebokosci 9,5-21,0 m ppt w
postaci warstw i soczew o zréznicowanej miazszoéci, ksztattujacej sie w przedziale 0,2-2,8 m.

Rozpoznana budowg geologiczna przedstawiono na przekrojach geotechnicznych (zat. nr 3).

Analizowany obszar zawiera si¢ niemal w calodci (z wyjatkiem otw. 1) w obrebie jeziora
Jeziorak. Lustro wody w jeziorze w okresie badan ksztaltowalo si¢ na rzednej 99,63 m npm. Grunty
budujace mis¢ jeziorna na badanym teremie charakteryzuja sie¢ zréznicowanym stopniem
przepuszczalnosci. Grunty organiczne i spoiste grunty zastoiskowe cechuja sie staba
przepuszczalnoscia, stanowiac warstwy napinajace zwierciadto wody gruntowej. Niespoiste grunty
wodno-lodowcowe z kolei stanowia podioze o zmiennym stopniv przepuszczalnosci, Generalnie
wraz ze wzrostem glebokosci wyksztatcenie 11tolog1czne wykazuje tendencj¢ do zmniejszania sig
warto$ci wsp6lczynnika filtracji. Stropowa czeé gruntéw wodno- -lodowcowych zbudowana jest z
materiatu
o grubszej frakcji o wspélczynniku filtracji wg USBSC ko = 4,94-11,92 m/d (Srednia warto$é
kio = 7,96 m/d), a spagowa - z osadu drobnoziarnistego o kjp = 0,56-4,07 m/d (§rednia wartosé
kjo = 1,62 m/d), co za tym idzie przepuszczalnosé tych gruntéw generalnie zmniejsza sie wraz ze
wzrostem glebokosci. Rynna jeziora Jeziorak pelni funkcj¢ drenujacq wody powierzchniowe
i gruntowe z sasiednich terenéw, a plejstocefiski poziom wodono$ny ma wiez hydrauliczna z wodami

Jeziora,
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V. CHARAKTERYSTYKA GEOTECHNICZNA GRUNTOW

Na terenie badan podioze gruntowe zgodnie z norma PN-86/B-02480 zalicza si¢ do gruntéw
rodzimych minerainych (niespoistych i spoistych), organicznych i nasypéw antropogenicznych
(nasypéw niebudowlanych).

Podzialu podioza gruntowego na warstwy geotechniczne dokonano na podstawie genezy,
litologii i stanu gruntéw. Za parametr wiodgey dla gruntéw niespoistych przyjeto stopied
zageszczenia Ip™ okreslony metods ,,A” na podstawie sondowas, natomiast dla gruntéw spoistych -
stopieft plastycznosci L™ na podstawie badah makroskopowych, Dla gruntéw organicznych metoda
»A” okreslono warto$¢ wytrzymato$ci na $cinanie Tax przy uzyciu sondy obrotowej VT (z koficéwka
krzyzakowa o wymiarach 120x60 mm). Pozostale parametry geotechniczne ustalono metods ,,B”
w oparciu o zaleznosci korelacyjne z tablic zawartych w PN-81/B-03020.

Ze szczegblowej charakterystyki geotechnicznej wylaczono nasypy niebudowlane, ktére wystepuja
lokalnie (w rejonie otw. 1) i cechujg sie zmiennymi whadciwosciami fizyczno-mechanicznymi.

Warstwa I

W warstwie tej ujgto grunty organiczne — gytie, namuly i piaski préchniczne. Grunty te
w strefie przydennej sa plynne, a ponizej migkkoplastyczne o wytrzymalosci na scinanie Tyu=5-20
kPa oraz luzne i $redniozaggszczone. Grunty organiczne sg bardzo §cisliwe, odksztatcalne o niskich
parametrach wytrzymaloéciowych. Warstwe te zalicza sie do gruntéw stabonoénych. Zasieg
1 miazszo$¢ gruntéw organicznych przedstawiono na mapie - zat. or 1/3.

Warstwa ‘II

W warstwie tej ujeto nawodnione, piaszczyste grunty wodno-lodowcowe. Ze wzgledu na
zmienny rodzaj i stan tych gruntéw wydzielono tu szeéé podwarstw.

Warstwa IJal

Do warstwy tej zaliczono piaski drobne przewarstwione piaskami pylastymi i pospétka
w stanie luznym. Wystepuja one w rejonie otw. 17 w dnie Jeziora Jeziorak na glebokosci 1,75 m ppt,
a takze w péinocnej czesci badanego obszaru (rejon otw. 1 i 2) na glebokosci 54-7,2 m ppt.
Miazszo$é gruntéw tej warstwy ksztattuje sie w przedziale 1,25-4,6 m, a ich charakterystyczna
warto$¢ stopnia zaggszezenia wynosi In™=0,20.

Warstwa ITa2

W warstwie tej ujgto piaski drobne przewarstwione piaskami $rednimi i pylastymi oraz piaski
pylaste w stanie Sredniozageszczonym. Grunty tej warstwy zalegaja na glebokosci 6,0-16,0 m ppt,
a ich migzszos¢ ksztaltuje si¢ w przedziale 1,0-4,5 m. Charakterystyczna warto$é stopnia

zageszezenia wynosi Ip™=0,45.

Warstwa Ila3

W warstwie tej ujeto piaski drobne przewarstwione piaskami $rednimi i pylastymi oraz piaski
pylaste w stanie zaggszczonym. Grunty tej warstwy zalegaja na glebokosci 8,2-18,0 m ppt, a ich
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miazszo$é ksztaltuje sie w przedziale od 0,8 do ponad 5,9 m. Charakterystyczna wartosé stopnia
zageszczenia wynosi Ip™=0,70.

Warstwa ¥Ibl

W warstwie tej zestawiono piaski $rednie lokalnie przewarstwione piaskiem gliniastym,
piaskiem drobnym, gling pylasty i pospdtka z domieszka humusu i zwiru w stanie luznym. Grunty tej
warstwy zalegaja w dnie jeziora oraz pod gruntami organicznymi na glebokosei 1,0-11,2 m ppt.
Migzszo$¢ gruntéw tej warstwy wynosi 0,3-7,3 m, a ich charakterystyczna wartoéé stopnia
zaggszczenia wynosi Ip™=0,25,

Warstwa 1Ib2

Do warstwy tej zaliczono piaski $rednie przewarstwione piaskiem drobnym i gling pylasts,
z domieszka Zwiru oraz pospétke w stanie sredniozageszczonym. Strop gruntéw tej warstwy zalega
na glebokosci 0,8-13,0 m ppt, a ich migzszosé ksztaltuje sie w przedziale 1,5-74 m.
Charakterystyczna warto$¢ stopnia zaggszezenia wynosi Ip™=0,45.

Warstwa IIb3

W warstwie tej ujeto piaski érednie przewarstwione drobnymi wystepujace lokalnie w rejonie
otw. 8 na glebokosci 19,5 m ppt. Migzszsé gruntéw tej warstwy wynosi co najmniej 3,0 m, a ich
spagu do glebokosci wiercenia nie osiagnieto. Charakterystyczna warto$é stopnia zageszcezenia tych
gruntéw wynosi In"”=0,70. '

W warstwie III  zestawiono spoiste  grunty  zastoiskowe,  Kktdre zgodnie
2 PN-81/B-03020 zalicza si¢ do grupy konsolidacyjnej ,,C“. Ze wzgledu na zmienny stan tych
gruntow wydzielono tu dwie podwarstwy.

Warstwa Illa

Ujgto tn twardoplastyczne pyly piaszczyste i pyly przewarstwione gling pylasta, gling pylasta
zwigzlg oraz piaskami pylastymi i drobnymi. Grunty tej warstwy wystgpujg na giebokosci 9,5-21,0 m
ppt, a ich rozpoznana miazszosé ksztaltuje si¢ w przedziale 0,2-2,8 m. Warto§é charakterystyczna

stopnia plastycznosci wynosi IL/ =0,20.

Warstwa IIIb

Do warstwy tej zaliczono plastyczne gliny pylaste i pyly piaszczyste zalegajace na glebokosci
10,3-17,5 m ppt. Migzszo$¢ gruntéw tej warstwy wynosi 0,3-2,7 m. Wartoéé charakterystyczna

stopnia plastycznosci wynosi IL/ /=0, 40.

W tabeli na zal. nr 5 zestawiono charakterystyczne i obliczeniowe wartogci parametréw
geotechnicznych oraz ich wspétezynniki materiatowe.
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VI. WNIOSKI

Na podstawie wykonanych badad stwierdza si¢, Zze na terenie badai wystepuja zmienne
warunki gruntowo-wodne, a zgodnie z kryteriami Rozporzadzenia MSWiA z dnia 24 wrzeénia

1998 r. warunki gruntowe okresla sie jako zlozone,

Podioze gruntowe jest niejednorodne, warstwowane, zbudowane z warstw gruntéw
o zréznicowanej genezie i no$nosci.

Podtoze nosne stanowia piaszczyste grunty wodno-lodowcowe w stanie sredniozageszczonym:
piaski drobne i pylaste warstwy IIa2, piaski Srednie, grube i pospéiki warstwy IIb2 oraz
W stanie zageszczonym: piaski drobne i pylaste warstwy Ifa3, piaski érednie warstwy IIh3,
a takze spoiste grunty zastoiskowe w stanie twardoplastycznym - pyly warstwy IIfa.

Podloze stabonoéne stanowia nasypy niebudowlane, grunty organiczne warstwy I, a takze
grunty wodno-lodowcowe w stanie luznym: piaski drobne warstwy ITal, piaski rednie, grube
i pospétki warstwy IIb1 oraz grunty zastoiskowe w stanie plastycznym - pyly i gliny pylaste
warstwy IIIb.

Uktad warstw geotechnicznych, w tym spag stabonosnych gruntéw niespoistych w stanie
luznym, przedstawiono na przekrojach geotechnicznych - zal. nr 3.

Grunty organiczne s3 nieskonsolidowane, w stropowej cze$ci plynne, w spagowej —
migkkoplastyczne, o niskich parametrach wytrzymatosciowych Tmax = 5-20 kPa, dla ktérych
w obliczeniach nosnosci pali zaleca sig przyjac¢ ujemne tarcie na pobocznicy. Wyinterpretowany
zasi¢g i migzszo$¢ gruntéw organicznych przedstawiono na mapie - zat. nr 1/3.

Grunty zastoiskowe warstw IIla i IIIb s podatne na odksztatcanie w wyniku ich obcigZenia
(przyrostu naprezen), natomiast pyly sa podatne na uplynnienie w wyniku ich zawilgocenia
i oddziatywania dynamicznego.

Piaski drobne i pylaste warstwy Ila sq jednoziarniste o wskaZniku réznoziarnistosci U<2,3,
przez co posiadaja wlasciwosci gruntéw kurzawkowych podatnych na uptynnienie w wyniku
oddziatywania dynamicznego (udarowego, wibracyjnego itp.).

Na podstawie analizy wynikéw badan zaleca si¢ posadowienie pali projektowaé w gruntach
nosnych warstw IIa2, ITa3, IIh2, IIb3 lub ITIa.

W tabeli na zal. nr 5 zestawiono wartodci parametréw geotechnicznych dla potrzeb
sprawdzajacych oblicze stanéw granicznych wg PN-81/B-03020 oraz do obliczef noénosci

pali wg PN-83/B-02482.

Poziom wody w jeziorze Jeziorak w okresie badar osiagal rz¢dng 99,63 m npm, co odpowiada
Srednim stanom, przy amplitudzie wahania poziomu wody w jeziorze wynoszacym ok. 0,5 m.
Gigboko$¢ dna jeziora ksztattuje sie w przedziale 1,0-4,6 m, wyptycajac sie do 0,0 m w rejonie
linii brzegowej. Gleboko$é ta wzrasta w kierunku wschodnim, tj. w kierunku osi rynny jeziora.

Spoiste grunty zastoiskowe warstwy I oraz lokalnie piaski pylaste s3 slaboprzepuszczalne co
powoduje, ze pod tymi gruntami wystepuja naporowe wody gruntowe, ktérych zwierciadio
stabilizuje si¢ na poziomie lustra wody w Jjeziorze.
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I13. Ze wzgledu na zmienny uklad warstw geotechnicznych i rozpoznawczy charakter niniejszych

badai nalezy przewidzie¢ potrzebe wykonania uzupetniajacych badan geotechnicznych na
ctapie opracowania dokumentacii projektowe;.

Opracowat:

mgr inz. Tadeusz Szezuczko
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. - - Zat.Nr
Geolit s.c. WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA DPSH e
87-165 Cierpice, ul. Dobra 43 Profil numer 1 —
Migjscowosé: ltawa . . ;
Gmina: llawa Obiekt: port érddiadowy inwestor: Urzad Miasta Hawy
Powiat; itawski . .
Wojewbdztwo: warmifisko-mazurskie Sonda Nr:s1 Data: 2011-08-08 Rzedna: 99.75m Skala 1:100
Glgbokost Profil Stopien zageszezenia Interpratacja
Zwierciadia| litologiczny
wody g L.Elkdnio zagesacz Zageszczony
E lloéé udaréw na 20 cm whicia sondy Nag | Nyor [l0/(IL}| s
{m.p.pd] @ | [m} | Symbol |Warsiwa
1 2 3 n 5 5 10 15 20 25 30 35 40 45 7 3 9 0
N T~
0.15 H sM, fiz)
2] pd
11 EE 4 4 0.46
;
2. !
; 3
3.0d0 08B0 [1+%4
i
4,
3 5. lib1 1 1 0.20
g i 1 0.20
g (=
28| e
2
[N
7.
lla1
8.
9,
I_V 10. Ma
10.2 4 4 0.46
a2
1.
la

Rysunek wykonano programem "GeoStar” Karte opracowat: mgr Szymon Skowronski




, : Zak.Nr
Geolit s.c. WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA DPSH 4
87-165 Cierpice, ul. Dobra 43 Profil numer 3 —
Miejscowoéé: lfawa, o . .
Grina: ltawa Obiekt: port Srédiadowy Inwestor: Urzad Miasta llawy
Powiat: awski
Wojewbdztwo: warmifisko-mazurskie Sonda Nr: 52 Data: 2011-08-11 Rzedna: 99.63 m Skala 1;100
Gilebokosd Profil Siopien zageszezenia Interpretacia
zwierciadia| @ litclogiczny
wody g Lﬁnjﬁnnio zageszacz Zageszezony
§ llo$¢ udaréw na 20 cm whicia sondy Nzo | Nier [Ipf{lL)| 1s
im.p.p] 9 | Im] | Symbol |Warstwa
¥ 1| 2 3 2 5 5 10 15 20 25 30 35 40 45 7 5 3 10
0.04 0.00
1.
gl 2
%
o
3.
4.
5.
=
2
< 1
2
6.
651 [ |
7.
2 2 0.33
8.
& :
£ .05 - FslE b1
5 |
10.0
3 3 0.41
:
g lla2
&
o
2 2
4 4
14.0
illa
Ly 15,
16.0 5 5 0.50
Ha2

Rysunek wykonane programem "GeoStar*

Karte opracowat: mgr Szymon Skowrotiski




. - Zal.Nr
Geolit s.c. WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA DPSH 43
87-165 Cierpice, ul. Dobra 43 Profil humer 8 —
Misjscowosc: llawa Obiekt: port Srédladowy Inwestor: Urzad Miasta ltawy
Gmina; Hawa ' )
Powiat: itawski ] . .
Waojewbdztwo: warmifisko-mazurski Sonda Nr: 83 Data: 2011-08-10 Rzedna: 99.63 m Skala 1:100
Gilebokosé Profil Stopien zageszczenia Interpretacia
zwierciadla| & litologiczny
wody g Li B+a;1nio zagesdcz Zageszczony
E flo&¢ udardw na 20 cm whicia sondy Nao | Nkor [I0/(IL)] s
{mp.pi @ | [m] | Symbol jWarstwa 45
¥ 1y 2 3 5 10 1 20 25 30 35 40 7 8 3 0
0.00 0.00
1.
2.
3.
c
3| 4.
3
T
5.
6. 33 | 041 | 0.00
7.
so| | | % 5 | 5 | 080 0.00
4 4 | 048 | 0.00
9. [ 6 | 0.54 | 0.00
7 7 | 057 | 0.00
10. \
®
g 11.
o
4
0 B
12.0- 24 24 0.80 | 0.00
13.05
40 40 0.90 | 0.00
=4
g
B
@
[ 3
16.03
17.
18.
19
19.5
20.
lés

Rysunek wykonano programem "GeoStar"

Karte opracowat: mgr Szymon Skowroniski




WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA DPSH

Zal.Nr

Geolit s.c.
87-165 Cierpi |. Dobra 43 4
- ierpice, ul. Dobra .
Profil numer 16 T—
Misjscowosé: fawa Obiekt: port Srédlad | tor: Urzad Miasta tla
Gmina: llawa akt: po adowy nwestor: Urza sta llawy
Powiat: itawski
Wojewsdztwo: warminisko-mazurskle Sonda Nr: 84 Data: 2011-08-12 Rzedna: 99.63 m Skala 1:160
Gk-gbo?coéé ] Proftil Stopler zageszezenia Interpretacja
zwiercladia| @ litologiczny
wody g LﬂJﬁdnio zagesiacz Zageszczony
>
8 lloéé udaréw na 20 cm whicia sondy Nao | Nior | Inf{i}| s
[m.p.p] ¥ | [m} | Symbol |Warstwa
v 1| 2 3 2 5 5 10 15 20 256 30 35 40 45 7 3 3 10
0.00 0.00
1.
2,
3,
4.
5.
f=
g
a
T 8.
7.
1
8.
9.
10.0
10_5§ . 4 4 | 0.46
§_11. ) lib2
a : i 2 2 033
[+ 11
12035
4 4 |[0.46
13.0
B -
15, !
i‘c
c 14 14 | 0.70
:
)
['N
a3

Rysunek wykonano programem "GeoStar"

Kartg opracowat: mgr

Szymon Skowroriski




Zal.Nr

Geolit s.c. WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA DPL a5
87-165 Cierpice, ul. Dobra 43 .
Profil numer 5 T
Miejscowosé: llawa s . , "
Gmina: lawa Obiskt: port Srédladowy Inwestor: Urzad Miasta ltawy
Powiat: itawski
Wolewddztwo: warmirisko-mazurskia Sonda Nr:g5 Data: 2011-08-10 Rzedna: 99.63 m Skala 1:100
Glgboﬁoéé Profil Stopion zageszezenia Interpretacja
zwierciadia | @ litelogiczny
wody g Luzn Sradnio zageszcz Zageszozony
=
s lloé¢ udaréw na 10 cm whicia sondy Nig | MNuor [Ipf(l0)] s
Imppt] | 9 | [m]| Symbol {Warstwa '
L ERVIEE 3 P 5 5 10 15 20 25 30 35 40 45 7 3 3 10
0.00
1.
i
g s
2
2 S
— 3. = 4 4 033 0.91
4055 Pl
& b
1
é 5. 3 | 3 | 028] 030
H
(&) -
6. =]
g
8
& 7.
o
B. -
S22 7| 7 |643] 0%
9. 222
lla2
10. T

Rysunek wykonano programem "GeoStar”

Karte opracowat: mgr Szymon Skowroriski




WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA DPL

Zat.Nr

Geolit s.c.
7-166 C i : 4
87-165 Cierpice, ul. Dobra 43
’ Profil numer 7 Kiometr
Migjscowosé: ltawa . . ;
Gmina: lfawa Obiekt: port Srodiadowy inwestor: Urzad Miasta llawy
Powiat: lawski . .
Wojewbdztwo: warmirisko-mazurskie Sonda Nr: 56 Data: 2011-08-10 Rzedna: 99.63 m Skata 1:100
G{Eebo!méé Profil Stopieri zageszczenia Interpretacja
zwierciadia| & litologiczny
waody g LuZny Srednio zagaszez Zageszczony
=
I llo$é udaréw na 10 cm whicia sondy Nio | Nior [ IpAl)| s
[mppd | @ | [m] [ Symbol |Warstwa 5
v 1y 2 3 2 5 5 10 115 20 25 30 35 40 4 7 a 9 10
0.00
| 1.
&
o
I
2.
: 2 b
— 8 8 | 048 | 0.93
3.
4.
2 lib2
£ 5
z 5 § | 037]092
Q
§ & : -
B =
2 8 8 046 | 0.93
a2
22 22 | 0.65| 0.97
lla3 e

Rysunek wykonano programem "GeoStar”

Karte opracowal: mgr Szymon Skowronski




WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA DPL

Zat.Nr

Geolit s.c.
o a7
87-165 Cierpice, ul. Dobra 43 Profil numer 10 p—
Migjscowosé: Hawa - , :
Gmina: liawa Obiekt: port drédiadowy Inwestor: Urzad Miasta llawy
Powiat: itawski . .
Wojewddziwo: warmifisko-mazurskie Sonda Nr: s7 , Data: 2011-08-10 Rzedna: 99.63 m Skala 1:100
Glebokost Profit Stapien zageszczenia Interpretacia
zwierciadta| © litelogiczny
wody g, Luzny Srednio zageszcz Zaggszczony
E Hloéé udaréw na 10 cm whicia sondy Nio | Nwor | Ipf(IL}] s
[m.p.pi] @ | [m) | Symbol |Warstwa 40 45
v iy 2 3 i 5 5 10 15 20 25 30 35 7 B 3 10
0.08 0.00
1.
[+
HE
@
%
3.
— 4.
|
-
ol 5 ‘
sol |2 5 5 | 0.37 ] 0.82
le}
3 EEE
8 bt =B ‘
g— ] g5 o 4 4 0.33 | 0.91
a3 B H
7 9 9 | 048 0.94
b2
8.
11 11 0.52 | 0.94
=
) =
* =t
10. a2
11.
lilb
12.0

Rysunek wykenano programem "GeoStar”

Karte opracowal: mgr Szymon Skowronski




. - Zab.Nr
Geolit s.c. WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA DPL 48
87-165 Cierpice, ul. Dobra 43 Profil numer 11 —
Miejscowosé: ltawa . i .
Gmina: lawa Obiekt: port $rédiadowy Inwestor: Urzad Miasta ltawy
Powiat: ifawskl . .
Wajewbdztwo: warmifisko-mazurskio Sonda Nr: 8 Data: 2011-08-10 Rzedna: 99.63 m Skala 1:10D
Glebokosé Prafil Stopiert zageszczenia Interpretacja
Zwierciadia] @ litologiczny
wody g Luzn; Sradnio zageszez Zageszczony
E llo$é udaréw na 10 cm whicia sondy Nio | Nior [Ipf(IL}| s
mppt] | @ | [m] | Symbol |Warstwa 4
v 1y 2 3 7 5 5 i0 15 20 25 30 35 40 5 7 P 9 10
0.00
[
1
g
o
X
2 : -
pH 2 mgq Zkllb‘] 6 0.40 | 0.92
l— G 8 0.46 | 0.93
3.
4, { S5 5,
5. !
% llb2 15 15 0.58 | 0.95
2 6
3
Qo
=
g 7
2
8.
35 34 [ 0.73 ] 0.99
9.
10. a3
11.
12,03

Rysunek wykonano programem "GeoStar”

Karte opracowat: mgr Szymon Skowroriski




S

. ’ Zat.Nr
Geolit s.c. WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA DPL 49
87-165 Cierpice, ul. Dobra 43 Profil numer 12 —
Misjscowosé: llawa e . i
Gmina: llawa Obigkt: port $rodiadowy Inwestor: Urzad Miasta ltawy
Powiat: lawski . . :
Wojowbdziwo: warmisisko-mazurskie Sonda Nr: s9 Data: 2011-08-09 Rzedna: 99.63 m Skala 1:100
Glebokosé Profil Stopieft zageszczenia Interpretacja
zwiercladia| g litologiczny
wody g Luzny Sradnio zageszcz Zageszczony
E lloéé udaréw na 10 cm whicia sondy Nig | Nier |Inf{le)| s
{mp.pi] @ | [m] | Symbo! |Warstwa a5 40 45
v 1y 2] y 5 5 10 15 20 25 30 15 15 1%
0.00
1.
2.
©
g 5[ 5 | 047
£
3.
4. e
llb2
— 5 = 5 | 5 |037
%
o ;
£ 6
& H
<
7' o e
c| 8 8 8 1048
g
2
& lla2 .
&g =
14 14
llla
10.2
a3
{ila
12,

Rysunek wykonano programem "GeoStar"”

Karte opracowat: mgr Szymon Skowronski




Zal.Nr

Geolit 5.c. WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA DPL 410
87-165 Cierpice, ul. Dobra 43 Profit numer 15 —
Migjscowosé: llawa . i )
Gmina: llawa Chbiekt: port $rédiadowy Inwestor: Urzad Miasta Hawy
Powiat: itawskl . . .
Waojewbdztwo: warmirsko-mazurskie SondaNr: 10 Data: 2011-08-08 Rzedna: 99.63 m Skaia 1:100
Glgbokodé Protil Stopiert zageszczenia Interpretacja
zwierciadta| @ fitologiczny
wody g d uzny Srednio zaggszoz Zageszczony
E lloéé udaréw na 10 cm whicia sondy Nie | Nior | In/{l)]| s
[m.p.ot] 9 | [m] | Symbol |Warstwa 4 45
v 1y 2 3 2 5 5 10 15 20 25 .30 35 0 7 8 9 0
0.00
I
T .
b1 [H 3 -3 [ 028 090
1 2 9 0.48 | 0.94
3.0
=== 5 5 0.37 | 0.92
4. b2 B=
5.
g
£ .
B & ; 8 |8 | 046|003
G| e "
H
z|7 a2
o
14 14 | 0.56 | 0.95
8. i
i 30 30 | 070 | 0.98
9. == %
10. a3
1.
12.

Rysunek wykonano programem "GeoStar"

Karte opracowat: mgr Szymon Skowronski




. - Zal.Nr
Geolit s.c. WYNIKI BADAN SONDA DYNAMICZNA DPL 411
87-165 Cierpice, ul. Dobra 43 Profil numer 18 —
g;ﬁ:i:?::;(: Hawa Obiekt: port Srédiadowy Inwestor: Urzad Miasta llawy
Powiat: itawski . .
Wojewbdziwo: warmiisko-mazurskie Sonda Nr: 511 Data: 2011-08-12 Rzedna: 99.63 m Skala 1:100
Gighokosé Prafil Stopien zageszezenia Interpretacia
zwiercladta| @ litologiczny
wody g | uZny Srednio zageszez Zaggszezony
Py
g ltodé udaréw na 10 cm whicia sondy Nyg | Nior [ IpflL)| s
mppt] | @ | [m] | Symbol |Warstwa s 40 45
v 1| 2 3 P 5 5 10 15 20 25 30 3 7 a8 3 10
0.6 0.00 :
1
2.0
3.0
]
ol 4
X
5
g |
62
7
| 8og g | 8 |046
9.0
100 2 g =
B
5
£ 11.0
&
12.0
13.0
14.0 f1a2
=
g
= 15.0
[’
16.0
17.0
18.0
a3
19.0
20.0

Rysunek wykonano programem "GeoStar" Karte opracowal: mgr Szymon Skowrofiski




. . . Zat.Nr
Geolit s.c. WYNIKI BADAN SONDA OBROTOWA VT 412
87-165 Cierpice, ul. Dobra 43 Profil numer 8 —
Migjscowosé: awa gt . )
Gmina: Hawa Obiekt: port Srodiadowy Inwestor: Urzad Miasta ltawy
Powiat: itawski . . .
Wojewbdztwo; warmirisko-mazurskle Sonda Nrisi2 Data: 2011-08-10 Rzedna: 99.63 m Skala 1:100
Glebokosé Profil Stopier zageszczenia Interpretacja
zwierciadla| & litolagiczny Luzm{ Srednic zageszcz Zageszczony
l¢} o
wody g Wytrzymalo&é gruntu na scinanie ey [MPa]
g llo&é udardw na 10 cm wbicia sondy Tmax | Nio |lof(lL}| Stan
[m.p.p.i] 9D 1 jm] | Symbol |Warstwa 0025 0050 0075 01400 01425 0150 @176 40.200 4%.225
v iy 2 3 rl 5 5 10 15 20 25 80 35 0 7 8 9 o
0.00 0.00
3
2
4
t
| 0.005
0.013
as) | | Y 0.020
lib2
g
s
5
&
11a3
[~
3
8
ﬁ.
[N
b
19.5

Rysunek wykonano programem "GeoStar” Karte opracowat: mgr Szymon Skowroriski




TABELA PARAMETROW GEOTECHNICZNYCH
{wg PN-81/B-03020, PN-83/B-02482)

omy ™
o - - Stan gruntu g o 2 ‘% 28 |2 £ =
g & - & g 2 2w E ) s O S B 8§ =gl g P
g 2 el 2% |88 SElws| 3|58l 8 |EES|E2E
S| §» |28 £ |38 s slEeleg| 2|85 §% |Esf|ezd
Bl 85 (53] g3 |S2lsElsE|BE|ES| 2 |xE| B2 (2R|2EE
I : — 5 8
= e |25 ze |BE|ERIES|EE|Vs| 4 |ME| 28 (€88 8o
b1 = & 8 8] 23 g ald e e gl S @ o a8l 08 70
=z =% |Eg| EZ (2% %" 3 g |7 ° 7" =
g5 & 28 oW [EE 8| =
A B o W p Cy du Mo q t
I | L % | m> | kPa 0 kPa kPa kPa
. Nasypy NN(Ps,H, Grunly niejednorodne pod wzgledem wlasciwodci fizyezno-mechanicznych
g niebudowlane gruz)
2 - - -10,0
£ Grunty Nm, Gy, Psh, 63- | Grunty odksztatcalne, slabonoéne o - 73
organiczne Ph 253% Tye=3-20 kPa 1’1 o
= = - 29,0 22
280 | Lss 9, 36000 1050,0 0
Pd, (Px, Po) 0,20* 0.9 - 02 I+-100 0,9 0,9
1.:67 - | 2641 - 945,0 19,8
i = = - 303 57 500 2020,0 42,0
| P, Pr (s, 0,45* S 09 | 1x100 |09 0.9
Hp, Z) » 1- l i — ) L
1‘:, 0 - 27,3 - 1818,0 378
= - - 315 000 2830, 65,
A i 22,0 | 196 i 0 0
tﬁf : Pd, P (I1p) 0,70* 0.9 - 0.9 i+-100 0.9 0.9
&1 | Niepoiste grunty J: 157 y - | 284 - 2547,0 58,5
Els wodne- *
218 z : - 1, 630 0 X
= % lodowcowe Ps, (Po Pr, 240 | 196 314 00 1720 39,0
Slg Pd,PgZ.H, 0,25% 0.9 - 09 | 1+100 0,9 0,9
4 -
g muszle) e | - [ - 15480 | 351
by N
= = - - 328 90 500 2660,0 56,0
Ps, (r, Po, 0,45* 20 05 | J+100_|_ 09 09
Pd,Z, H) d : - , +- X .
179 - 29,5 - 2394,0 50,4
= - - ] 1 £} )
190 2.03 343 31000 38000 79,0
Ps, (Pd) 0,70* 0.9 - 0.9 1+-100 6,9 0.9
= - 0,9 - 3420,0 71,1
183 30, 20
24.3. 2,04 17.0 14,9 29 500 950,0 24,0
Iip, I "c 0,20%| Jgieu |09 1 09 L 09 [+-100 0,9 0.9
Spoiste grunty ’ 1,84 | 153 | 134 - 855.0 21,6
zastoiskowe 24.0- 2,00 1101 116 18 500 630,0 190
G, ITp " 0,40%- 26’3* 0.9 0.9 6,9 1+-100 09 0,9
i 1,80 9.9 10.4 - 585.0 17,1
Objaénienia:
* wartoéé ustalona metodg A
wartoéé charakterystyczna - e K - gront wilgotny
1,86 prunt mokry
wspdtezynnik materialowy - }
wartosé obliczeniowa - X ——
‘asgoi _é_f Dokumentacja geotechniczna
dla budowy urzadzer wodnych portu $rédladowego
GEQLIT s.c. w [fawie
ul. Iwanuwsi(iepod
tel ?g:gg)oe-go&-sus Opracowal: Data:
& mgr inz. T, Szezuczko VIIL 2011 Zat. nr 5




GEOLAT

ANALIZA GRANULOMETRYCZNA

Zal, nr 6/1

Srednica zastepoza ziarna — d

Karte opracowal: Obiekt: port srodladowy
mgr M. Glowacki Adres: ltawa
Data: VIII 2011
Numer otworu: 1
Gigbokosé poboru [m]: 10,3
Masa prébki [g]: 154,0
sito waga % cum [%] d10:0,065179 [mm}
8 - - - d60 : 0,148090 [mm]
4 - - - U =d60/d10= 2,27
2 - - -
1 2,0 1,3 1,3 Wspdtczynnik filtracji:
0,5 4,0 2,6 3,9 USBSC k10 : 0,001267 [cm/s]
0,25 8,0 52 91 Seetheima k10 : 0,006279 [cm/s]
0,125 71,0 46,1 55,2
0,063 35,0 35,7 90,9
pozostato 14,0 9,1 106,0 Nazwa gruntu; Pd
% . 4
I Hy Pyly Piaski Zwiry Kam
m [ ' } ,,...M*'FF_; 1 "
a a 2 aniilg s
st — : : (;’ ; s °
ol E i : f =
o » t t 1 [ =
H , H H e H Pl
[= L ' ‘ 1 ' =
T . . . : b1 I
! ! / :‘ ! i
z : : : : =
€ ef— i : : w 3
g | : / : : g
=4 ' . . 5 ' =
B af— : : : : o 8
7] 1 ] 1 ] 1 b7
o ] : : : ! o
& ! ' } ' : : c
& LY 0 0 0 G T L) i)
2 ' ] 1 ' [} =
g | s s | 5 3
£ @i ; : : : o g
e | s | a a :
~ : : i ! : ~
a T v r r v =
s s HiE s s
| i AL i i -
A gl = = ",u:z‘ gl ""JJdp'. s A g :‘u:z H W End BES
H gE HEBHEES 5H BE58HBs E5 83858 © BE
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GEOLAT

ANALIZA GRANULOMETRYCZNA

Zat. nr 6/2

Karte opracowak: Obiekt: port srddlgdowy
mgr M. Glowacki Adres: Itawa
Data; VIIT 2011
Numer otworu: 2
Gilebokoéé poboru [m]: 7,5
Masa prébki [g]: 1120
sito waga % cum [%] d10:0,077195 [mm]
3 - - - d60 : 0,165923 [mm]
4 - - - U =d60/d10=2,15
2 - . .
1 1,0 0,9 0,9 Wspdtczynnik filtragii:
0,5 3,0 2,7 3,6 USBSC k10 : 0,001783 [cm/s]
0,25 11,0 9.8 13,4 Seelheima k10 : 0,007899 [cm/s]
0,125 58,0 51,8 65,2
0,063 33,0 29,5 94,6
pozostato 6,0 5.4 100,0 Nazwa gruntu; Pd
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T Sxcrucrko

AT

GEOL ANALIZA GRANULOMETRYCZNA Zal.nr6/3
Karte opracowat: Obiekt: port $rédiqdowy |
mgr M, Glowacki Adres: Hawa
Data: VIII 2011
Numer otworu: 4
Gigbokoéé poboru [m]: 3,5
Masa prébki [g]: 2140 ‘

sito waga % cum {%] d10:0,133305 [mm]
& - - - d60 : 0,322375 [mm)]
4 1,0 0,5 0,5 U=d60/d10=2,42
2 2,0 0,9 14
1 11,6 51 6,5 Wspdtczynnik filtracji:
0,5 32,0 15,0 21,5 Hazena k10 :14,216226 [m/d]
0,25 73,0 34,1 55,6 USBSC k10 : 0,006243 [cm/s]
0,125 77,0 36,0 91,6 Seelheima k10 : 0,026464 [cm/s]
0,063 13,0 6,1 97,7
pozostato 5,0 2.3 160,0 Nazwa gruntu; Ps
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GEOLAT ANALIZA GRANULOMETRYCZNA Zat. nr 6/4

Karte opracowal; Obiekt: port Srédigdowy
mgr M. Glowacki Adres: ltawa
Data: VIII 2011
Numer otworu: 0
Glebokosé poboru [m]: 16,0
Masa prébki [g]: 270,0
sito waga % cum [%] d10:0,064267 [mm]
3 - - . d60:0,125961 [mm]
4 - - - U =d60/d10=1,96
2 . . R
1 1,0 04 0,4 Wspotczynnik filtracji:
0,5 6,0 2,2 2,6 USBSC ki0 : 0,001036 [cm/s)
0,25 5,0 1.9 44 Seelheima k10 : 0,004600 fcm/s]
0,125 98,0 36,3 40,7
0,063 135,0 50,0 90,7
pozostalo 25,0 9,3 100.0 Nazwa gruntu: Pd
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GEOLAT ANALIZA GRANULOMETRYCZNA Zal. nr 6/5

Karte opracowal: Obiekt: porr srédladowy
mgr M. Glowacki Advres: Itawa
Data; VI 2011
Numer otworu: 7
Gigbokosé poboru [m}: 7.5
Masa prébki [g): 118,0
sito waga % cum [%] d10:0,109421 [mm]
8 - - - d60 : 0,216221 [mm]
4 - - - U =d60/d10=1,98
2 - - -
1 1,0 0,8 0,8 Wspotczynnik filtracji:
0,5 4,0 34 4,2 Hazena k10 ; 14,367403 [m/d]
0,25 28,0 23,7 28,0 USBSC k10 : 0,003673 [cm/s]
0,125 67,0 56,8 847 Seelheima k10 : 0,013502 [cm/s]
0,063 16,0 13,6 98,3
pozostalo 2,0 1,7 100,0 Nazwa gruntu; Pd
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GEGLAT ANALIZA GRANULOMETRYCZNA  Zak nr /6

Karte opracowat: Obiekt: port srodladowy
mgr M. Glowacki Adres: Hawa
Data: VI 2011
Numer otworu: 8
Clebokosé poboru [m]: 8,5
Masa prébki [g]: 260,0 _
sito waga % cum [%] d10:0,148111 [mm]
8 17,0 6,5 6,5 d60: 1,134293 [mm]
4 25,0 9,6 16,2 U =d60/d10=7,66
2 32,0 12,3 28,5
1 37,0 14,2 42,7 Wspoétczynnik filtracji:
0,5 45,0 17,3 60,0 USBSC k10 : 0,013794 [cm/s]
0,25 50,0 19,2 79,2
0,125 35,0 13,5 92,7
0,063 16,0 6,2 98.8
pozostalo 3,0 1,2 100,0 Nazwa gruntu: Po
% - %
Iy Pyty Piaski Liry Wam
m— ; : : y u
E i E E il
sof— : s i yaiime G
s ; s LA
i : : A : @
=1 ] ) 3 ] / 1 =
M . v H ; ' fe)
= ' ' 1 1 1 =
T M : : : : a
~ a i 1 ] H
dm_.f 1 1 [ / ' ﬂ
= ; ] : ; ; @
- - - - . o 2
- : : 1 y : =
O ' ] ' 3 1 ' 2
= : : : Jd : g
L Hp— \ ; : : @ 2
s | ,= s Al i :
£ ' : : : ; £
T a T T 0 T ] =1 g
™~ 1 3 ] 1 [ (2}
o : i i i ' g
8 ! : : / : ! 2
[ : TV : : -
2 ; : ; : : z
I : v : : o N
s s ¥4 s i
o .= A .= .= .
| LU ; 1] |]
LR LEE EERLEE. L LAl

Srednica zastepoza ziarna — d




GEOLAT ANALIZA GRANULOMETRYCZNA Zat. nr 6/7

Karte opracowat: Obiekt: port srédigdowy
mgr M. Glowacki Adres: [fawa
Data: VIIT 2011
Numer otworu: 8
Glebokosé poboru [m]; 15,5
Masa prébki [g]: 112,0
sito waga % cum [%] di0 : 0,069460 [mm)]
8 - - - d60:0,125209 [mm]
4 - - - U = d60/d10 = 1,80
2 - . .
1 - - - Wspdtczynnik filtracji:
0,5 1,0 0,9 0,9 USB5C k10 : 0,001153 [em/s]
0,25 3,0 2,7 3,6 Seelheima k10 : 0,004615 [cm/s]
0,125 41,0 36,6 40,2 ’
0,063 60,0 53,6 93.8
pozostato 7.0 6,3 100,0 Nazwa gruntu: Pd
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GEOLAT

ANALIZA GRANULOMETRYCZNA

Zal. nr 6/8

Karte opracowal: Obiekt: port §rédlgdowy
mgr M. Glowacki Adres: Itawa
Data: VIII 2011
Numer otworu: 10
Gigbokosé poboru [m]: 10,6
Masa prébki [g]: 163,0
sito waga % cum [%] d10:0,052229 [mm]
8 - - - d60:0,107857 [mm]
4 - - - U = d60/d10 = 2,07
2 - - .
i 1,0 0,6 0,6 Wspotezynnik filtracji:
0,5 4,0 2,5 31 USBSC k10 : 0,000648 [cm/s]
0,25 5,0 3,1 6,1 Seelheima k10 : 0,003235 [cm/s)
0,125 38,0 23,3 294
0,063 84,0 51,5 - 81,0
pozostato 31,0 19,0 100,0 Nazwa gruntu: Pd
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GEOGLAT

ANALIZA GRANULOMETRYCZNA Zal. nr 6/9

Obiekt: port Srodiqdowy

Karte opracowal:
mgr M. Gtowacki Adres: Itawa
Data: VIIL 2011
Numer otworu: 11
Glgbokoéé poboru [m]: 9.0
Masa prébki [g]: 94,0
sito waga % cum [%] d10:0,100205 [mm]
8 - - - d60 :0,213109 [mm)]
4 - - - U=d60/d10=2,13
2 1,0 1,1 1,1
1 2,0 2,1 3,2 Wspdtczynnik filtracji:
0,5 4,0 4,3 14 Hazena k10 : 8,032877 [m/d]
0,25 20,0 21,3 28,7 USBSC k10 : 0,003122 [em/s)
0,125 49,0 52,1 80,9 Seelheima k10: 0,012716 [cm/s]
0,063 16,0 17,0 97,9
pozostalo 2,0 2,1 100,0 Nazwa gruntu: Pd
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GEOLAT ANALIZA GRANULOMETRYCZNA  Zak nr 6/10

Karte opracowal: Obiekt: port Srédigdowy
mgr M. Glowacki Adres: ltawa
Data: VI 2011
Numer otworu: i3
Glebokeséc poborn {m]: 4.8
Masa prébki [¢]: 127,0
sito waga % cum [%] d10:0,144038 [mm)]
8 1.0 0,8 0,8 d60 : 0,376389 [mm)
4 2,0 1,6 2,4 U=d6e0/d10=2,61
2 3,0 24 4,7 ,
1 8,0 6,3 11,0 Wspdtczynnik filtracji:
0,5 19,0 15,0 26,0 Hazena k10 : 16,537607 [m/d]
0,25 51,0 40,2 66,1 USBSC k10 : 0,008190 [cm/s)
0,125 34,0 26,3 92,9 Seelheima k10 : 0,036739 [cm/s]
0,063 7,0 5,5 98,4
pozostato 2,0 1,6 100,0 Nazwa gruntu: Ps
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GEOLAT

Karte opracowat:
mgr M. Glowacki

ANALIZA GRANULOMETRYCZNA

Obiekt: port Srédladowy
Adres: Hawa

Zal. nr 6/11

Data; VIIT 2011
Numer otworu: 13
Gieboko$é poboru [m]: 93
Masa prébki [g]: 206,60
sito waga % cum [%] d10:0,072487 [mm]
8 - - - d60: 0,148737 [mm]
4 - - - U=d60/d10=2,05
2 - - -
1 1,0 0,5 0,5 Wspotczynnik filtracji:
0,5 2,0 1,0 1,5 USBSC k10 : 0,001488 [cm/s]
0,25 11,0 53 6,8 Seelheima k10 : 0,006477 [cm/s]
0,125 104,0 50,5 57,3
0,063 75,0 36,4 93,7
pozostalo 13,0 6,3 100,0 Nazwa gruntu: Pd
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GEOLAT ANALIZA GRANULOMETRYCZNA

Karte opracowatl: Obiekt: port §rédigdowy

Zal. nr 6/12

mgr M. Glowacki Adres: Jtawa
Data: VIII 2011
Numer otworu: 15
Glgboko$é poboru [m]; 7,0
Masa prébki [g]: 1910
sito waga % cum [%] d10:0,119031 {mm]
8 - - - dé0 : 0,275905 [mm]
4 - - - U =d60/d10 = 2,32
2 1,0 0,5 0,5
| 5,0 2,6 3,1 Wspdtczynnik filtracji:
0,5 24,0 12,6 15,7 Hazena k10 : 11,334654 [m/d]
0,25 58,0 30,4 46,1 USBSC k10 : 0,004713 [cm/s]
0,125 81,0 42,4 88,5 Seelheima k10 : 0,019873 [cm/s]
0,063 19,0 9,9 98,4
pozostalo 3,0 1,6 100,0 Nazwa gruntu; Pd
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LT. Szcruczke /|

GEOLAY ANALIZA GRANULOMETRYCZNA  Zat nr 6/13

Karte opracowal: Obiekt: port Srédladowy
mgr M. Glowacki Adres; ltawa
Data: VIIT 2011
Numer otworu: 15
Glebokosé poboru [m): 8,5
Masa prébki {g]: 153,0
sito waga % cum [%)] d10:0,060986 [mm]
8 - - - d60:0,131615 [mm]
4 - - - U=d60/d10=2,16
2 - - -
1 1,0 0,7 0,7 Wspétezynnik fiitracji:
0,5 3,0 2,0 2,6 USBSC k10 : 0,000987 [cm/s]
0,25 6,0 3,9 6,5 Seelheima k10 : 0,004898 fem/s]
0,125 58,0 37,9 44,4
0,063 68,0 44,4 88,9
pozostato ‘ 17,0 11,1 100,0 Nazwa gruntu: Pd
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LY. Szexuezko /A
GEOLAT

Karte opracowal:
mgr M. Glowacki

ANALIZA GRANULOMETRYCZNA

Zat. nr 6/14

Obiekt: port srédlgdowy
Adres: [lawa

Data: VIII 2011
Numer otworu: 16
Giebokoéé poboru [m]: 11,0
Masa prébki [g]: 2120
sito waga % cum[%] | d10:0,186159 [mm]
8 4,0 1,9 1,9 d60:0,423243 [mm]
4 3,0 1,4 33 U =d60/d10= 2,27
2 40 1,9 5,2
1 12,0 57 10,8 Wspdtczynnik filtracji:
0,5 41,0 19,3 30,2 Hazena k10 : 27,723977 [m/d]
0,25 99,0 46,7 76,9 USBSC k20 : 0,013058 {cm/s]
0,125 43,0 20,3 97,2 Seelheima k10 : 0,048051 [cin/s]
0,063 5,0 2.4 99,5
ozostalo 1,0 0,5 1000 Nazwa gruntu; Ps
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YL Sxexucehke
GEOLAT

ANALIZA GRANULOMETRYCZNA

Zal. nr 6/15

Karte opracowatl: Obiekt: port §rédladowy
mgr M., Glowacki Adres: Itawa
Data: VIII 2011
Numer otworu: 16
Glebokosé poboru [m]: 15,0
Masa prébki g): 1150
sito waga % cum [%] d10: 0,130614 [mm]
8 - - - d60 : 0,292587 [mm]
4 - - - U =d60/d10=2,24
2 1,0 0,9 0,9
1 3,0 2,6 3,5 Wspdtczynnik filtracji:
0,5 12,0 10,4 13,9 Hazena k10 13,647922 im/d]
0,25 43,0 37,4 51,3 USBSC k10 :0,005716 [cm/s]
0,125 46,0 40,0 91,3 Seelheima k10 : 0,023111 [em/s]
0,063 9,0 7.8 99,1
pozostalo 1,0 0.9 100,0 Nazwa gruntu: Ps
% . - o K %
o H';: Pyhy ; : Plaski Dwwiry : am 5
; : : el :
s .' E : :' 10
o .= R .= .
- [ ] ] » i
N ; : L : ;
g m— : : : E =
3 : : : { : !
8 : : : : :
€ eaf—t : i : : a
oy : H ; . H
= : : : .' :
& A i .' i ; 0
o ] : : / : :
o 1 [} 1 [} 1
[ 1 L} 1 L] 1
& o 0 T : T L
M : ; : [ : :
s ' Il | i ]
8 : ! : : :
t m T T T T L) Tu
= E E 5 E 5
B ! : ' ! !
a— : ' : : &
T+ .= // 5 .= .
o i E' M & i E __JE. J—U ': A J ]
5 §H HEHHHE EE HE8HHS 9 05888 ¢ o owe o vR LLLL
Srednica zestepcza ziarna — d -

Zawartos€ ziarn o $rednicy wigkszej riz o




GEOLAT

ANALIZA GRANULOMETRYCZNA

Zal, nr 6/16

Srednica zastepcoza ziarna — d

Karte opracowal: Obiekt: port §rédiadowy
mgr M. Glowacki Adres: Ifawa
Data: VIII 2011
Numer otworu: 17
Giebokosé poboru [m]: 4,0
Masa prébki [g]: 82,0
sito waga % cum [%] d10:0,142721 [mm]
3 - - - d60:0,348713 [mm]
4 - - - U=d60/d10 = 2,44
2 - - .
1 3,0 3,7 3,7 Wspétezynnik filtracji:
0,5 12,0 14,6 18,3 Hazena k10 : 16,295302 [m/d]
0,25 39,0 47.6 65,9 USBSC k10 : 0,008284 {cm/s]
0,125 22,0 26,8 92,7 Seelheima k10 : 0,033799 [cm/s]
0,063 5,0 6,1 98,8
pozostato 1,0 1,2 100,0 Nazwa gruntu: Ps
% : %
Fy Pyly Piaski wiry Kam
o— : T " ’ a
) L] L] ’ L] 1
H ! h vl H !
saf— E : A — ; a
ol ! : / : : -
- : i : ; ! o
M : H H H H N
= : ! ! : | =)
g 5 T : i "B
o + ] 1 ] ]
E ol s .= :' s w =
Iy ' H H . : oy
5 : : : : : £
B s : : : : o B
7] 1 1 ¥ 1 ' >
o }7: ; : J : : e
- ‘. 1 ] ] 1 [
g Op—t T j : i . &
i : : : / .' : '“'
2 : .' : : : 2
£ =f— .' ; ; ; m £
s | s Y/ ! :' g
N .' : ! ! : N
e . T : T =
= s : :' :' .
s' : 4 1IRE
—r e =% - aTy ~ " ~ U = ™~ W 1o
Eggggggsggﬁ HREERS 2y Boos s oo verd Wy B g Eﬁg




GEOLAT ANALIZA GRANULOMETRYCZNA  Zat. nr 6/17

Karte opracowak; Obiekt: port srédlqdowy
mgr M. Glowacki Adres; Itawa
Data: VIII 2011
Numer otworu; 17
Gigbokosé poboru [m]: 1.5
Masa prébki [g]: 212,0
sito waga % cum [%] d10: 0,055107 [mm)
8 - - - d60 : 0,125154 [mm]
4 - - - U=d60/d10=2,27
2 - . -
1 1,0 0,5 0,5 Wspolczynnik filtracji:
0,5 8,0 38 4,2 USBSC k10 : 0,000789 [em/s]
0,25 10,0 4,7 9,0 Seelheima k10 : 0,004275 lem/s]
0,125 66,0 31,1 40,1
0,063 95,0 44.8 84,9
ozostalo 32,0 15,1 190,0 Nazwa gruntu: Pd
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ZESTAWIENIE WYNIKOW BADAN LABORATORYJNYCH

Pobrane prébki Badania makroskopowe Analiza vziarnienia Cechy fizyczne Inne
Z Zawartosé frakeji % S g Z-g
= g £ 9 2 E e} Els | ElSlZ] &8 | €%
w| £ 1§ : s £ S12le|8|g|8|8] ¢ |8|iz
o o oy o o -] o5 [\ o - =1 = .
=] [ "E]’ “i 5 < b=t 3 =) g r.‘:\
% 5 E o g % z-lq g E =
2 . Nl E(E)E g 2 | 2%
" HETEER AL
1 1 10,3 Pd jasnoszara nw 00 [918] 82 | 00 ITa2 | 1,09
2 1 11,0 IT Jasnoszara m 1 twardoplastyczny/plastyczny 1-3 0,0 | 80 |920{ 00 243 | Ila
3 2 7.5 Pd jasnoszara nw 0,0 [953| 47| 00 Ial | 1,54
4 2 11,8 Gr jasnoszara ' w/m 4 plastyczny 3-5 25,1 | b
.5 4 3,5 Ps z6lta nw 1,4 1970 1,6 | 0,0 b2 | 5,39
6 4 11,8 I jasnoszara w/m 1 twardoplastyczny 1-3 00167 1833 0,0 25,0 1Ifa
7 6 7,0 Nm ¢.szaro-brunatna m migkkoplastyczny 17,7 253,2 1
- 8 6 10,2 Nm brunatna m migkkoplastyczny 9,8 63,0 I
9 6 16,0 Pd jasnoszara nw 00 [9157] 85 1 0,0 ‘ IMa3 | 0,89
10 6 17,5 ITp jasnoszara m 0/1 twardoplastyczny 1-3 0,0 | 64,7 | 353 ] 0,0 27,1 a
11 7 7.5 Pd jasnoszara nw 00 1986 14 | 0,0 a2 | 3,17
12 8 7,0 Nm brunatna m _migkkoplastyczny 7,8 120,9 I
13 8 8.5 Po jasnoszara nw 285 170,71 08 | 0,0 b2 | 11,92
14 8 15,5 Pd jasnoszara ow 0,0 | 946 1541 0,0 a3 | 1,00
15 8 19,0 Gn jasnoszara wim 4/4 plastyczny 3-5 26,3 | Hb
16 10 10,6 Pd jasnoszara nw 00 [81,8] 182 0,0 IIa3 | 0,56
17 10 11,7 G jasnoszara wim | 4/4/5 plastyczny 3-5 240 | Ib
18 il 9.0 Pd jasnoszara nw 1,1 19731 1,6 | 0,0 Ia3 | 2,70
19 i3 4.8 Ps jasnoszara nw 47 19421 1,1 | 0,0 o2 | 7,07
20 13 9,3 Pd jasnoszara nw 00 19471 53 | 0,0 a3 | 1,29
21 15 7,0 Pd jasnoszara m 0,5 ]1985] 1,0 | 0,0 a2 | 4,07
22 15 8,5 Pd jasnoszara m 0,0 |895] 105 0,0 Oa3 | 0,85
23 16 7,0 Nm ciemnoszara m mi¢kkoplastyczny 12,9 181,8 1
24 16 11,0 Ps brazowo-szara nw 52 19471 01| 0,0 b2 | 11,28
25 16 15,0 Ps jasnoszara nw 09 1987{ 04| 00 b2 | 4,94
26 17 4,0 Ps z6ha nw 00 [993] 0,71 0,0 b2 | 7,16
27 17 7.5 Pd jasnoszara nw 0,0 {8801 120]| 0,0 [ a2 | 0,68
28 17 11,6 Grn jasnoszara W 4/5 plastyczny 3-5 26,4 | Iib
29 18 21,5 I jasnoszara w/m twardoplastyczny i-3 00 [ 42 | 958 0,0 29,6 IIIa
E’EBT _é-‘r Dokumentacja geotechniczna
dla budowy urzqdzen wodnych poriy Srédlqdowego
GEOLIT s.c. w Hawie
ul. Lv;gltg:gv %{rig j 10d Opracowal: Data:
tel. (0-56) 66-44-208 mgr M. Glowacki VIII 2011 Zat.ar 7
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Niniejsza mapa spetnia kryteria
Rozp. MGPiB z dn. 21.02.95r.
i Rozp. MSWIA z dn, 09.11.11r.
i stuzy jako
mapé do eelow projektowych

ZAKEAD USEUG GEODEZYJINYCH
»GEOSET” S.C.
Grazyna Sikorska, Bogdan Tecza
14-200 llawa, ul. Lubawska 3
tel./fax 89 648 29 73, kom. 606 455 972
NIP 744-15-12-750, Regon 510882175

Mapa sytuacyjno-wysokoSciowa 1:500

Nr zgloszenia: WGN 6640.1.21.2014

Miejscowo$é: lfawa

Jednostka | d: 260701_1

ewidencyjna: | Nazwa: | miasto Hawa

Obreb id: 280701_1.0011

ewidencyjny: | Nazwa: | 0011, 0014

Ulica: Nr roboty: | Chodkiewicza[15 /2014

Numer dziafki: 11-30/1, 11-32/1, 14-1/2
Uktad | Plaski: 2000/7

wspoirzednych:| wysokosciowy: | Kronsztadt 60

Zasigq aktualizacji:

1) Nie przeprowadzono badar Ksiag Wieczystych pod wzgledem wystgpowania
stuzsbnosci gruntowych w granicach projeldowanej inwestyci.
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L w 20052010 - 99.42

altana - 4x4m

F
Pombst nr 1 (2 pontony - 14,92 x 2,2m,

ponton 11,92 x 2,2m)
trap - szer] w Swietle balustrad
-2,00m, dt. 2,4m
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II Niniejsza mapa speinia kryteria
/ Rozp. MGPIB z dn. 21.02.95r.
/ i Rozp. MSWiA z dn. 09.11.11r.
/ 1 stuzy jako
! mapé do geléw prejektowych
]
/’ ZAKEAD USEUG GEODEZYJNYCH
! R ‘ JGEOSET" S.C.
/ o e s g Grazyna Sikorska, Bogdan Tecza
] b i Tl 14,200 lfawa, ul, Lubawska 3
/ awva, ul. O, i tel./fax 89 648 29 73, kom. 606 455 972
1 tel. 608 (14 24 NIP 744-15-12-750, Regon 510882175
omost nr 4 (1 ponton - 11,92 x3,0m,
pontony 9,92 x 3,0m) II
o Mapa sytuacyjno-wysokosciowa 1:500
/ Nr zgloszenia: WGN 6640.1.21.2014
1 = 7
i Migjscowosc: lfawa
/’ Jednostka | jd: 280701_1
! ewidencyjna: | Nazwa: | miasto Hawa
p Obreb id: 280701_1.0011
! ewidencyjny: | Nazwa: | 0011, 0014
! - .
/ Ulica: Nr roboty:| Chodkiewicza |15 /2014
/ i
- _J Numer dziafki: 11-30/1, 11-32/1, 14-1/2
T C Udad  |plaski 2000/7
Jez,_ Jeziorak =~~~ wspdrzednych:| wysokosciony: | Kronsztadt 60
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00.54m n.p.m.

POMOST NR1

100.50m n.p.m.

LT

+0,00 = 100.54m n.p.m.

“:// POMOSTNR?2

DRABINKA ZEJSCIOWA DO WODY

DRABINKA ZEJSCIOWA Z NABRZEZA NA POMOST

POMOST NR 5NOSNOSC 2 KN
GNIAZDO DO KOTWIENIA DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH

DRABINKA ZEJSCIOWA Z NABRZEZA NA POMOST

POMOSTNR 3

DRABINKA ZEJSCIOWA DO WODY
DRABINKA ZEJSCIOWA Z NABRZEZA NA POMOST

DRABINKA Z NABRZEZA NA POMOST
DRABINKA ZEJSCIOWA DO WODY

POMOSTNR.4

Wp
14-12

Jez. Jeziorak
Lw=99.34
08.04.2013

CHODNIK JAK NA NABRZEZU

BARIERA A
BARIERA [B] “

BLOK FUNDAMENTOWY PRZYCZOtKA TRAPU

TRAP 11 M SZER . 150 CM

LEGENDA:

ABCDEFGHIKL  GRANICA
OPRACOWANIA

BARIERA

POMOSTY PLYWAJACE

NRI5NRBINR(

POW. UTWARDZONE - CHODNIK

v OZNACZENIA KOMUNIKACJI -

ZEJSCIA NA POMOSTY

OZNACZENIA KOMUNIKACJI -
WEJSCIE NA TRAP

dospudr 2

POMOST NR7NOSNOSC 4,5 KN

PORT $SRODLADOWY W LAWIE
PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY
budowy dodatkowych pomostéw plywajacych do
wodowania i wyciagania fodzi, budowy pomostu przy

slipie do utatwienia slipowania i do cumowania
kajakéw, budowy barier zabezpieczajgcych w
istnigjacym porcie.

BARIERA [C |
| I ‘

-
D

ZESZYT 2. CZESC INFORMACYJNA

Powiatowy Zarzad Drog w Hawie
14-200 lawa
ul.T. Koécleszki 33A

| Jednostka projekiowa:
AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY CAD 8P.Z 0.0.
ul. Zamieniecka 46, 04-158 Warszawa

tel. 740 11 45, 740 11 50, fax. 879 84 20,
e-mail: apacad@pro.onet.pl; www.apacad.pl

St 56/84

mgr inz. arch. Krzysztof Popinski
mgr in2. arch. Joanna DruZycka

ZAGOSPODAROWANIE TERENU
WRAZ Z OBSLUGA KOMUNIKACYJNA
Kwiecler 2016




CHODNIK ISTNIEJACY

PLASKI ODCINEK SLIPU DEUGOSCI 300 M

CHODNIK JAK NA NABRZEZU

BLOK FUNDAMENTOWY PRZYCZOtKA TRAPU

TRAP 11 M

BARIERAC

POMOST NR 7
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POLKA DLA KAJAKOW

==
=

PRZEKROJ

1200
100
L AN_A_N_NAN_/___/ \J
10050 \VAVAAVAVAAVA =

pomost plywajacy 240X1200 CM

< max 99,72

N i |

100,50

QO Slpy §7.72: -+

U U

1200

RZEDNA SLUPA -

TAKA JAK ISTNIEJACYCH SLUPOW W
PORCIE MOCUJACYCH POMOSTY Pt YWAJACE

POKLADU SZEROKOSCI 30 CM.

GABIONY ISTNIEJACE  \ PALE

OPUSZCZONA O 30 CM PONIZEJ

min 99,02

e T e o slpu 97,72

T

PORT SRODLADOWY W ILAWIE
PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY
budowy dodatkowych pomostéw ptywajacych do

wodowania i wyciggania todzi, budowy pomostu przy
slipie do ufatwienia slipowania i do cumowania

kajakéw, budowy barier zabezpieczajacych w

istniejacym porcie.
ZESZYT 2. CZESC INFORMACYJNA
Inwestor:

Powiatowy Zarzad Dr6g w ltawie
14-200 ltawa

ul.T. Ko$cieszki 33A
Jednostka projektowa:

AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY CAD SP. Z 0.0.
@ ul. Zamieniecka 46, 04-158 Warszawa

tel. 740 11 45, 740 11 50, fax. 879 84 20,
e-mail: apacad@pro.onet.pl; www.apacad.pl
Zespot autorski:

mgr inz. arch. Krzysztof Popinski St 56/84
mgr inz. arch. Joanna Druzycka

Rysunek:
numer:

2

POMOST PRZY SLIPIE

DO ULATWIENIA SLIPOWANIA
| DO CUMOWANIA KAJAKOW
1:500

kwiecien 2016 r.

Skala:




_»Nca OCZEP ISTN. PRZEKROJ

PROFIL MOCUJACY POMOST DO

KONSTRU XO,_> m._.>_|O<<>

NABRZEZA

POMOSTU

POKRYCIE ._u.m.v._.,\__o..wq...c.H |

PIONOWY ELEMENT ZABEZPIECZAJACY
WYS MIN 15 CM
WzDtUZ KRAWEDZI OD STRONY

e OCZEPU
KNAGI CUMOWNICZE
moN_,\__mmNONozm . z -
CO25M - /NW 8
KONSTRUKCJA 87
POMOSTU WYCOFANA - KONSTRUKCJA m4>ro<<> TN
WZGLEDEM KRAWEDZI POMOSTU ORI

OCZEP ISTN.

NA ODCINKU MOCOWANIA DO
NABRZEZA POMOSTU - POPRZEZ
PROFIL STALOWY - POSZERZENIE
ODLEGLOSCI NA ODCINKU
MINIMALNYM NIEZBEDNYM DO

PLYWAK
BETONOWY

PORT SRODLADOWY W ILAWIE
PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY
budowy dodatkowych pomostéw ptywajacych do
wodowania i wyciggania todzi, budowy pomostu przy
slipie do ufatwienia slipowania i do cumowania
kajakéw, budowy barier zabezpieczajacych w
istniejacym porcie.

PRAWIDLOWEGO MOCOWANIA

ZESZYT 2. CZESC INFORMACYJNA

Inwestor:
Powiatowy Zarzad Dr6g w ltawie

PLYWAK ODLEGLOSC NIEPRZEKRACZALNA
BETONOWY MIEDZY OCZEPEM NABRZEZA,

Jednostka projektowa:

> U O —/\_ O ml_l m —/\_ ﬂv*l<<<>L>O< —/\_ AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY CAD SP. Z 0.0.
ul. Zamieniecka 46, 04-158 Warszawa
tel. 740 11 45, 740 11 50, fax. 879 84 20,
e-mail: apacad@pro.onet.pl; www.apacad.pl

Zespot autorski:

mgr inz. arch. Krzysztof Popinski St 56/84
mgr inz. arch. Joanna Druzycka

Rysunek:

numer: POMOSTY PLYWAJACE
DO WODOWANIA |
3 | WYCIAGANIA £ODZ|

Skala: —1:500 kwiecien 2016 r.




S1|SLUP S1

WIDOK Z FRONTU SLUPA
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BALUSTRADE
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f L 25x25X3 mm

WIDOK BALUSTRADY -PRZESLO O ROZSTAWIE OSIOWYM 104 CM

UWAGA!

BALUSTRADA

Elementy stalowe (stal S235JR) balustrady bedg montowane
przez skrecanie, bedg zabezpieczone przed zamontowaniem
przez ocynkowanie ogniowe i malowanie proszkowe na kolor
biaty

Pochwyt balustrady z drewna modrzewiowego kl. I,
impregnowanego ci$nieniowo w kl. IV impregnacji.
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PORT SRODLADOWY W ILAWIE

PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY
budowy dodatkowych pomostéw ptywajacych do
wodowania i wyciggania todzi, budowy pomostu przy
slipie do utatwienia slipowania i do cumowania
kajakéw, budowy barier zabezpieczajacych w
istniejgcym porcie.
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SLIP
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Iv_ Skala 1:60

deski drewniane 30mm, szer.12em,

¥

250

L3

2555 L

SLIP
Schematyczny przekrdj

poprzeczny A-A
Skala 1:50

Skarpa umocniona gobionami F AN SN Uwagi:

ukfodanymi na widkniie meliorucye] AN 1, Rysunek rozpatrywaé z odpowiednimi rysunkami branz;
architekionicznej i instatacyjnych.

2. Geometrig i ustawienie slementaw konstrukcyjnych
sprawdzait z projektem architektury.

3. Wszystkie wymiary / rzedne istniejace] zabudowy oraz

SLIP wykonanych elementéw przyjgte w projekcie nalezy
NRZ21 9212 A-IIN _M.<mc:¢r quﬂobm..:mos zweryfikowad na budowie.
245 L=B05 SZT.34 ) 4. Minimalne diugosci zakladu pretéw dia Srednic wynosza:
¢o 19m Rhalite -dla @12 -60cm
NR19 912 A-lIN s
LS00 13 - da @25 . 1200m
g 5. Prety laczone na zaklad nalety ukladaé naprzemiennie.
6. W zestawieniu stali uwzgledniono naddatek dlugosci do
wykonania zakladow.,
17xNRZ3 @12 L NR1B

NR2Z @12 A-lIN

coldem gdrg i dofem 34 NR19

BETON: C25/30 (B30) W8,

NR18 #12 A-IIN KRUSZYWO: <16mm

2% STAL: A-IlIN (B500SP)
T IR A = ENms e
8

NRZ3 $12 A-llN 34 NR22
= 17xMR23 @12
L=430 SZ12x176 18 _%ﬁ

NR19 #12 A-IIN ml

L~T200 SZ1.5¢ = &

co m - .

ZESTAWIENIE STALI NmmoLm@wmﬁwmﬁ ; 88, S 4 N3 PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY
m y .

Rl | (e _ _r.“”w T coi5em budowy dodatkowych pomostéw ptywajacych do
= :” L= ciad wodowania i wyciggania fodzi, budowy pomostu przy
2 B e LEE R slipie do utatwienia slipowania i do cumowania

P 0 721 co 15em o 15m kajakow, budowy barier zabezpieczajacych w
2 2 6.000 34 1 34 204.00 . . .

23 “u 4.500 352 1 352 1724.80 _wﬁj_m_mwﬁ<3 UO_.O_Q.

2 | 12 Tawo [ 68 [ 1 [e8 | 16320 ZESZYT 2. CZESC INFORMACYJNA
DRUGOSC RAZEM [m] 360534 _
MASA hazoﬂxo.._ﬂ [ka/m] 0.888 Inwestor:
WASA [ka] 3201.54 Powiatowy Zarzad Drog w tawie
MASA CALKOWTA [kq] 3201.54 14-200 ltawa

1) Opis ksztotlu preta: PN-EN IS0 3788 metada B (osiowo) ul.T. Ko$cieszki 33A

2) Diugost preto L sumao wymiaréw osiowyeh

Jednostka projektowa:

I
I
I
I
I
_
I
I
] “ PORT SRODLADOWY W ILAWIE
I
_
I
_
I
I
I
l

AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY CAD SP. Z 0.0.
ul. Zamieniecka 46, 04-158 Warszawa
tel. 740 11 45, 740 11 50, fax. 879 84 20,

e-mail: apacad@pro.onet.pl; www.apacad.pl

Zespot autorski:
mgr inz. arch. Krzysztof Popinski St 56/84
magr inz. arch. Joanna Druzycka
Rysunek:
umer DOKUMENTACJA
S ISTNIEJACEGO SLIPU

Skala:  BEZ SKALI KWIECIEN 2016




OCZEP ZELBETOWY

RZUT I OCZEP ZELBETOWY
Skala 1:500 _ ZBROJENIE - SCHEMAT A
Skala 1:25
| NR1 4020 49
| 5= 100,50 (39.80)
_ NR2 @12 aun
= 14
— NR1 2020 _mon.mmwmn.-_ S 1
| goddia VL 68 o »
_ NR1 2020
_ NR2 @12
co 15,0cm
I NR1 2020
| ) J|e870(8800) K
T, —
NR1 @20 aumN
| # o, —Lmmszi
R e i e i R s T i
| OCZEP ZELBETOWY Przekr6j D1-D1
_ DOZBROJENIE 1 Skala 1:50
— NRS Skala 1:50 NR1.4220
@20 AN . NRS6 3020
L=200 SZT6 NR1 2020
I NRE 220
odziea VL 604
100 NRS 820
— NR1 2020
_ |.
|
| OCZEP ZELBETOWY
_ cONwmw.__Mz_m 2 Przekr6j D2-D2
— " Skala 1:50 NR1 4020
4 NR2 @12
| T e |||
J godzica VL6
| & - NR12020
I NRT 020 NR12020
|

PORT SRODLADOWY W ILAWIE
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budowy dodatkowych pomostéw ptywajacych do

wodowania i wyciggania todzi, budowy pomostu przy
slipie do utatwienia slipowania i do cumowania
kajakéw, budowy barier zabezpieczajacych w
istniejacym porcie.

OCZEP ZELBETOWY
DOZBROJENIE 3
Skala 1:50

NR12 @20 AN
L=200 SZT.23

W NR12 3020
ZESZYT 2. CZESC INFORMACYJNA

o o 2 e o g s
I
I
I
I
|
I

Powiatowy Zarzad Drog w ltawie
14-200 ltawa
ul.T. Ko$cieszki 33A

A Inwestor:
)
B i o) it

Przekréj D3-D3

Jednostka projektowa:
AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY CAD SP.Z 0.0.

Skala 1.50
ul. Zamieniecka 46, 04-158 Warszawa
tel. 740 11 45, 740 11 50, fax. 879 84 20,
T zmwo&o_nw__ e-mail: apacad@pro.onet.pl; www.apacad.pl
”aun. VLB Zespot autorski:
= NR3 3020 5 (1.8 mgr inz. arch. Krzysztof Popiriski St 56/84
" = NRS 2020 ¥ wrs oz mgr inz. arch. Joanna Druzycka
T | 0 15,0cm
NR3 3020 Rysunek:
NR12 3920 '+ = * NR123020 numer: DOKUMENTACJA
Lopenat P 6 ISTNIEJACEGO OCZEPU

Skala: — BEZ SKALI KWIECIEN 2016




