BAI.6740.529.2021.DL Itawa, dnia 07.03.2022 r.

DECYZJA NR 101/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pdzn. zm),
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia: 16.07.2021r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla: Przedsigbiorstwa Termicznej Obrébki Kruszywa "STONEBERG" Sp. z o.o.
14-260 Lubawa
Pratnica 85

obejmujace: budowe elektrowni fotowoltaicznej o mocy 898,8 kW wraz z parterowa kontenerowa
stacja transformatorowa oraz infrastrukturag towarzyszaca obejmujaca =ziemne instalacje
elektroenergetyczne, o§wietlenie terenu oraz ogrodzenie

polozonych: na dziatkach nr 21/2 i 32/3 obr¢b Pomierki-Kotodziejki (0015) gm. Lubawa

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
1) szczegodlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

a) obiekty budowlane podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po ich wybudowaniu
geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,

b) budowa winna by¢ wykonywana zgodnie z wyzej zatwierdzonym projektem budowlanym,
ktory jest integralng czeScig niniejszej decyzji i stanowi zalacznik nr 1, zgodnie z wiedza
i sztuka budowlana, obowiazujacymi przepisami prawa, w tym bhp i ochrony Srodowiska,
pod Kkierownictwem i nadzorem os6b posiadajacych odpowiednie uprawnienia budowlane,

¢) powiadomi¢ wszystkich wlascicieli (zarzadcéw) sieci uzbrojenia technicznego i zarzad drogi
przed rozpoczeciem robot budowlanych. Uzyskaé¢ ewentualne pozwolenie na zajecie pasa
drogowego oraz zezwolenie na wycinke drzew,

d) przed oddaniem do uzytku spelni¢ wymogi zarzadcy drogi publicznej okreslone w decyzji
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w Olsztynie znak
0.0L.Z-3.4350.81.2021.BS z dnia 06.09.2021 r.,

e) przed oddaniem do uzytku spelni¢ wymogi Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego Nr 124/2016 z dnia 12.08.2016r. znak GKIZP.6730.124.2016.

2) szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) ustanowi¢ kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci instalacyjno - inzynieryjnej - § 2 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow
obiektéw, przy Kktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego.

3) Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego po uptywie 14 dni od
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14
dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji z zastrzezeniem art. 54
ust. 2 - majac na wzgledzie art. 56 ust. la,

wynikajacych z treSci art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1, 3 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane.
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UZASADNIENIE

Niniejszy wniosek dotyczy inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej o
mocy 898,8 kW wraz z parterowg kontenerowa stacjg transformatorowa oraz infrastrukturg
towarzyszaca obejmujaca ziemne instalacje elektroenergetyczne, o§wietlenie terenu oraz ogrodzenie
na dziatkach nr 21/2 i1 32/3 obreb Pomierki - Kotodziejki (0015) gmina Lubawa.

Wraz z niniejszym wnioskiem Inwestor przedtozyt:
I. Trzy egzemplarze projektu budowlanego w wersji papierowej, wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktorych obowigzek dotaczenia wynika

z przepiséw odrebnych ustaw,

Il. Oswiadczenie z dnia 14.07.2021 r. o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane;
I1l. Decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 13.10.2020 r., o oznaczeniu

GKIZP.6220.20.2020, ostateczng z dniem 08.12.2020r., o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Stosownie do przepisu art. 28 ust. 1 Prawa budowlanego - w zwiazku z art. 3 pkt. 6 i 7 Prawa
budowlanego, opisana wyzej Inwestycja wymaga uzyskania decyzji w przedmiocie pozwolenia na
budowe.

Organem wilasciwym do rozpoznania niniejszego wniosku oraz wydania decyzji w niniejszej
sprawie jest Starosta Powiatu tawskiego stosowanie do tresci przepiséw art. 80 ust. 1 pkt. 1 Prawa
budowlanego w zwiazku z art. 81 ust. 1 pkt. 2 Prawa budowlanego w zwiazku z art. 82 Prawa
budowlanego.

Zgodnie z przepisem art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego stronami postepowania wszczetego w
zwigzku ze zlozeniem niniejszego wniosku sa: Inwestor — wnioskodawca oraz wtasciciele dziatek
przedmiotowych i sasiednich.

Ustalony przez tutejszy organ obszar oddziatlywania Inwestycji obejmuje dziatki nr 21/2,
32/3,31/1,27 obrgb Pomierki - Kotodziejki (0015), dziatki nr 68, 67 obreb Grabowo (0005), dziatke
nr 139 obreb Rozental (0018), gm. Lubawa. Zostal on wyznaczony zgodnie z definicja zawartg w
przepisie art. 3 pkt. 20 Prawa budowlanego, zgodnie z odr¢gbnymi przepisami, w szczegolnosci z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z
p6zn. zm.), jak rowniez z uwzglednieniem funkcji, formy i konstrukeji projektowanych obiektéw oraz
innych ich cech charakterystycznych oraz sposobu zagospodarowania terenu znajdujacego si¢ w
otoczeniu Inwestycji. Obszar oddziatlywania zostat wyznaczony na podstawie informacji zawartych w
decyzji srodowiskowej jak rowniez w projekcie budowlanym.

Niniejszym wniosek spetnia wszelkie wymogi przewidziane przepisami Prawa budowlanego
oraz zastuguje na uwzglednienie, z ponizej wskazanych wzgledow.

Stosownie do przepisu art. 32 ust. 4 pkt. 2 Prawa budowlanego oraz art. 33 ust. 2 pkt. 2 Prawa
Budowlanego  przedlozono  o$wiadczenie, pod rygorem  odpowiedzialnosci  karnej,
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Przedlozony projekt budowlany stosownie do tresci przepisu art. 35 ust. 1 pkt. 1 Prawa
budowlanego jest zgodny z zapisami Decyzji o warunkach zabudowy Nr 121/2014 z dnia
14.10.2014r., decyzja zmieniajgcg z dnia 28.12.2015 r., wydanymi przez Wéjta Gminy Lubawa (znak
sprawy GKIZP.6730.121.2014 ) oraz Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego Nr 124/2016
z dnia 12.08.2016r. (znak sprawy GKIZP.6730.124.2016) .

Projekt budowlany zawiera wszelkie konieczne elementy wskazane w przepisie art. 34 ust. 2
Prawa budowlanego. Jednoczesnie, zostat on wykonany oraz sprawdzony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, jest kompletny i posiada wszelkie uzgodnienia,
zaswiadczenia oraz opinie (przepis art. 35 ust. 1 pkt. 3 i 4 Prawa budowlanego) co potwierdza
o$wiadczenie (wymagane na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego) ztozone przez
projektantow 1 sprawdzajacych, posiadajacych wymagane prawem uprawnienia do pekienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w specjalnosciach: konstrukcyjno-budowlanej i
elektroenergetycznej, legitymujacych si¢ aktualnym na dzien sporzadzenia projektu zaswiadczeniem,
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o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego jak rowniez zgodnie z przepisami okreslonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego.

Uzna¢ nalezy rowniez, ze wchodzacy w sklad projektu budowlanego projekt
zagospodarowania dzialki jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi (art. 35 ust. 1
pkt. 2 Prawa budowlanego).

Przedtozony projekt budowlany zgodny jest z wymaganiami ochrony S$rodowiska,
w szczegoblnosci okreSlonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa
w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko, ktéra odnosnie niniejszej inwestycji zostata wydana przez Wojta Gminy Lubawa z
dnia 13.10.2020 r., stala si¢ ostateczna z dniem 08.12.2020 r., a ktora stanowi zatgcznik do wniosku
(stosownie do tresci przepisu art. 35 ust. 1 pkt. 1 Prawa budowlanego). W przedmiotowej decyzji
wiasciwy organ okreslit srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacj¢ Inwestycji. W powyzszej
decyzji planowane przedsiewzigcie zakwalifikowano do kategorii przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko stosownie do treSci przepisOw rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839). Na etapie wydawania przedmiotowej decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje Inwestycji uwzgledniono wyniki uzgodnien i
opinii, ustalen zawartych w raporcie o oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko 1 wyniki
postepowania z udziatem spoleczenstwa. Tym samym, uzna¢ nalezy iz Inwestycja objeta niniejszym
wnioskiem spetnia wszelkie wymogi zawarte w przepisach z zakresu ochrony §rodowiska.

Integralng czgéciag do oddania do uzytkowania obiektu winno by¢ wykonanie linii kablowo -
napowietrznej do linii 15 kV oraz stupa SN w celu podtagczenia instalacji fotowoltaicznej, wg
odrebnego opracowania, zgodnie z Decyzja o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego Nr
124/2016 z dnia 12.08.2016r. (znak GKIZP.6730.124.2016).

Majagc na uwadze powyzsze uzna¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymogi opisane
w przepisach art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego oraz art. 32 ust. 4 Prawa budowlanego. Stad tez,
na podstawie przepisu art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego organ zobligowany jest do uwzglednienia
niniejszego wniosku i wydania decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany oraz w przedmiocie
pozwolenia na budowe, w zakresie opisanej na wstepie oraz w petitum wniosku.

Od decyzji przystuguje odwotanic do Wojewody Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie
za posrednictwem organu, ktory wydal niniejsza decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie art. 107 § 1 pkt 7 Kpa informuj¢ o prawie do zrzeczenia si¢ odwotania od niniejszej
decyzji. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna - art. 127a § 2 Kpa, co oznacza, ze nie jest od niej mozliwe wniesienie odwolania ani
skargi do sadu administracyjnego.
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