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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094). Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na §rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na $rodowisko
zawiera:

- informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedur¢ opracowania rozpoczeta uchwata Nr XXXIII/273/21 Rady Miejskiej] w
Zalewie z dnia 8 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dwa tereny polozone nad pdinocno-
wschodnim brzegiem jeziora Jeziorak.

Celem opracowania planu jest stworzenie warunkéw do lokalizacji zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ustug turystyki i zieleni.

Podstaw¢ prawng dla proponowanych w prognozie dziatah ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094) oraz ustawy szczegdtowe i przepisy
wykonawcze w zakresie: prawa ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, ochrony gruntow
rolnych i le$nych, prawa wodnego, prawa geologicznego i goérniczego, dopuszczalnych
poziomo6éw hatasu w $rodowisku, odpadow, utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
ochrony zabytkow, przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, warunkoéw
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wéd lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



I.CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkow wptywu
na $rodowisko, ktore moga wynikna¢ z wprowadzenia zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw oraz ustalen dla terendéw o nastepujacych przeznaczeniach
podstawowych:

1) ML —tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

2) UT — terenu ushug turystyki,

3) ML-UT - tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug

turystyki,

4) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

5) ZN —tereny zieleni naturalnej,

6) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych,

7) KDD - tereny drog dojazdowych,
W prognozie oddziatywania na $rodowisko zostang przedstawione rozwigzania alternatywne
eliminujace lub ograniczajace negatywny wptyw planowanego zainwestowania na srodowisko,

jak rbwniez rozwigzania alternatywne o mozliwym wigkszym oddziatywaniu niz projekt planu.

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

— istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspdlnotowym 1
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlno$ci na: réznorodnosé
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglgdnieniem zalezno$ci migdzy
tymi elementami srodowiska 1 miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddzialywania na srodowisko. Prognoza przedstawia:



- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

- biorac pod uwage cele 1 geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w piSmie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie (pismo WSTE.411.36.2022.BW z dnia 17 maja 2022 r.) oraz
opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Itawie (pismo
ZNS.9022.1.7.2022 z dnia 4 maja 2022 r.). Zakres i stopien szczegdlowosci prognozy zostat
okreslony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko. Z pisma wynika, ze z uwagi na
polozenie terenu objetego planem przy jeziorze Jeziorak oraz na terenach zadrzewionych
nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokos$ci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych oraz zakaz
niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych 1 nadwodnych. Niezbedne jest
scharakteryzowanie stanu poszczegdlnych komponentow srodowiska w szczegolnosci klimatu
akustycznego, czystosci powietrza, gleby, wod gruntowych 1 powierzchniowych.

Prognozg sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie istniejgcego i
planowanego zainwestowania, tj. terenow zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
ustug turystyki, zieleni i wod powierzchniowych oraz drog dojazdowych.

Uwzgledniono stan 1 zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na potrzeby
opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen srodowiska i
zmian stanu srodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich kilku latach.
Uwzgledniono potozenie obszaru opracowania wzgledem obiektow 1 terendw podlegajacych
ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody 1 ustawy o ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych typowych zmian i przeksztalcen na
terenie dotychczas w zdecydowanej wiekszo$ci niezabudowanym.



Szczegdlnie pomocne byty nastepujace materiaty:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
nad jeziorem Jeziorak w miejscowosci Skittawki, w obrebie ewidencyjnym Sliwa, w
gminie Zalewo, Burmistrz Zalewo, sierpien 2023 r.,

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych nad jeziorem Jeziorak w
miejscowosci Skittawki, w obrebie ewidencyjnym Sliwa, w gminie Zalewo, Stawomir
Flanz, Izabela Budzynska, sierpien 2023 r.,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zalewo (Uchwata Nr X1/78/15 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 24 czerwca 2015 r.),
Raporty o stanie srodowiska wojewddztwa pomorskiego, GIOS Gdansk,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim, WIOS Gdansk,
Uwarunkowania przestrzennego rozwoju obszarow wiejskich wojewodztwa
pomorskiego, Departament Rozwoju Przestrzennego 1 Regionalnego Urzedu
Marszatkowskiego Wojewodztwa Pomorskiego, Biuro Planowania Przestrzennego w
Stupsku,

Mapy glebowo-rolnicze w skali 1:5000,

Mapa sozologiczna w skali 1:50000,

Mapa hydrograficzna w skali 1:50000,

http://mapa.korytarze.pl/

Dane Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gdansku,

Dane Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Gdansku,

Dane 1 materiaty Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Gdansku,
Szczegdlowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000, geoportal.gov.pl,

Materialy 1 obserwacje wtasne z wizji lokalnych.

I11.INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH , POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny, dla

ktorych nie obowigzuje dotychczas miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Wedtug

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zalewo

obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w wigkszo$ci na terenach rozwoju funkcji rekreacyjno-

turystycznych. Ilustruje to fragment rysunku ,,Kierunki” Studium.
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Rys. 1 Rejon opracowania na tle mapy ,, Kierunki” Studium ... miasta i gminy Zalewo

Projekt planu stanowiacy przedmiot niniejszej prognozy przewiduje na obszarze
przeznaczenie terenéw pod: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ustug

turystyki, zieleni 1 wod powierzchniowych oraz droég dojazdowych.

Dla poszczegélnych terendw ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Zestawiono je w ponizszej tabeli.

2 Minimalny udziat Maksymalna Maksymalna
?grr::g\!f In;zﬁz}sgnosc powierzchni powierzchnia wysokos¢
Wy biologicznie czynnej zabudowy zabudowy
1ML 0,0-0,3 80% 10% 8,0m
IML-UT,
2ML-UT,
0,0-0,3 80% 13% 10,0 m
3ML-UT,
AML-UT
1UT, 2UT,
0,0-04 80% 15% 12,0m
4UT, 5UT
17P, 2ZP 0,0-01 90% 5% 50m




Dodatkowo, dla terenow ML, ML-UT, UT ustalono:

realizacj¢ elewacji zabudowy wylacznie z materiatéw naturalnych, cegty, drewna,
kamienia, tynku w kolorystyce bieli, bezy, szaro$ci oraz ugrow z palety barw o niskim
nasyceniu,
kolorystyke dachéw w tonacji szarosci i grafitu z wylaczeniem dachéw plaskich,
nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrgbie
dziatki budowlanej, za wyjatkiem dachow ptaskich,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

— 3000 m?, dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

— 5000 m?, dla zabudowy ustugowe;j,
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i
komunikaciji,
tereny znajduja si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego, w
zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace czynnej ochrony
ekosystemow i1 zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi,
zachowanie i ochron¢ wartosciowej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem zabiegow
pielegnacyjnych, wycinka w przypadku zlego stanu fitosanitarnego zgodnie z
przepisami odrebnymi, lub realizacji zagospodarowania zgodnego z planem. Ustala si¢
zasade kompensacji przyrodniczej w stosunku 1:1 (jedno drzewo wycigte : jedno nowe
nasadzenie) z zastosowaniem rodzimych gatunkow 1 uwzglednieniem warunkow
siedliskowych;
zaopatrzenie w wode: z gminnego systemu wodociggowego lub indywidualnych ujeé
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
odprowadzenie $ciekoOw poprzez istniejaca 1 projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrdédet, z zastosowaniem technologii 1 paliw
nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
Dla terenéw UT dodatkowo ustalono:
liniowe przegrody terenowe muszg umozliwia¢ migracje zwierzat,
nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu urzadzen umozliwiajacych swobodny

przeptyw wod opadowych 1 roztopowych w kierunku jeziora.

Ustalenia zapisane w projekcie planu koresponduja z wnioskami i wytycznymi wynikajacymi

z opracowanej wczesniej dokumentacji ekofizjograficzne;.

[lustruje to rysunek projektu planu sporzadzony w skali 1:1000.



©

Rys. 2 Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY
TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu obejmuje dwa s$redniej wielko$ci tereny potozone nad
pénocno-wschodnim brzegiem jeziora Jeziorak w miejscowosci Skittawki. Teren péinocny ma
powierzchni¢ okoto 38 ha, a potudniowy okoto 45 ha. Maja zwarty ksztalt. Sa nieznacznie
wydtuzone w kierunku potudnikowym. Pod wzgledem uzytkowania gruntow przewazaja
grunty orne i trwate uzytki zielone. Granice obu terenéw sa w wigkszos$ci czytelne w terenie.

Wedhug ewidencji gruntdéw dziatki w przewazajacej czgséci stanowig grunty orne i trwate
uzytki zielone klas bonitacyjnych V i VI. Cze$¢ zajmujg tereny zadrzewien oraz lasy. Na terenie
pOocnym znajduje si¢ sztuczny zbiornik wodny. Na tym terenie znajdujg si¢ pozostatosci
dawnego siedliska. Teren potudniowy jest niezabudowany.

Obszar opracowania nie posiada bezposredniego dostepu do sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej. Teren podtnocny posiada dos¢ doba dostepnos¢ komunikacyjna.
Teren potudniowy jest trudno dostgpny.

Lokalizacje obszaru przedstawia zatgcznik graficzny z uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego oraz fragmenty ortofotomapy rejonu opracowania.
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Rys. 3 Lokalizacja obszaru opracoWania na tle mapy uchWaiy . intencyjnej”



Rys. 4b Pofudniowy teren obszaru opracowania na tle ortofotomapy (geoportal.gov.pl)
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Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny o réznym sposobie uzytkowania.
Generalnie od potudnia, wschodu i potnocy sg to tereny uzytkowane rolniczo i enklawy lesne,
a od zachodu — jezioro Jeziorak.

Uzytkowanie gruntéw obrazuje fragment mapy topograficznej
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Rys. 5a Pétnocy teren obszaru bpracowania na tle mapy topograflcznej (geoportal gov pI)
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Rys. 5b Potudniowy teren obszaru opracowania na tle mapy topograficznej (geoportal.gov.pl)

Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru ilustruja fotografie wykonane przez autora

projektu planu miejscowego.
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Wedlug podziatu fizycznogeograficznego Polski na regiony fizycznogeograficzne J.
Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespét pod kierunkiem J. Solona 1 J.
Borzyszkowskiego obszar objety projektem planu lezy w obrgbie mezoregionu 314.93
Rownina Itawska w poblizu jej granicy z mezoregionem 314.91 Pojezierze Dziezgonsko-
Morgskie. Rownina Itawska cechuje si¢ niewielkim zréznicowaniem hipsometrycznym, ma
jednak wyjatkowa specyfike z uwagi na bardzo dtugg i dobrze rozwinigta form¢ rynnowa
jeziora Jeziorak. W otoczeniu tej formy wystepuja powierzchnie sandrowe, lokalnie rowniez
faliste wysoczyzny moreny dennej, a w czeSci wschodniej niewielkie wzniesienia moren
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czotowych. Powierzchniowe osady litologiczne w cze$ci poinocnej tworza gtownie piaski i
zwiry wodnolodowcowe. W sgsiedztwie rynny jeziora Jeziorak wystgpuja piaski, miejscami
mutki kemow i form akumulacji szczelinowej. Dna dolin i rynien glacjalnych wyscielaja osady
holocenskie — torfy, namuty, piaski i mulki rzeczne. Wsérod gleb najwigkszy udzial maja
wytworzone z glin zwatowych, pytow i piaskéw naglinowych gleby ptowe, w tym plowe
zerodowane. Lokalnie, w dolinach i obnizeniach, wystepuja gleby torfowe.

Analizowany obszar znajduje si¢ w obrgbie nizszego poziomu sandrowego. Znajduje
si¢ na wysokos$ciach od 99,2 do 102 m n.p.m., tylko w czesci potnocno-zachodniej terenu
pOnocnego znajduje si¢ wyniesienie mineralne o wysokosci 106,5 m n.p.m. W ujeciu
szczegotowym przewazajaca czes¢ obszaru znajduje si¢ w obrebie zaglebienia rynny jeziornej,
ktora w przesztosci stanowita czes$¢ zatoki jeziora Jeziorach. Rzezba obszaru charakteryzuje si¢
nieznacznym urozmaiceniem hipsometrii. Deniwelacje nie przekraczajg warto$¢ 2 m, tylko w
terenie potnocnym lokalnie dochodza do 4-5 m. Z tego wzgledu warunki hipsometryczne nie
stanowig ograniczenia dla lokalizacji zabudowy.

[lustruje to rysunek rzezby terenu rejonu obszaru opracowania.

Rys. 6 Rejon opracowania na tle mapy ,, cieniowanie”(geoortal.gov.pl)
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Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest urozmaicona. Na calym obszarze
wystepuja osady czwartorzedowe wyksztatlcone adekwatnie do litologii i hipsometrii. Na
powierzchni terenu poéinocnego znajduja si¢ osady piaszczyste, piaszczysto-mutkowe i torfowe.
Na powierzchni terenu poludniowego przewazaja zdecydowanie utwory torfowe.

[ustruje to szczegdlowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000.
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Rys. 7 Rejon opracowania na tle szczegétowej mapy geologicznej(geoportal.gov.pl)

Osady piaszczyste i piaszczysto-mutkowe sa utworami pochodzenia mineralnego. Sa
zwiezte 1 nieuwodnione. Nadajg si¢ do zabudowy. Osady torfowe cechuja si¢ réznym stopniem
uwodnienia. Na terenach nisko potozonych (praktycznie w poziomie $redniego stanu wod
jeziora Jeziorak) wystepuja osady torfowe lub torfowo-mutowe z ptytko zalegajaca woda
gruntowa. Nie nadaja si¢ do zabudowy. Zasieg przestrzenny tych osadow pokazano na
zataczniku graficznym do niniejszego opracowania. Tereny potozone nieco wyzej moga by¢
dostgpne do zabudowy, lecz wymaga to przeprowadzenia szczegdélowych badan
geotechnicznych podtoza z okresleniem stabilno$ci gruntu.

Na obszarze objetym analiza i w jego najblizszym sasiedztwie nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin. Osady torfowe (wapno takowe), ktérych eksploatacja
doprowadzita do powstania zbiornika wodnego na terenie péinocnym prawdopodobnie byta

prowadzona w sposob nieuregulowany prawnie.
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Obszar jest w niewielkiej cze$ci przeksztalcony antropogenicznie. Na terenie
péinocnym znajduja si¢ pozostatosci dawnej zabudowy infrastruktury technicznej, zbiornik
powyrobiskowy oraz sztucznie wykopany kanatl. Na terenie potudniowym znajduje si¢ budynek
infrastrukturalny, przeksztatcony przez cztowieka odcinek rowu Dabrowa.

Nalezy stwierdzi¢, ze warunki geologiczno-gruntowe stanowig czg$ciowe ograniczenie
dla lokalizacji zabudowy.

Typy gleb na obszarze opracowania sg pochodng litologii osadéw powierzchniowych.
Obszar polozony jest gldownie w obrgbie cze$ci dna dawnej zatoki jeziora, gdzie w okresie
holocenu akumulowane byly utwory akumulacji jeziornej. S to w duzej czesci osady
organiczne (torfowe i mulowo-torfowe). Na tego typu osadach wyksztalcily si¢ gleby torfowe
i mulowo-torfowe. Gleby sa stale lub okresowo uwodnione. Odznaczaja si¢ one niska
przydatnoscia rolnicza. Wiekszos$¢ z nich to pastwiska i tagki V 1 VI klasy bonitacyjnej. Czes¢
zajmuja nieuzytki rolnicze. Na terenach utwordéw piaszczystych wyksztatcity sie gleby
bielicoziemne. Sg to gtdwnie grunty orne VI klasy bonitacyjne;j.

Cze$¢ obszaru zajmuja zadrzewienia na gruntach oranych oraz na trwatych uzytkach
zielonych. Niewielki fragment zajmujg lasy.

Obszar opracowania jest zréznicowany pod wzgledem typdéw roslinnosci. Niewielka
cze$¢ terenu jest uzytkowana rolniczo. Lokalnie wystepuja agrocenozy p6l uprawnych. Na
terenach trwatych uzytkow zielonych wystepuje roslinnos¢ zielna w postaci muraw, ktére
gldwnie stanowig wiechlinowate, perz i bylice oraz pojawiajace si¢ samosiewy wierzby, topoli,
brzozy, osiki 1 innych. W najnizej potozonych czgsciach obszaru wystepuje roslinnosé
zwigzana za $srodowiskiem wodno-blotnym. Na tego typu roslinnos¢ tgkowa, bagienna i
torfowiskowa reprezentowana jest w postaci traw fgkowych, trzciny 1 sitowia, itp.

Poza tym nad brzegami jeziora znajduje si¢ nieciggly pas zadrzewien (wierzba, topola).
Wszystkie enklawy zadrzewien oraz tereny lasu zostaly oznaczone na zalaczniku graficznym
oraz s3 widoczne na ortofotomapie.

Zielen ta, mimo iz nie posiada bardzo wysokich waloréw ekologicznych, stanowi strefe
buforowg dla jeziora Jeziorak i chroni jego wody przed migracja zanieczyszczen. Sugeruje si¢,
aby tereny lesne 1 ggstych zadrzewien wykluczy¢ z mozliwosci realizacji zabudowy.

Obszar generalnie nie jest zasobny w gatunki fauny. Tereny zadrzewien sg miejscem
bytowania i rozrodu ornitofauny. Spotykane sg drobne gatunki ssakow. Na terenach odkrytych
wystepuje fauna typowa dla odkrytych terenéow poél, tak i nieuzytkdw. Ze wzgledu na
wystepowanie akwenu jeziora oraz powyrobiskowego zbiornika wodnego tereny te s3
atrakcyjne dla ptazéw (bytowania i migracji) — organizméw dwusrodowiskowych, ktore
przemieszczaja si¢ na linii jezioro — las, tereny zadrzewien. Latem bogaty jest Swiat owadow.
Powszechne sg motyle, chrzaszcze 1 ucigzliwe dla czlowieka muchowki. Strefy ekotonowe sa
atrakcyjnym miejscem zerowania nietoperzy. Nie ma tu jednak dogodnych warunkéw i miejsc

dla ich zimowania. Wedlug niepublikowanych informacji na obszarze opracowania, w strefie
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brzegowej jeziora Jeziorak moze wystepowaé chroniony gatunek mieczaka - poczwarowka
zwezona. Jest to gatunek §limaka powszechnie wystepujacego na terenie kraju w strefach nad
brzegami jezior. W Polsce jest rzadkim gatunkiem, zasiedlajagcym rozproszone stanowiska,
ktorych liczba maleje. Uznaje si¢ ja za gatunek zagrozony wyginieciem. Objeta jest Scista
ochrong gatunkowa. Do gtownych zagrozen naleza osuszanie siedlisk, eutrofizacja terenow
podmoktych i zmiana sposobu uzytkowania gruntéw (porzucenie i zarastanie pastwisk).
Gatunek wymieniony jest w zataczniku II dyrektywy siedliskowej. Plan zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Ostoja Itawska PLH280053 nie potwierdza wystgpowania tego gatunku
na obszarze opracowania. Wystepuje na dz. ew. nr: 2 (na NE od Olbrachtowa), 3204/1 1 3220/1
(na W od Siemian).

Pod wzgledem hydrograficznym obszar objgty opracowaniem jest polozony w catosci
w dorzeczu Drwecy. Teren poinocny znajduje sie¢ w zlewni bezposredniej jeziora Jeziorak,
natomiast teren potudniowy objety opracowaniem nalezy w 72% powierzchni do zlewni
bezposredniej jeziora Jeziorak oraz w 28% do zlewni Dabrowki. Obie zlewnie naleza do 9
poziomu zlewni.
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Doptyw z Rabit (1)

Bezposrednia zlew ) jez. Jeziorak
/S

Dabréwka (Dabrowa) (1)

[ ] granice obszaru objetego projektem planu

Rys. 8 Obszar opracowania na tle zlewni (Zrédio: opracowanie wltasne na podstawie PGW)

Analizowany obszar potozony jest w sasiedztwie jeziora Jeziorak, nad zatoka Rudnia
znajdujaca si¢ w obrgbie Pojezierza Itawskiego. Nalezy ono do jezior rynnowych o
urozmaiconej linii brzegowej. Jego dtugos¢ wynosi 27,45 km, co czyni je najdluzszym jeziorem
w Polsce.

Na terenie potudniowym obszaru objetego opracowaniem przeptywa ciek wodny Row
Dabréwki o dtugosci okoto 14 km. Nalezy on do doptywu Itawki (jeziora Jeziorak).

Sie¢ hydrograficzng obszaru tworza takze kanaly oraz znajdujacy si¢ na terenie
pdnocnym sztuczny zbiornik wodny powstalty w wyniku eksploatacji torfu o powierzchni
okoto 2,7 ha.

Zwierciadto pierwszego poziomu wod gruntowych wystepuje na og6t ptytko. Tereny o

ptytkim poziomie zalegania wod gruntowych zajmuja potowe terenu pdinocnego objetego
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opracowaniem a w poludniowej czesci stanowig okoto 20% jego powierzchni. Ich
wystepowanie zwigzane jest z mozliwoscig wystepowania osadow organicznych badz wktadek
tych osadow w utwory mineralne. Szczegdtowo oznaczono ich zasigg na zalaczniku
graficznym. W zwiazku z powyzszym postuluje si¢ nielokalizowanie zabudowy na obszarze
objetym ptytkim poziomem zaleganiem wod gruntowych.

Pod wzgledem podziatu na jednolite czgsci wod podziemnych analizowany obszar
znajduje si¢ w zasiegu jednolitych czesci wod podziemnych PLGW200039. W raporcie oceny
stanu jakosci jednolitych czgsci wod podziemnych z 2019 roku okreslono jego stan zaréwno
ilosciowy, jak i chemiczny jako dobry. Na terenie analizowanego obszaru zidentyfikowano
presje obszarowa rozproszong zwigzang z rolnictwem i gospodarka komunalng. W wyniku
czego obszar analizy jest zagrozony nieosiggnieciem celu sSrodowiskowego ze wzgledu na stan
chemiczny z uwagi na zanieczyszczenie azotanami pochodzacymi ze zrddet rolniczych. Aby
temu przeciwdziala¢ wdrozone zostang dziatania majace na celu ustanowienie obszaru
ochronnego zbiornika wdd §rodladowych czwartorzgdowego porowego GZWP nr 210 (Itawa).

Obszar objety opracowaniem nie jest polozony w zasiegu terenow narazonych na
niebezpieczenstwo wystapienia powodzi ani w zasiegu obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Zgodnie z regionalizacja rolniczo-klimatyczng wg R. Guminskiego teren analiz
potozony jest w V dzielnicy rolniczo-klimatycznej tzw. dzielnicy mazurskiej. Okres wegetacji
wynosi 175-190 dni, natomiast liczba dni z przymrozkiem 130-150 dni. Srednia roczna
temperatura powietrza wynosi 7-8 °C, a roczna suma opadow atmosferycznych waha si¢ w
granicach 600-650 mm. Wahania temperatur spowodowane sg wpltywem klimatu
kontynentalnego. Najwieksza sume opadéw odnotowuje si¢ w lipcu 1 sierpniu, najmniejszg w
miesigcach zimowych.

Najsilniejsze wiatry wystepuja z potudniowego wschodu 1 zachodu, najstabsze ze
wschodu. Najczesciej wiatr wieje z kierunku potudniow0-zachodniego 1 potudniowego (ponad
35%), najrzadziej z potnocy 1 pétnocnego zachodu (9%).

Na lokalny klimat wplyw maja: uksztalttowanie powierzchni terenu, glebokos¢
zalegania wod  gruntowych, pokrycie terenu (zalesienie, tereny zabudowane),
zagospodarowanie terenu, sgsiedztwo akwendow wodnych.

Obszar charakteryzuje si¢ dobrg jakoscig powietrza atmosferycznego. Dominujagcym
zrodlem zanieczyszczenia powietrza na obszarze analizy jest emisja liniowa pochodzaca z
ruchu drogowego. Dotyczy to terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drog
powiatowych na terenie poOlnocnym opracowywanego obszaru. Zanieczyszczenia
komunikacyjne powstaja przede wszystkim w wyniku §cierania si¢ opon pojazdow, hamulcow,
nawierzchni drog oraz unosu zanieczyszczen z powierzchni drog, natomiast w wyniku spalania
paliwa emitowane s3 tlenki azotu. Gmina Zalewo pod wzgledem stref klasyfikacji powietrza

potozona jest w ,strefie warminsko-mazurskiej”. W ocenie za 2022 rok dotyczacej pylu
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zawieszonego PM 2,5 notowano klase Al, tzn. ze stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy
nie przekraczaja poziomoéw dopuszczalnych. W ostatnim dziesigcioleciu linia trendu stezenia
sredniorocznego pytu zawieszonego PM10 byta spadkowa. Jednakze nadal odnotowuje si¢
przekroczenia zarowno PM10 oraz benzo(a)pirenu w stosunku do norm dopuszczalnych.

Ucigzliwosci akustyczne wystepujace na obszarze analizy moga by¢ zwigzane z
natezeniem ruchu drogowego lub maszyn rolniczych podczas prowadzonych prac polowych w
sgsiedztwie projektowanej zabudowy mieszkaniowej oraz rekreacyjnej. Na obszarze obj¢tym
opracowaniem nie wystepuja ciggi komunikacyjne, jednakze na terenie pdinocnym czes$é
obszaru analizy znajduje si¢ w sgsiedztwie dwoch drog powiatowych: 1196 N (Dobrzyki —
Rudnia — Migdzychod) o nawierzchni brukowej i gruntowej oraz 1194 N (Mitomtyn — Zalewo)
0 nawierzchni bitumicznej. Moga zatem wystgpowac utrudnienia zwigzane z hatasem
komunikacyjnym, w szczegdlnosci dla projektowanej zabudowy zlokalizowanej na dziatkach
przylegajacych bezposrednio do dréog powiatowych.

Na analizowanym terenie nie wystepuje zagrozenie hatasem przemystowym. W
zwigzku z powyzszym obecnie nie stwierdza si¢ istotnych ucigzliwo$ci zwigzanych z hatasem.
Analizowany teren cechuje si¢ dobrymi warunkami akustycznymi.

W celu ochrony obszaréw zabudowanych przed hatasem i zapewnieniu im jak
najlepszego stanu akustycznego $rodowiska zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.
2014 r., poz. 112) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenow zabudowy
zagrodowej, terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe okreslone zostaty
dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku. Dlatego tez ustalenia planu miejscowego musza

zapewni¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu na wymieniowych terenach.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w cato$ci w obrgbie jednej z form ochrony
przyrody okres$lonej ustawa z dnia 16 pazdziernika 2004 r. o ochronie przyrody — na terenie
Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego. Park powstat w 1993 r. Obecnie obowigzujacym
aktem prawnym jest Uchwata Nr XLIV/632/22 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Pojezierza
Itawskiego (Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego. z 2022 r. poz. 5673).

llustruje to rycina
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Rys. 9 Rejon opracowania na tle Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego(geoportal.gov.pl)

Ustalono nastepujace szczegolne cele ochrony Parku dotyczace ochrony:
1) warto$ci przyrodniczych: a) ksztaltowanie mozaiki krajobrazu rolniczego z licznymi
zakrzaczeniami, zadrzewieniami i1 zabagnieniami, b) zachowanie pozostalosci duzych
komplekséw lesnych, bogactwa szaty roslinnej obejmujacej liczng grupe chronionych i
rzadkich gatunkow roslin i zbiorowisk roslinnych, ¢) renaturalizacji na terendw zabagnionych
1 brzegéw jezior;
2) warto$ci historycznych i kulturowych: a) zachowanie swoistego charakteru zabudowy
wiejskiej, b) zachowanie tradycyjnej funkcji wsi oraz rozwdj rekodzielnictwa ludowego;
3) waloréw krajobrazowych, a) zachowanie w niewielkim stopniu przeksztatconego krajobrazu
rolniczego.

W granicach Parku obowigzuja zakazy:

1. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

2. umys$lnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
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potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,
le$nej, rybackiej i lowieckiej;

likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli

nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub
naprawy urzadzen wodnych;

pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatos$ci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa
urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shuza ochronie przyrody

lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

budowy nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne;

- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

likwidowania, zasypywania 1 przeksztalcania zbiornikoéw wodnych, starorzeczy oraz

obszaréw wodnobtotnych;

utrzymywania otwartych rowdéw $ciekowych 1 zbiornikow Sciekowych;
uzywania todzi motorowych 1 innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

Wprowadzono zakaz wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow

rolnych. Zakazano niszczenia i uszkadzania obiektow o istotnym znaczeniu historycznym i

kulturowym wskazanych w planie ochrony dla Parku.

Wymienione wyzej zakazy nie dotycza:

1) wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony, zadah ochronnych lub planu zadan
ochronnych;

2) wykonywania zadan na rzecz obronnos$ci kraju 1 bezpieczenstwa panstwa;

3) prowadzenia akcji ratownicze] oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem

powszechnym;

4) realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Od okreslonych zakazow obowigzuja ponadto inne odstgpstwa. W konteks$cie niniejszego

opracowania nalezy wymieni¢ odstepstwa:

- zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy realizacji przedsigwzi¢é mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko wykazata brak niekorzystnego wpltywu na przyrod¢ i krajobraz parku
krajobrazowego.

- zakaz, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy terenéw przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych:

a) w dacie orzekania w przedmiocie wydania: decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
decyzji o pozwoleniu na budowe, a takze innych decyzji - jezeli s one wymagane dla
realizacji danego przedsiewzigcia na podstawie przepisow powszechnie obowigzujacego
prawa,

b) w dacie realizacji przedsigwzigcia - jezeli dla danego przedsiewzigcia przepisy
powszechnie obowigzujacego prawa nie przewiduja obowigzku uzyskania decyzji, o ktorych
mowa w lit. &;

2) nie ma zastosowania do zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
w zakresie terenow przeznaczonych w tych planach pod zabudowe;

3) nie dotyczy realizacji inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, ktora
wydano po uzgodnieniu z wlasciwym organem ochrony przyrody.

- zakaz, o ktorym mowa w pkt 7, nie dotyczy terenow objetych obowigzujacymi w dniu
wejscia w zycie Rozporzadzenia Nr 37 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 27
wrzesnia 2005 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego w czg$ci
dotyczacej wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 140, poz.
1649, z pdzn. zm.) miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, wszystkie zakazy nie dotycza:
1) wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony, zadah ochronnych lub planu zadan
ochronnych;

2) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju 1 bezpieczenstwa panstwa;

3) prowadzenia akcji ratownicze] oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym;

4) realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej "inwestycja celu
publicznego”.

Park Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego nie posiada waznego planu ochrony.
Nie zostal dotychczas uchwalony audyt krajobrazowy dla wojewodztwa warminsko-
mazurskiego, dlatego dla obszaru projektu planu nie okresla si¢ ustalen w tym zakresie.
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W bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania znajduje si¢ Obszar chronionego krajobrazu
Pojezierza Itawskiego.
llustruje to rycina.

Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego - czeS¢Ai B

Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza lawskiego - Wschéd

Rys. 10 Rejon opracowania na tle Obszaru chronionego krajobrazowego Pojezierza Hawskiego
(geoportal.gov.pl)

Na obszarze opracowania i w jego bezposrednim otoczeniu nie znajdujg si¢ zadne

rezerwaty przyrody, pomniki przyrody i uzytki ekologiczne.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnego ochrony
ptakow Natura 2000 Lasy Itawskie PLB280005. Obowigzuje Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U.
Nr 25, poz. 133).

llustruje to rycina
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PLB280005

Rys. 11 Rejon opracowania na tle obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (geoportal.gov.pl)

Obszar to ostoja ptasia o randze europejskiej E 16. Wystepuje co najmniej 29 gatunkoéw
ptakéw z Zatgcznika I Dyrektywy Ptasiej, 10 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W
okresie legowym obszar zasiedla rybotéw (PCK) - co najmniej 2%-3% populacji krajowej (C6),
bielik (PCK) - co najmniej 2% populacji krajowej (C6), gagot - co najmniej 2% populacji
krajowej (C3) oraz co najmniej 1% populacji krajowej (C3,C6) nastepujacych gatunkow
ptakow: kania czarna (PCK), kania ruda (PCK), podgorzatka (PCK), podrozniczek (PCK),
trzmielojad; w stosunkowo wysokiej liczebnosci (C7) wystepuje bocian czarny, orlik krzykliwy
(PCK), zuraw, rybitwa czarna. Ostoja wazna dla ochrony dobrze zachowanych siedlisk buczyny
(pomorskiej 1 kwasnej), zboczowych lasow klonowo-lipowych oraz gradu subatlantyckiego.
Liczne sg takze ptaty tegdw jesionowo-olszowych. Obszar wazny dla ochrony bobra 1 wydry.
Warto tez podkresli¢ bogata flore roslin naczyniowych (790 taksonow) z licznymi gatunkami

rzadkimi 1 gingcymi w skali Polski oraz gatunkami prawnie chronionymi (32).

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ takze prawie w cato$ci w granicach
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja Itawska PLH280053. Obowigzuje
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Ostoja Itawska PLH28005 (Dz.U. 2018 poz. 1535).

llustruje to rycina
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PLH280053

Rys. 12 Rejon opracowania na tle specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 (geoportal.gov.pl)

Ostoja wazna dla ochrony dobrze zachowanych siedlisk buczyny (pomorskiej i
kwasnej) na kresowych stanowiskach swojego zasiggu, a takze dla gradéw subatlantyckich.
Liczne s3 tu takze ptlaty legow jesionowo olszowych, boréw bagiennych oraz brzezin
bagiennych. Obszar wazny dla ochrony bobra i wydry. Istotne populacje bezkregowcow w tym
zalotki wiekszej 1 pachnicy debowej. Warto podkresli¢ bogata flore roslin naczyniowych (790
taksonow) z licznymi gatunkami rzadkimi 1 gingcymi w skali Polski oraz gatunkami prawnie
chronionymi (32).

Obszar objete analizg znajduje si¢ w zasiegu sieci korytarzy ekologicznych - w obrebie
korytarza GKPn-13 ,,Lasy Itawskie” wyznaczonego przez ZBS PAN w Biatowiezy dla migracji
duzych ssakow (wilka, rysia, jelenia 1 tosia). Na terenie korytarzy ekologicznych nie nalezy
prowadzi¢ dziatalno$ci mogacej prowadzi¢ do utrudnienia migracji roslin, zwierzat 1 grzybow.

Zasieg korytarza ekologicznego ilustruje mapa.
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Rys. 13 Obszar opracowania na tle korytarzy ekologicznych (mapa-korytarze.pl)

Na obszarze opracowania i w jego sasiedztwie nie znajduja si¢ zadne obiekty wpisane
do rejestru zabytkdw ani obiekty o wartosci kulturowej podlegajace ochronie konserwatorskie;j.
Z tego wzgledu nie wystepuje potrzeba, aby w projekcie planu miejscowego znalazly si¢
szczegblne ustalenia w tym zakresie. Planowane zmiany przeznaczenia terendw nie beda mialy
zatem wplywu na zasoby srodowiska kulturowego i utrate ich wartosci.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych.
W rejonie stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne mozna wykonywaé po

uzgodnieniu i za pozwoleniem konserwatora zabytkow.

Szczegotows charakterystyke stanu i funkcjonowania $rodowiska przedmiotowego
obszaru oraz jego otoczenia opracowano na podstawie wlasnych wizji terenowych i analizie
dostepnych danych oraz przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym, z ktorego wynika
szereg uwag, zalecen 1 wnioskow, a w tym m.in.:

e Obszar objety projektem planu odznacza si¢ wysokimi walorami przyrodniczo-
krajobrazowymi 1 niskimi walorami kulturowymi, w zwigzku z czym planowane jego
zagospodarowanie powinno odbywac si¢ w sposob racjonalny z zachowaniem zasady

zrOwnowazonego rozwoju 1 przestrzegania tadu przestrzennego.
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Obszar znajduje si¢ w calosci w granicach formy ochrony przyrody — Parku
Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego i z tego tytulu obwigzuja okreslone na tym
obszarze zakazy, w tym zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 100 m
od linii brzegowej jeziora Jeziorak.

Obszar znajduje si¢ w granicach obszarow Natura 2000 i korytarzy ekologicznych
wyznaczonych przez ZBS PN w Biatowiezy w zwiazku z tym nalezy chroni¢ zasoby
zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j.

Nalezy przewidzie¢ odpowiedni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Zaleca
si¢, aby udzial ten nie byt nizszy niz 70-80% kazdej dziatki budowlane;.

Obszar odznacza si¢ niewielkim urozmaiceniem hipsometrii, co nie stanowi
ograniczenia dla wprowadzenia nowej zabudowy.

Na czgs$ci obszaru wystepuja grunty pochodzenia organicznego (torfy) bedace osadami
o ztych warunkach geotechnicznych, co stanowi istotne ograniczenie dla lokalizacji
zabudowy.

Cennym zasobem przyrodniczym obszaru sg teren lasu, zwarte zadrzewienia i murawy,
ktére powinny by¢ maksymalnie chronione przed zmiang sposobu uzytkowania.
Analizowany obszar nie jest potozony w zasiegu terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi ani w zasiegu obszarOw szczegélnego zagrozenia
powodzia. Jedynie na terenach o ptytkim poziomie wod gruntowych nalezy wprowadzi¢
zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych i zachowa¢ jako tereny zieleni
nieurzadzonej.

Powyrobiskowy zbiornik wodny znajdujacy si¢ na terenie pdinocnym postuluje sig¢
zaadaptowac na cele rekreacyjne.

Nalezy uwzgledni¢ kierunki migracji plazow pomiedzy jeziorem a terenami zieleni 1
ograniczy¢ zagospodarowanie terenoOw nadbrzeznych jeziora.

Zaleca si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;.
Nowoprojektowana zabudowa ze wzgledu na eksponowane potozenie obszaru w strefie
nadjeziornej, powinna cechowac si¢ wysokimi walorami architektonicznymi i
estetycznymi, nie wprowadzajac dysharmonii w krajobrazie.

Wysokos¢ nowej zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 9-12 m wysokosci od rzedne;j
poziomu terenu.

Nalezy zaprojektowac¢ ogrodzenia w sposdb umozliwiajacy migracje zwierzat i
wykluczy¢ ogrodzenia petne na rzecz lekkich 1 azurowych.

Nalezy przewidzie¢ retencjonowanie wod opadowych i1 roztopowych w obrebie
poszczegblnych dziatek.

Nalezy stosowac¢ bezemisyjne lub niskoemisyjne systemy grzewcze.
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V.PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru potoznego nad poéinocno-wschodnim brzegiem jeziora Jeziorak
wskazuje, ze jest to obszar o malo urozmaiconych warunkach hipsometrycznych, o
réznorodnym uzytkowaniu terendéw, o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
lecz niskich walorach historyczno-kulturowych. Obszar jest potozony w rejonie o mozaikowym
uzytkowaniu gruntow (grunty orne, trwale uzytki zielone, lasy, tereny zadrzewien, wody) oraz
zabudowie rdznego rodzaju (mieszkaniowa, zagrodowa, ustugowa, gospodarstw rolnych).

Pozostawienie obszaru opracowania (obu terendw) w dotychczasowym uzytkowaniu,
jako tereny uzytkow rolnych, tereny zadrzewien, las, tereny nieuzytkowane, wody
powierzchniowe, nie prowadzitoby do powstawania nowych zagrozen ani pot¢gowania
istniejacych. Tereny w czesci bytyby uzytkowane rolniczo jako grunty orne i trwate uzytki
zielone, stanowilyby nieuzytki rolnicze, las oraz zbiornik wodny powyrobiskowy. Obszar jest
w czesci porosniety roslinnoscig wysoka (tereny zadrzewien na uzytkach zielonych i gruntach
ornych) petnig funkcje krajobrazowe, stabilizuja poziom wéd gruntowych oraz sg ostojami
fauny. Pozostawienie terendow muraw jako nieuzytkowanych i niezagospodarowanych
prowadzitoby do stopniowego zarastania roslinnoscig (glownie samosiewami sosny, topoli,
osiki, jawora i brzozy, chwastami, trawg i krzewami). Przeznaczanie pod zabudowe terenow
dotychczas niezabudowanych, bez podjecia dziatan w zakresie gospodarki $ciekowej, mogtoby
skutkowac¢ nasileniem zagrozen dla jakosci wdd, jeziora Jeziorak 1 posrednio rzeki Drwecy oraz
jakosci wod podziemnych.

Ocena waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru opracowania i jego otoczenia
wskazuje, ze na tereny te bedzie istniat popyt na zmiang przeznaczenia terenéw dotychczas
uzytkowanych rolniczo, niezagospodarowanych 1 zadrzewionych pod rdéznego rodzaju formy
zabudowy, w tym zabudowy rekreacyjnej i turystycznej. Obszar jest predysponowany do
rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych ze wzgledu na sgsiedztwo jeziora Jeziorak, lecz
ograniczeniem dla lokalizacji zabudowy jest wystgpowanie na jego czeSci gruntow
organicznych w podtozu ora miejscami ptytki poziom wéd gruntowych. Te tereny powinny by¢
wyltaczone z mozliwosci lokalizacji zabudowy 1 przeznaczone pod roéznego rodzaju formy
zieleni.

Swiadczy o tym takze niska rolnicza przydatno$é gleb, dogodne w duzej czesci dla
zabudowy warunki ekofizjograficzne. Rozwoj urbanizacji odbywac si¢ bedzie kosztem funkcji
rolniczej i kosztem zieleni.

Problemem ochrony $rodowiska, w kontekscie planowanej zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, ustug turystyki, jest ochrona zieleni (wysokiej, ochronnej), ochrona
wod powierzchniowych i podziemnych (przed ewentualnym zanieczyszczeniem $ciekami),

zachowanie stosunkéw wodnych (przez ograniczenie ingerencji w poziom wod gruntowych),
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ochrona przed hatasem (drogowym, rekreacyjnym), ochrona krajobrazu i tadu przestrzennego
(intensywnos¢ 1 gabaryty zabudowy), adaptacja do zmian klimatu (retencja i odprowadzanie
nadmiaru wod opadowych).

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzeczno$ci z celami ochrony
srodowiska ustanowionym na szczeblu mig¢dzynarodowym wspolnotowym i krajowym
istotnym z punktu widzenia projektu planu. Analiza poszczegolnych celéw w dokumentach
kazdego szczebla nie wykazata sytuacji konfliktowych i sprzecznosci z ustaleniami projektu

planu. Nie wywota takze znaczacych negatywnych zmian na obszary Natura 2000.

VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwigzany jest z
przeznaczeniem pod tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ustug turystyki,
terenéw dotychczas praktycznie nie zabudowanych, stanowigcych powierzchnie aktywne
przyrodniczo.

Na calym obszarze objetym projektem planu obowigzuja okre§lone przepisami
szczegdlnymi rezimy ochronne wynikajace z istnienia chronionych prawnie terenow
przyrodniczych — parku krajobrazowego i obszaréw Natura 2000. Ponadto obszar znajduje si¢

w zasiegu korytarza ekologicznego.

Realizacja projektu planu moze spowodowac¢ oddziatywania na cele i przedmioty
ochrony obszarow Natura 2000. W stosunku do obecnego stanu przeznaczenie terenu pod
zabudowe¢ zmieni warunki bytowania zwierzat, w tym ptakow oraz spowoduje utrate siedlisk
przyrodniczych. Ochrona obszarow Natura 2000 wymaga, aby wszelka dziatalno$¢ nie
prowadzita do zagrozen dla ptakow i siedlisk ich bytowania oraz do degradacji chronionych
siedlisk przyrodniczych oraz do pogarszania warunkéw bytowania chronionych gatunkow
roslin 1 zwierzat.

Obszar znajduje si¢ w catosci z granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 Lasy Itawskie PLB280005. Obszar stanowi ostoje dla wielu gatunkow ptakow. Dla tego
obszaru Natura 2000 zostat opracowany projekt planu ochrony. Jako zagrozenia istniejace i
potencjalne zostaty zidentyfikowane w szczegdlnosci: zabudowa brzegéw Jezioraka,
nadmierna penetracja i uzytkowanie turystyczne Jezioraka w okresie od czerwca do wrzes$nia,
antropogeniczne przeksztalcenia ciekéw oraz ich brzegdw, okresowe wysychanie ciekow,
wycinanie zadrzewien $rodpolnych, ploszenie ptakow drapieznych bielika, rybotowa, kani
czarnej i kani rudej, utrata miejsc legowych blotniaka stawowego, niszczenie trzcinowisk.

Dokument nie neguje mozliwos$ci zagospodarowania okreslonych terendw na cele rekreacyjne
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1 turystyczne, lecz powinno to si¢ odbywa¢ majac na uwadze minimalizacj¢ wymienionych
zagrozen. W tym kontekscie nalezy oceni¢, ze projekt planu miejscowego w istotny sposob
minimalizuje negatywne oddziatywania na ptaki i ich siedliska. Wyznacza duze przestrzennie
tereny zieleni (urzadzonej i naturalnej), pozostawia wolny od zabudowy pas terenu w odlegtosci
100 m od brzegéw jeziora Jeziorak, ustala bardzo wysokie udzialy powierzchni biologicznie
czynnej (minimum 80-90% powierzchni dziatki budowlanej) na terenach przeznaczonych pod
zabudowg.

Prawie caly obszar projektu planu znajduje si¢ w granicach specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja Itawska PLH28005. Dla tego obszaru zostat ustanowiony
plan zadan ochronnych. Zidentyfikowane zostaly zagrozenia i w szczegdlnosci cele ochrony
tego obszaru oraz dziatania ochronne. Projekt planu ochrony uwzglednia zaréwno zagrozenia,
jak 1 cele oraz dziatania ochronne. Chroni ptaty torfowisk, nie przeznacza pod zabudoweg i
zainwestowanie terenow lesnych, nie stwarza zagrozen dla degradacji gatunkéw chronionych:
sierpowiec btyszczacy, lipiennik Loesela, rozanka, piskorz, koza, poczwaréwka zawezona,
zalotka wigksza, czerwonczyk nieparek. Pozostawienie znacznych terenow wolnych od
zabudowy w postaci gtownie zieleni naturalnej stwarza warunki dla zachowania tych gatunkow
i ich siedlisk. Realizacja ustalen planu miejscowego nie stwarza zagrozen dla nietoperzy i
miejsc ich zerowania (strefy ekotonowe las — [pole), nie utrudnia migracji ptazow —
organizméw dwusrodowiskowych, pozwala na zachowanie siedlisk wykorzystywanych do
migracji i bytowania gadow.

Planowane zagospodarowanie obszaru objgtego projektem planu nie spowoduje

pogorszenia spojnosci obszarow Natura 2000.

W odniesieniu do roéznorodnosci biologicznej projekt planu wprowadza pewne
zmiany, gtéwnie wprowadza nowe zainwestowanie na terenach dotad w calosci bedacych
powierzchniami aktywnymi przyrodniczo. Powoduje obnizenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na terenach ML, UT, ML-UT. Wprowadzenie nowej zabudowy i nowego
zagospodarowania terendw spowoduje obnizenie roznorodnosci biologicznej. Zmiany w tym
zakresie bedg negatywne, nawet w stopniu $rednim. Na terenach dotychczas porosnigtych
uprawami polowymi, murawami i zadrzewionych, postanie nowa zabudowa i nowe
zainwestowanie. W celu ograniczenia negatywnych oddzialywan projekt planu wprowadza
wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80-90% powierzchni dziatki budowlanej na
terenach ML, UT, ML-UT, ZP. Pozwoli to przeznaczy¢ pod rozne formy zieleni znaczne czesci
poszczegolnych dzialek budowlanych, co gwarantuje, ze cze$¢ obszaru w dalszym ciggu
pozostanie niezabudowana i1 pokryta roslinnoscig. Oczywiscie nalezy zdawac sobie sprawe, ze
nowa roslinno$¢ stanowi¢ begda tez nasadzenia (roslinno$¢ ozdobna, murawy trawiaste, drzewa
i krzewy owocowe), w tym w czgséci gatunki obcego pochodzenia, co niewatpliwie bedzie miato

wplyw na ksztaltowanie roznorodnosci biologiczne;.
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W projekcie planu w celu minimalizacji negatywnych oddziatywan nakazano ochrong
przed zabudowa terenow ptytkiego zalegania wod gruntowych i wystepowania osadoéw
torfowych, zachowanie i ochrong warto$ciowe;j zieleni wysokiej, duze minimalne powierzchnie
nowo wydzielonych dzialek budowlanych. Zminimalizuje to negatywne zmiany réznorodnos$ci
biologicznej.

Planowane kompleksowe zagospodarowanie obszaru spowoduje zubozenie
réznorodnos$ci biologicznej obszaru. Mozliwa jest jednak minimalizacja tych zmian poprzez
umiarkowane stosowanie gatunkoéw obcych, na rzecz rodzimych gatunkéw roslin, dobor roslin
adekwatnie do warunkow siedliskowych i réznorodne komponowanie gatunkéw. Skutki

oddzialywania projektu planu beda tu bezposrednie, dlugotrwate i state.

Planowane zmiany przeznaczenia terendw nie spowoduja znaczacego negatywnego
oddzialywania na ludzi. Generalnie planowane zmiany przeznaczenia terenow na cele
zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej, ustug turystyki, spowoduja rozwoj w szerokim
zakresie funkcji turystyczno-rekreacyjnej, ktora bedzie przewazata na obszarze, co stworzy
nowe mozliwosci rekreacji oraz wypoczynku na atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo
obszarze. Poprawia si¢ warunki zycia ludzi poprzez stworzenie nowych miejsc zarowno
zamieszkania (,,drugie domy”), jak i mozliwos$ci korzystania z szerokiego zakresu ustug. Z tego
wzgledu realizacja projektu planu niewatpliwie spowoduje poprawe jakosci zycia ludzi.

Analiza planowanego programu nowego zainwestowania w stosunku do obecnego stanu
zagospodarowania i walorow obszaru wskazuje, ze nie nastgpig zadne znaczgce negatywne
oddziatywania zwigzane z realizacja nowych budynkow i nowego zagospodarowania. W
szczegbdlnosci nie nastgpi negatywny wpltyw nowych inwestycji na zabudowe juz istniejaca
gdyz w sgsiedztwie obszaru nie znajdujg si¢ obiekty np. mieszkaniowe lub przeznaczone na
staly pobyt ludzi, na ktére realizacja projektu planu moglaby znaczaco negatywnie
oddziatywac.

Projekt planu nie przewiduje intensywnego zagospodarowania. Zapewniono udziat
zieleni na znacznej powierzchni kazdej dziatki budowalnej oraz zapewniono ochrong istniejace;j
zieleni, co z pewnoscig pozytywnie wptynie na warunki rekreacji i wypoczynku. Program
rekreacyjny bedzie bardzo atrakcyjny ze wzglgdu na mozliwosc¢ korzystania z akwenu — jeziora
Jeziorak. Bedzie mozliwos¢ realizacji obiektow np. pomosty, ktadki, altany nawodne, plaze,
kapieliska, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona, slipy, place zabaw, obiekty sportowe i
kulturalne. Skutki oddzialywania projektu planu na ludzi beda bezposrednie, dtugoterminowe
1 stafe.

Warunki egzystowania fauny na obszarze projektu planu niewatpliwie ulegng
pogorszeniu w stosunku do stanu obecnego. Realizacja ustalen projektu planu na obszarze

dotychczas w zdecydowanej wigkszo$ci niezabudowanym i nieutwardzonym, W tym nowej
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zabudowy, nowego zagospodarowania w postaci doj§¢ i dojazdow spowoduje zmiang
warunkow egzystencjalnych bytujacych zwierzat, a takze pojawienie si¢ innych gatunkow
fauny, charakterystycznych dla srodowisk ludzkich.

Poszczegodlne dziatki rekreacyjne oraz zabudowy ustug turystycznych zostang ogrodzone,
co spowoduje utrudnienie przemieszczania si¢ fauny ladowej. Wprowadzenie zabudowy i obcej
ro$linnosci spowoduje czgsciowa migracje z tych terendw gatunkow zwierzat np. ptakéw, nie
akceptujacych bliskiej obecnosci cztowieka. Projekt planu w celu minimalizacji negatywnych
oddziatywan nakazuje, aby liniowe przegrody terenowe umozliwiaty migracj¢ zwierzat.

Nie przewiduje si¢ jednak, ze wystapia oddziatywania negatywne znaczace. Obszar lezy
co prawda w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Lasy Itawskie PLB280005 i w
peryferyjnej czgsci korytarza ekologicznego Lasy Itawskie GKPn-13wchodzacego w skiad
korytarzy migracji duzych ssakow, wyznaczonych przez ZBS PAN w Bialowiezy, lecz nie
spowoduje pogorszenia warunkéw migracji zwierzat ani takze ro$lin. Oddziatywanie na
przedmioty ochrony obszaru Natura 200 opisano wcze$niej. Tereny przeznaczone pod
zabudowe w czgéci sa atrakcyjne dla rozrodu i migracji ptazow. Dlatego projekt planu
przewiduje w obszarze ptytkiego zalegania wod gruntowych na terenach UT zachowanie w jak
najwigkszym stopniu zieleni bagienno-tagkowej, co umozliwi migracje ptazow. Skutki
oddziatywania projektu planu na faun¢ beda bezposrednie i state, ale tylko o znaczeniu
lokalnym.

Planowane zmiany przeznaczenia terendOw spowodujg istotne zmiany w zakresie
oddziatywania na ro$liny. Projekt planu wprowadza do$¢ bogaty program nowej zabudowy i
nowego zainwestowania. Zostanie zabudowana, utwardzona i sztucznie zagospodarowana dos¢
duza cze$¢ obszaru. Aby zminimalizowa¢ negatywne oddzialtywania na ros$liny projekt planu
ustala wysokie udzialy powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej
na terenach ML, UT, ML-UT i 90% na terenach ZP. Gwarantuje to, ze znaczna czg¢$¢ obszaru
w dalszym ciggu pozostanie niezabudowana i pokryta roslinnoscig. Oczywiscie bedzie to w
duzej mierze roslinno$¢ ozdobna. Jak wspomniano wczesniej oczywiscie nowa roslinnos¢
stanowi¢ beda gtdéwnie nasadzenia (ro$linno$¢ ozdobna, murawy trawiaste, drzewa i krzewy
owocowe), w tym w czesci gatunki obcego pochodzenia.

W celu minimalizacji negatywnych oddzialywan na cennych przyrodniczo czesciach
terenéw UT projekt planu wprowadza ustalenia chronigce zasoby flory. W obszarze ptytkiego
zalegania wod gruntowych gdzie wystepuje roslinnos¢ bagienno-tgkowa wprowadzono zakaz
lokalizacji budynkow, dopuszczono realizacje ciggow pieszych wytacznie w postaci pomostow,
ktadek Iub nieutwardzonych S$ciezek, a przede wszystkim ustalono zachowanie w jak
najwigkszym stopniu zieleni bagienno-tagkowej. Ponadto nakazano ochrong warto$ciowej
zieleni wysokiej, z dopuszczeniem zabiegdw pielegnacyjnych (wycinka w przypadku ztego
stanu fitosanitarnego zgodnie z przepisami odrgbnymi) lub realizacji zagospodarowania
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zgodnego z planem. Ustala si¢ zasad¢ kompensacji przyrodniczej w stosunku 1:1 (jedno drzewo
wyciete : jedno nowe nasadzenie) z zastosowaniem rodzimych gatunkéw i uwzglednieniem
warunkéw siedliskowych. Tak szczegdlowe ustalenia minimalizujg zagrozenia dla flory i
maksymalnie chronig istniejaca obecnie roslinnos¢.
Zachowanie i ochrona wartosciowej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem zabiegdw
pielegnacyjnych, moze poprawi¢ nawet jej stan, a tym samym wzbogaci¢ zasoby roslinnosci.
Skutki oddziatywania projektu planu na rosliny beda bezposrednie, dtugoterminowe i

state, ale 0 znacznym lokalnym.

Planowane zmiany zagospodarowania terend6w mogg negatywnie oddziatywaé na wode.
W trakcie prac ziemnych przy budowie nowych budynkéw, dojazdow, dojs¢ oraz sieci
infrastruktury technicznej, nastgpi naruszenie struktury fizycznej i biologicznej gruntow.
Mozna spodziewacé si¢ czeSciowego obnizenia poziomu wdd gruntowych.

Na obszarze powstang nowe zrodla emisji §cieckow komunalnych, lecz ustalenia
projektu planu ograniczajg ich negatywne oddziatywania. Projekt planu nakazuje
odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, jednak do czasu jej realizacji dopuszcza
si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nie jest to optymalne
rozwigzanie, gdyz nalezatloby przed realizacja inwestycji wybudowaé sie¢ kanalizacji
sanitarnej 1 przygotowac przytacza. Zastosowanie tymczasowych rozwigzan w dluzszej
perspektywie czasu moze spowodowaé nieodwracalne zmiany w obrebie zatoki jeziora
Jeziorak, ktora ze wzgledu na peryferyjne usytuowanie odznacza si¢ niskg odpornosciag na
degradacje. Planowana zabudowa i zainwestowanie znajduje si¢ w zlewni bezposredniej jeziora
i w zlewni Rowu Dgbrowa, co powoduje, ze wszystkie zanieczyszczenia migrujag do wod
jeziora.

Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych bedzie odbywaé si¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Nalezy przewidywa¢, ze na terenach niezabudowanych 1 nie
utwardzonych bedzie nastgpowaé poprzez wsigkanie bezposrednio w grunt o dobrych
warunkach filtracyjnych, a z potaci dachowych budynkéw (wody nie wymagajace
podczyszczenia) przez retencjonowanie i poézniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych lub
infiltracj¢ do gruntu. Jest to rozwigzanie bardzo korzystne dla retencji wod, adaptujace projekt
planu do postepujacych zmian klimatycznych. Z powierzchni utwardzonych np. dojazdow, jesli
zajdzie taka potrzeba, wody opadowe i roztopowe bedg podczyszczane.

Przyjete sposoby postepowania ze $ciekami oraz wodami opadowymi 1 roztopowymi
raczej nie bedg miaty wptywu na realizacje celow srodowiskowych dla jednolitych cze$ci wod
powierzchniowych i podziemnych. Planowane zainwestowanie nie bedzie miato wptywu na
stan jednolitej czeSci wod powierzchniowych rzecznych oraz wod podziemnych
PLGW200039. Skutki oddziatywania projektu planu na wode beda bezposrednie,

skumulowane 1 stale.
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Realizacja nowych inwestycji budowlanych, dojazdéw, doj$¢ oraz budowa nowych sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej spowoduje negatywne oddzialywania na powietrze i
klimat akustyczny. Zwréci¢ nalezy uwage, ze ustalony zakres przestrzenny i funkcjonalny
nowej zabudowy i nowego zagospodarowania, nie powinien powodowac¢ w obrebie obszaru i
na okolicznych terenach ucigzliwej emisji zanieczyszczen do powietrza oraz halasu
przekraczajacego rownowazny poziom dzwigku okreslony w przepisach szczeg6lnych. Analiza
programu zabudowy i przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy pozwala na stwierdzenie,
ze nie wystapia ponadnormatywne ucigzliwosci akustyczne na obszarze planu i sasiednich
terenach. Mozna mie¢ jedynie watpliwosci czy ucigzliwosci nie spowoduje dzialalno$¢ w
zakresie nocnym z terenu ustug turystycznych. W tym kontekscie nalezy zwrdci¢ uwage, ze
emisja dzwieku po tafli wody jeziora moze powodowac nasilone odczucie emisji hatasu.
Ustalono zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet, z zastosowaniem
technologii 1 paliw nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, nie powinna
spowodowac nasilenia zjawiska tzw. ,,niskiej emisji”. Na pewno tak si¢ stanie jesli zrodtami
ciepla beda urzadzenia, w ktorych zastosowane beda technologie bezemisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach, zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i
pytow do powietrza, a tym samym ograniczajace niskg emisje. Ustalenia te sg prawidlowe i pod
powyzszym warunkiem minimalizujg potencjalny problem zanieczyszczenia powietrza. Skutki

oddzialywania projektu planu w tym zakresie beda bezposrednie, krotkoterminowe i chwilowe.

Planowane prace ziemne zwigzane z budowg nowych budynkow i budowli, nowego
zagospodarowania, budowy nowych dojazdéw, doj$¢ i prowadzeniem sieci infrastruktury
technicznej spowodujg negatywne oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi. Obszar planu
stanowig grunty pochodzenia mineralnego, a w czgsci pochodzenia organicznego. Nalezy
zauwazyC, ze projekt planu uwzglednia te uwarunkowania wykazane w opracowaniu
ekofizjograficznym 1 nie dopuszcza lokalizacji zabudowy na terenach o ztych warunkach
gruntowo-wodnych. Obszar charakteryzuje si¢ mato zrdznicowanymi warunkami
hipsometrycznymi i z tego wzgledu nie ma potrzeby zabezpieczenia przed nasileniem procesow
erozyjnych.

Projekt planu do$¢ oszczednie planuje zagospodarowanie przestrzeni, co wigze si¢ z
matg zajetoscig terenéw pod zabudowe. Maksymalna powierzchnia zabudowy zostala ustalona
na 10% dziatki budowlanej na terenie 1ML, 13% na terenach ML-UT, 15% na terenach UT.
Swiadczy to o przewidywanych niewielkich przeksztatcenia rzezby terenu.

Warto zwrdci¢ uwagg, ze projekt planu nakazuje ochrone powierzchni ziemi posrednio
przez zachowanie i ochrone istniejacej wartosciowej zieleni oraz zachowanie wysokiego
udziatu (80-90%) powierzchni dzialek budowlanych jako biologicznie czynne;j.

Prace ziemne pod budowe nowych obiektow, nowych drog i urzadzen infrastruktury
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technicznej moga spowodowaé naruszenie struktury fizycznej i biologicznej gruntéw, lecz
przewidywane zmiany nie powinny by¢ znaczace. Skutki oddziatywania projektu planu beda

bezposrednie, dlugoterminowe i state.

Oddzialywanie na krajobraz bedzie zwigzane z realizacja nowej zabudowy i nowego
zagospodarowania w sgsiedztwie jeziora Jeziorak i sztucznego zbiornika wodnego oraz na tle
enklaw zieleni oraz w sgsiedztwie lasow. Program zabudowy i zagospodarowania terenéw
zostat zaplanowany w sposéb oszczedny (ekstensywny).

Ustalenia projektu planu minimalizuja negatywne oddzialywania. W szczegodlnosci
wazne jest ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy na 8,0 m na terenie 1ML, 10,0 m na
terenach ML-UT, 12,0 m na terenach UT, 5,0 m na terenach ZP. Na terenach WS dopuszczono
mozliwo$¢ realizacji obiektow towarzyszacych: pomosty, ktadki, altany nawodne, plaze,
kapieliska, doj$cia, dojazdy, zieleh urzadzona, slipy i inne urzadzenia wodne. Nalezy,
podkresli¢ ze powstang nowe budynki i budowle na terenie dotychczas niezabudowanym.
Niewatpliwie nastgpig istotne negatywne zmiany walorow krajobrazowych obszaru.

W projekcie planu precyzyjnie okreslono geometri¢ dachow: dwuspadowe symetryczne
o kacie nachylania do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy towarzyszace;.

Projekt planu ustala realizacj¢ elewacji zabudowy wyltgcznie z materialow naturalnych,
cegly, drewna, kamienia, tynku w kolorystyce bieli, bezy, szaro$ci oraz ugrow z palety barw o
niskim nasyceniu. Ponadto ustala kolorystyke dachow w tonacji szarosci i grafitu z
wylaczeniem dachow ptaskich, 0 dodatkowo ustala nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki
dachow na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej, za wyjatkiem dachéw
ptaskich. Sg to ustalenia minimalizujgce negatywne oddzialywania na krajobraz 1 tad
przestrzenny.

Na rysunku planu na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8 lub 10 m od strony drog i terendéw sasiednich.

Analiza ustalen projektu planu upowaznia do stwierdzenia, iz negatywne oddziatywanie
na krajobraz nastgpi w stopniu $rednim Zagospodarowanie terenéw i realizacja nowej
zabudowy nieodwracalnie zmieni walory krajobrazowego obszaru i jego otoczenia. Skutki

oddziatywania projektu planu na krajobraz bgda bezposrednie, dlugoterminowe 1 stale.

Skala planowanych funkcji i wielko$¢ terenow (tacznie okoto 73 ha) pozwala
stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu planu na analizowanym obszarze wprowadzi
oddziatywanie na klimat. Program zabudowy i zagospodarowania spowoduje emisj¢ do
atmosfery pewnych ilosci zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te nie
beda odczuwalne w kontekscie stosunkow klimatycznych w skali ponadlokalnej. Przyjete
sposoby zaopatrzenia w ciepto minimalizujg negatywne oddziatywania na klimat. Realizacja
nowej zabudowy i nowego zagospodarowania nie bedzie miata wptywu na efekt cieplarniany
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w skali ponadlokalnej. Przyjete rozwigzania urbanistyczne w duzej czgsci pozytywnie adaptuja
obszar planu do postepujacych zmian klimatycznych. Zmiany te, polegajace na duzej
zmienno$ci zjawisk pogodowych i wzroscie $redniej temperatury powietrza, czestszym
wystepowaniu zjawisk typu: traby powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i rowniez dlugie
okresy bezopadowe, nie majg istotnego zwiazku z planowanym przeznaczeniem
analizowanego obszaru pod tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ustug
turystyki, zieleni i woéd powierzchniowych oraz drog dojazdowych. Przyjete rozwigzania
urbanistyczne uwzgledniaja mozliwe gwaltowne opady deszczu, lokalne podtopienia,
ekstremalne upaly i wichury, opracowania systeméw odprowadzania deszczowki czy
mozliwosci wchianiania wod opadowych i roztopowych przez glebe. Warto zwréci¢ uwagg, ze
realizacja zabudowy na terenach o ptytkim poziomie zalegania wod gruntowych, mogtoby
spowodowac podtopienia podczas intensywnych opadow atmosferycznych.

Przyjete w planie proporcje pomiedzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi a
terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynna, nie beda w skali lokalnej nasila¢
skutkoéw ekstremalnych zjawisk pogodowych. Istotne jest w tym kontekscie potozenie obszaru
w czesci na terenach o dobrej infiltracji wod opadowych, a takze ograniczenia w mozliwosci
usuwania drzew, jak rowniez ustalenie wysokiego udziatu (80-90%) powierzchni biologicznie
czynnej.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje negatywne oddziatywania na zasoby
naturalne. Opisano to szczegdtowo wczesniej przy analizie oddziatywania na ré6znorodnosc¢
biologiczna, flore 1 wode.

Poza niewielka utratg krzewow 1 muraw oraz niskoprodukcyjnych gleb nie zostang
uszczuplone ani zdegradowane zadne zasoby przyrodnicze. Jak wcze$niej wspomniano W
projekcie planu ustalono nakaz ochrony istniejgcej zieleni. Zapewniono ochrone wod jeziora
Jeziorak oraz gtéwnego zbiornika wod podziemnych.

Na obszarze planu nie wystepujg zabytki i walory kulturowe. Stad projekt planu nie
zawiera ustalen w tym zakresie. Planowane zmiany przeznaczenia terenoOw nie bgda mialy
zatem wplywu na zasoby Srodowiska kulturowego i utrat¢ ich wartosci. Na obszarze nie
stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych.

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania obszaru. Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie
negatywnie na juz istniejgce w sgsiedztwie obiekty. Nie spowoduje ponadto zniszczenia lub
degradacji zadnych dobr materialnych w postaci budynkow, drog, infrastruktury technicznej,
obiektow uzytecznos$ci publicznej itp. Mozna przewidywaé duzy wzrost wartosci dziatek w
szczegblnosci na terenach ML, UT, ML-UT. Tereny te, poza zdewastowanymi pozostato$ciami
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budynkow infrastrukturalnych, sa praktycznie niezabudowane i nie byly przeznaczone pod

zabudowe.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwiazan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztatcen terenow jest dos¢ duza. Planowane przeznaczenia terenéw nawigzuja do
uwarunkowan ekofizjograficznych. Zamierzenia inwestycyjne na obszarze objetym projektem
planu, beda stanowi¢ co najmniej srednig ingerencje w walory srodowiskowe i krajobrazowe
obszaru. Zmienig nicodwracalnie walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru.

Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu nie prowadziloby do
powstawania niekorzystnych zmian srodowiska.

Podkresli¢ nalezy fakt, ze projekt planu jest ograniczony wariantowaniem rozwigzan
planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora nakazuje brak sprzecznos$ci zapisOw przeznaczen i zagospodarowania
terendw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium okresla ten obszar jako tereny
rozwoju funkcji rekreacyjno-turystycznych.

Jeszcze wigkszy negatywny wplyw na $rodowisko miatby miejsce w przypadku
dopuszczenia mozliwos$ci realizacji zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ustug
turystyki o wigkszej intensywnosci oraz wysokosci zabudowy, jak rowniez w przypadku
dopuszczenia mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko. Mozna byto zaplanowac realizacj¢ zabudowy na obszarze ptytkiego zalegania wod
gruntowych i osadow torfowych.

Z punktu widzenia waloréw przyrodniczych i1 krajobrazowych najkorzystniejszym
rozwigzaniem bylo wydzielenie przestrzenne terenow zieleni nieurzadzonej na obszarach
wystepowania zadrzewien i na obszarze ptytkiego zalegania wod gruntowych. Poza tym mozna
by oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasieg przestrzenny terenow przeznaczonych pod zabudowe z
uwagi na wystepowanie terenOw wystepowania muraw. Mozna by ustali¢ jeszcze mniejsza
intensywno$¢ zabudowy niz 0,3 i 0,4, mniejsza maksymalng wysoko$¢ budynkoéw na terenach
UT niz 12,0 m.

Brak realizacji projektu planu spowodowalby mozliwosci powstawania nowego
zagospodarowania w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony §rodowiska rozwigzaniem
bytoby odstgpienie od realizacji zabudowy na calym obszarze i przeznaczenie go w dalszym
ciggu pod powierzchni¢ aktywng przyrodniczo lub ograniczenie mozliwosci realizacji
zabudowy do terenéw 1ML i 1UT.
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VILPROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru pod tereny zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, ustug turystyki, zieleni i wod powierzchniowych oraz drog
dojazdowych, mozna stwierdzi¢, ze istnieje potrzeba specjalnego monitorowania W Szerokim
zakresie skutkow realizacji ustalen projektu planu.

Przyjete parametry i wskazniki urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem
pozwalaja przypuszczac, ze ewentualne istotne ucigzliwosci zwigzane z zagospodarowaniem
terenéw dotyczy¢ moga negatywnego oddzialywania na ekosystem jeziora Jeziorak, zmian
stosunkdéw wodnych, utraty walorow florystycznych, utraty r6znorodnosci biologicznej, utraty
powierzchni aktywnej przyrodniczo, utwardzenia powierzchni, zmian warunkéw klimatu
akustycznego, zmian krajobrazu na skutek zajecia pod zabudowe terendow dotychczas
niezabudowanych. Negatywne oddziatywania w odniesieniu do niektorych komponentow
srodowiska wystapig co najmniej w stopniu $rednim. Nalezy jednak przewidywaé mozliwos¢
wystgpienia negatywnych znaczacych oddziatywan.

Zasadne jest okresowe (np. po realizacji inwestycji i co 5 lat) monitorowanie, czy
zagospodarowanie terenow jest realizowane zgodnie z ustaleniami projektu planu, czy sg
przestrzegane wszystkie parametry urbanistyczne i czy nie sg realizowane funkcje kolidujace z
wymaganiami ochrony waloréw przyrodniczych i tadu przestrzennego.

Takze zasadne jest monitorowanie czy negatywne oddziatywanie prowadzonej
dzialalnosci nie wykracza poza granice dzialek, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen
wskaznikow np. emisji halasu, poziomdéw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego,
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, czy nie nastgpily negatywne zmiany
stosunkéw wodnych.

Niezbgdne jest rowniez monitorowanie czy przestrzegane sa minimalne wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej i czy chroniony jest istniejacy obecnie drzewostan oraz czy
jest realizowana kompensacja przyrodnicza w postaci nowych nasadzen w miejsce drzew
usunigtych.

VILINFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,.transgraniczne oddziatywanie na srodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na

srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitei

Polskiej na teren innego panstwa.
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Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w poludniowo-zachodniej
cze$ci wojewddztwa warminsko-mazurskiego, w dorzeczu Drwecy — nie ma charakteru
przygranicznego) nie wystepuje konieczno$¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego

transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wplywu na §rodowisko, ktére moga wynikng¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wpltyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania ma na celu zaspokojenie
potrzeb na zabudowg letniskowa lub rekreacji indywidualnej oraz ustugi turystyczne.

Obszar objety projektem planu obejmuje $redniej wielkosci obszar obejmujacy dwa
tereny potozone nad potnocno-wschodnim brzegiem jeziora Jeziorak w miejscowosci
Skittawki. Teren péinocny ma powierzchni¢ okoto 38 ha, a potudniowy okoto 45 ha. Maja
zwarty ksztalt. Sa nieznacznie wydluzone w kierunku poludnikowym. Pod wzgledem
uzytkowania gruntoOw przewazaja grunty orne i trwate uzytki zielone. Granice obu terenéw sa
w wigkszo$ci czytelne w terenie. Wedlug ewidencji gruntow dziatki w przewazajacej czesci
stanowig grunty orne i trwate uzytki zielone klas bonitacyjnych V 1 VI. Cze$¢ zajmuja tereny
zadrzewien oraz lasy. Na terenie pdinocnym znajduje si¢ sztuczny zbiornik wodny. Na tym
terenie znajduja si¢ pozostatosci dawnego siedliska. Teren potudniowy jest niezabudowany.
Obszar opracowania nie posiada bezposredniego dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Teren potnocny posiada do§¢ dobg dostepnos¢ komunikacyjna. Teren potudniowy
jest trudno dostepny.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru potoznego nad pdéinocno-wschodnim brzegiem jeziora Jeziorak
wskazuje, ze jest to obszar o malto urozmaiconych warunkach hipsometrycznych, o
roznorodnym uzytkowaniu terenow, o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
lecz niskich walorach historyczno-kulturowych. Obszar jest potozony w rejonie o mozaikowym
uzytkowaniu gruntow (grunty orne, trwate uzytki zielone, lasy, tereny zadrzewien, wody) oraz
zabudowie r6znego rodzaju (mieszkaniowa, zagrodowa, ustugowa, gospodarstw rolnych).

Problemem ochrony $rodowiska, w kontekscie planowanej zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, ustug turystyki, jest ochrona zieleni (wysokiej, ochronnej), ochrona
wod powierzchniowych i1 podziemnych (przed ewentualnym zanieczyszczeniem $ciekami),
zachowanie stosunkoéw wodnych (przez ograniczenie ingerencji w poziom wod gruntowych),
ochrona przed hatasem (drogowym, rekreacyjnym), ochrona krajobrazu i fadu przestrzennego
(intensywnos¢ 1 gabaryty zabudowy), adaptacja do zmian klimatu (retencja i odprowadzanie
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nadmiaru wod opadowych).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwigzany jest z
przeznaczeniem pod tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ustug turystyki,
terenéw dotychczas praktycznie nie zabudowanych, stanowigcych powierzchnie aktywne
przyrodniczo.

Na calym obszarze objetym projektem planu obowiazuja okreslone przepisami
szczegblnymi rezimy ochronne wynikajace z istnienia chronionych prawnie terenow
przyrodniczych — parku krajobrazowego i obszaréw Natura 2000. Ponadto obszar znajduje sig¢
w zasiegu korytarza ekologicznego.

Projekt planu zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie srodowiska i minimalizujacych
skutki dla srodowiska wynikajacych z wprowadzonych zmian w stosunku do obecnego stanu
uzytkowania i zagospodarowania.

Ocena waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru opracowania i jego otoczenia
wskazuje, ze na tereny te bedzie istnial popyt na zmiang przeznaczenia terenow dotychczas
uzytkowanych rolniczo, niezagospodarowanych i zadrzewionych pod réznego rodzaju formy
zabudowy, w tym zabudowy rekreacyjnej i turystycznej. Obszar jest predysponowany do
rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych ze wzgledu na sgsiedztwo jeziora Jeziorak, lecz
ograniczeniem dla lokalizacji zabudowy jest wystepowanie na jego czgSci gruntow
organicznych w podtozu ora miejscami ptytki poziom wod gruntowych. Te tereny powinny by¢
wylaczone z mozliwosci lokalizacji zabudowy i przeznaczone pod réznego rodzaju formy
zieleni. Swiadczy o tym takze niska rolnicza przydatno$é gleb, dogodne w duzej czesci dla
zabudowy warunki ekofizjograficzne. Rozwoj urbanizacji odbywac si¢ bedzie kosztem funkcji
rolniczej i kosztem zieleni.

W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan projekt planu ustala wysokie udziaty
powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej na terenach ML, UT,
ML-UT i 90% na terenach ZP. Pozwoli to przeznaczy¢ pod rozne formy zieleni znaczne czesci
poszczegbdlnych dziatek budowlanych, co gwarantuje, ze cze$¢ obszaru w dalszym ciggu
pozostanie niezabudowana i1 pokryta roslinnoscig. Oczywiscie nalezy zdawac sobie sprawe, ze
nowa roslinno$¢ stanowi¢ begda tez nasadzenia (roslinno$¢ ozdobna, murawy trawiaste, drzewa
i krzewy owocowe), w tym w czesci gatunki obcego pochodzenia, co niewatpliwie bedzie miato
wplyw na ksztaltowanie réznorodnosci biologicznej. W projekcie planu w celu minimalizacji
negatywnych oddzialywan nakazano ochron¢ przed zabudowa terenow plytkiego zalegania
wod gruntowych 1 wystgpowania osadow torfowych, zachowanie i ochrong¢ wartosciowe;j
zieleni wysokiej, duze minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
Zminimalizuje to negatywne zmiany réznorodnosci biologicznej.

Planowane zmiany przeznaczenia terenéw na cele zabudowy letniskowej, rekreacji
indywidualnej, ustug turystyki, spowoduja rozwo6j w szerokim zakresie funkcji turystyczno-

rekreacyjnej, ktora bedzie przewazala na obszarze, co stworzy nowe mozliwosci rekreacji oraz
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wypoczynku na atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo obszarze. Poprawig si¢ warunki
zycia ludzi poprzez stworzenie nowych miejsc zaréwno zamieszkania (,,drugie domy™), jak i
mozliwosci korzystania z szerokiego zakresu ustug. Z tego wzgledu realizacja projektu planu
niewatpliwie spowoduje poprawe jakosci zycia ludzi.

Poszczegblne dziatki rekreacyjne oraz zabudowy ustug turystycznych zostang
ogrodzone, co spowoduje utrudnienie przemieszczania si¢ fauny ladowej. Wprowadzenie
zabudowy i obcej roslinno$ci spowoduje czgsciowa migracje z tych terendw gatunkdéw zwierzat
np. ptakow, nie akceptujacych bliskiej obecnosci cztowieka. Projekt planu w celu minimalizacji
negatywnych oddziatywan nakazuje, aby liniowe przegrody terenowe umozliwialy migracje
zwierzat.

Na obszarze powstang nowe zrodla emisji $ciekow komunalnych, lecz ustalenia
projektu planu ograniczaja ich negatywne oddzialywania. Projekt planu nakazuje
odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, jednak do czasu jej realizacji dopuszcza
si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nie jest to optymalne
rozwigzanie, gdyz nalezatloby przed realizacja inwestycji wybudowaé sie¢ kanalizacji
sanitarnej 1 przygotowac przytacza. Zastosowanie tymczasowych rozwigzan w dluzszej
perspektywie czasu moze spowodowaé nicodwracalne zmiany w obrebie zatoki jeziora
Jeziorak, ktora ze wzgledu na peryferyjne usytuowanie odznacza si¢ niska odpornoscia na
degradacj¢. Planowana zabudowa i zainwestowanie znajduje si¢ w zlewni bezposredniej jeziora
Jeziorak i w zlewni jego doplywu - Rowu Dgbrowa, co powoduje, ze wszystkie
zanieczyszczenia migruja do wod jeziora.

Ustalono zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrdodet, z zastosowaniem
technologii 1 paliw nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, nie powinna
spowodowac nasilenia zjawiska tzw. ,,niskiej emisji”. Na pewno tak si¢ stanie jesli zrodtami
ciepta beda urzadzenia, w ktorych zastosowane bedg technologie bezemisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach 1 paliwach, zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow 1
pytow do powietrza, a tym samym ograniczajace niska emisje¢. Ustalenia te sg prawidlowe 1 pod
powyzszym warunkiem minimalizujg potencjalny problem zanieczyszczenia powietrza.

Program zabudowy 1 zagospodarowania terendw zostal zaplanowany w sposob
oszczedny (ekstensywny). Ustalenia projektu planu minimalizujg negatywne oddziatywania. W
szczegbdlnosci wazne jest ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy na 8,0 m na terenie
1ML, 10,0 m na terenach ML-UT, 12,0 m na terenach UT, 5,0 m na terenach ZP. Na terenach
WS dopuszczono mozliwos¢ realizacji obiektow towarzyszacych: pomosty, ktadki, altany
nawodne, plaze, kapieliska, dojécia, dojazdy, zielen urzadzona, slipy i inne urzadzenia wodne.
Nalezy, podkresli¢c ze powstang nowe budynki i1 budowle na terenie dotychczas
niezabudowanym. Niewatpliwie nastgpig istotne negatywne zmiany walorow krajobrazowych
obszaru. Projekt planu ustala realizacje elewacji zabudowy wylacznie z materiatlow

naturalnych, cegly, drewna, kamienia, tynku w kolorystyce bieli, bezy, szarosci oraz ugrow z
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palety barw o niskim nasyceniu. Ponadto ustala kolorystyke dachow w tonacji szarosci i grafitu
z wylaczeniem dachow ptaskich, 0 dodatkowo ustala nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki
dachéw na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej, za wyjatkiem dachow
ptaskich. Sa to ustalenia minimalizujace negatywne oddzialywania na krajobraz i tad
przestrzenny.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztalcen terenéow jest dos¢ duza. Planowane przeznaczenia terenow nawigzuja do
uwarunkowan ekofizjograficznych. Zamierzenia inwestycyjne na obszarze objetym projektem
planu, beda stanowi¢ co najmniej $rednig ingerencje w walory §rodowiskowe 1 krajobrazowe
obszaru. Zmienig niecodwracalnie walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru. Pozostawienie
obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu nie prowadzitloby do powstawania niekorzystnych
zmian $rodowiska. Jeszcze wigkszy negatywny wplyw na $rodowisko miatby miejsce w
przypadku dopuszczenia mozliwosci realizacji zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, ustug turystyki o wickszej intensywnosci oraz wysokosci zabudowy, jak
réwniez w przypadku dopuszczenia mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko. Mozna bylo zaplanowaé realizacje zabudowy na obszarze
ptytkiego zalegania wod gruntowych i osadéw torfowych. Z punktu widzenia waloréw
przyrodniczych 1 krajobrazowych najkorzystniejszym rozwigzaniem bylo wydzielenie
przestrzenne terendw zieleni nieurzadzonej na obszarach wystepowania zadrzewien i na
obszarze plytkiego zalegania wod gruntowych. Poza tym mozna by oczywiscie zaleci
mniejszy zasi¢g przestrzenny terenOw przeznaczonych pod zabudowe z uwagi na
wystepowanie terenOw wystepowania muraw. Mozna by ustali¢ jeszcze mniejszg intensywnos¢
zabudowy niz 0,3 1 0,4, mniejsza maksymalng wysoko$¢ budynkéw na terenach UT niz 12,0
m. Brak realizacji projektu planu spowodowalby mozliwosci powstawania nowego
zagospodarowania w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Nalezy zaznaczy¢, ze
najlepszym z punktu widzenia ochrony Srodowiska rozwigzaniem byloby odstgpienie od
realizacji zabudowy na catym obszarze i przeznaczenie go w dalszym ciggu pod powierzchnie
aktywng przyrodniczo lub ograniczenie mozliwos$ci realizacji zabudowy do terenow 1ML i
1UT.

T o
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autorow prognoz oddziatywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.
1094).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.
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