w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw pofozonych nad jeziorem
Jeziorak w miejscowosci Skitlawki, w obrebie ewidencyjnym Sliwa, w gminie Zalewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
uchwaly Nr XXXIIT1/273/21 Rady Miejskiej w
Zalewie z dnia 8 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn.zm.),
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych nad jeziorem Jeziorak w miejscowosct Skittawki,
w obrebie ewidencyjnym Sliwa, w gminie Zalewo po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustaler Studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zalewo (Uchwala Nr X1/78/15 Rady Miejskiej w
Zalewie z dnia 24 czerwca 2015 r.), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1. Przepisy ogdlne

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych nad jeziorem
Jeziorak w miejscowosci Skitlawki, w obrebie ewidencyjnym Sliwa, w gminie Zalewo, zwany dalej planem.
2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okolo 83 ha.
3. Integralna czescia uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowracy zalacznik nr 1
do uchwaly;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaly;
3) rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycjt z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly;
4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaly.
4. Oznaczenia graticzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3
4) obszary plytko zalegajacych wod gruntowych 1 osadow tortowych,
5

6) przeznaczenie terenow:

nieprzekraczalna linia zabudowy,
wymiarowanie (w metrach),
a) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacijt indywidualnej,

UT — teren ustug turystyki,
ML-UT — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki,

SR
N

NN

ZP — teren zieleni urzadzonej,
e

N

ZN — teren zielent naturalnej,
t) WS — teren wod powterzchniowych srodladowych,
2) KDD - teren drogi dojazdowej,
5. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustalentami planu:
1) granica Park Krajobrazowy Pojezierza Itawskiego,



2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu,

3) granica strety 100 m od lintt brzegow rzek, jezior 1 innych naturalnych zbiomikéw wodnych.

Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 4 1 5 stanowia tresci mapy zasadnicze] z panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograticznego.

§2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

2.

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumieC cze$SC obszaru objetego planem, o okreslonym rodzaju
przeznaczenta, wyznaczonego na rysunku planu lintami rozgraniczajacymi;

3) lintach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linit zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na rysunku planu,
ktérej nie moga przekroczyC $ctany czesci nadziemnych budynku (w kierunku linit rozgraniczajacych
terenéw sasiednich), nie dotyczy elementéw budynku takich jak: schody zewnetrzne, pochylnie,
rampy, tarasy, balkony, zadaszenia nad wejsciem, gzymsy, okapy, pilastry, termoizolacje istniejacych
budynkow, o ile ustalenia szczegblowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej;

5) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé zroznicowang gatunkowo zielen wysoka 1 niska,

uksztaltowana funkcjonalnie 1 plastycznie lub zielen i1zolacyjna tworzaca bariere wizualng 1 akustyczna;

6) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu nie

bedace ustalentami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych 1 stanu faktycznego.
Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie
z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, definicjami wynikajacymi z przepisow
odrebnych oraz z Polskich Norm.

§3.

Dla obszaru obj¢tego planem nie wystepuje potrzeba okre§lania:

1.
2.

L

Zasad ksztaltowania krajobrazu.

Granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesney.

Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Szczegblowych zasad 1 warunkdw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

Sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw.

Rozdziat 2. Ustalenia szczegétowe.

4.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IML ustala si¢:

1) przeznaczenie:

— podstawowe: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;



— dopuszczalne: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, budynkéw gospodarczych, garazy, dojscia, dojazdy, zielen
urzadzona itp.;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) realizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi,

b) realizacje elewacji zabudowy w kolorystyce bieli, bezy, szarosci oraz ugrow z palety barw o niskim
nasyceniu,

¢) kolorystyke dachéw w tonacji szaros$ci 1 grafitu z wylaczeniem dachow plaskich,

d) nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrebie dzialki
budowlanej, za wyjatkiem dachow plaskich,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 3000 m? nie dotyczy dzialek na
potrzeby infrastruktury technicznej 1 drogi wewnetrzne;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej 1 komunikacis,

c) tereny znajduja si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Ilawskiego, w zagospodarowaniu
terenow nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow 1 zakazy zgodnie z
przepisami odrebnymiu,

d) w obszarze plytkiego zalegania wéd gruntowych 1 osadéw torfowych:

— zakaz lokalizacjt budynkow,

— zakaz przeksztalcania 1 zmian uksztaltowania terenu;

— zachowanie w jak najwickszym stopniu zieleni bagienno-takowej;

e) zachowanie 1 ochrone wartosciowej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem zabiegdw pielegnacyjnych,
wycinka w przypadku zlego stanu fitosanitarnego zgodnie z przepisami odrebnymi, lub realizacit
zagospodarowania  zgodnego z planem. Ustala si¢ zasade kompensacji przyrodniczej
w stosunku 1:1 (jedno drzewo wyciete : jedno nowe nasadzenie) z zastosowaniem rodzimych
gatunkow 1 uwzglednieniem warunkéw siedliskowych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— minimalna: 0,0,

— maksymalna: 0,5;

=B
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maksymalna intensywnosc zabudowy: 0,7;

g

=2 o

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%o;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%o;
minimalna liczba miejsc do parkowania:

@]
N~

— 1 stanowisko na 1 obiekt letniskowy lub rekreacji indywidualnej,
— minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
nie wystepuje potrzeba okreslenia,
t) gabaryty obiektow:
— wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 8,0 m,
— geometria dachu ijego uklad: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylania do 45°,
dopuszcza sie dachy plaskie dla zabudowy towarzyszace;;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;



6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) powiazanie terenu zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym realizowane jest poprzez drogi
powiatowe nr 1196N oraz 1194,

b) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych siect kolidujacych
z planowana zabudowa,

C) zaopatrzenie w wode:

— z gminnego systemu wodociagowego lub indywidualnych ujec zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

d) wode dla celow przectwpozarowych nalezy zapewnié =z istniejacych 1 projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych Zrédel, z dopuszczeniem lokalizacji  zbiornikéw
przectwpozarowych,

e) odprowadzenie sciekdéw: odprowadzanie Sciekow poprzez istniejaca 1 projektowana sie¢ kanalizacji
sanitarnej, do czasu realizacji siect kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne
zgodnie z przepisami odrebnymiu,

t) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymiu,

@) zaopatrzenie w energie elektryczna:

— dopuszcza sie budowe, rozbudowe sieci 1 urzadzen przesylu energi elektrycznej do zaopatrzenia
zabudowy w energie elektryczna, w oparciu o istniejace 1 projektowane linie energetyczne
sredniego 1 niskiego napiecia,

— zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczna bedzie si¢ odbywac z istniejacych 1 projektowanych
stacjt transformatorowych,

— dopuszcza si¢ budowe stacjt transtformatorowych,

h) zaopatrzenie wcieplo — z indywidualnych zrodel, z zastosowaniem technologi 1 paliw
nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w gaz — ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej siect gazowej lub z indywidualnych
zrédel, w szczegolnosct z butli gazowych,

) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca 1 projektowana  sieé
telekomunikacyjna,

k) w zakresie gospodarki odpadami:

— zagospodarowanie odpadéw komunalnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

— odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa, w tym w szczegdlnosci ustawa o odpadach;

7) obstuge komunikacyjna terenu: z drég powiatowych nr 1196N oraz 1194N zlokalizowanej poza
miejscowym planem zagospodarowania;
8) stawke procentowa: w wysokosci 30%.

§5.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IML-UT, 2ML-UT, 3ML-UT, 4ML-UT

ustala sie:
1) przeznaczenie:

— podstawowe: teren zabudowy letniskowej lub rekreacjt indywidualnej lub ustug turystyki;

— dopuszczalne: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, budynkéw gospodarczych, garazy, dojscia, dojazdy, zielen
urzadzona itp.;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:



a) realizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie ustugi gastronomu, handlu, zdrowia, sportu 1 rekreacj,

c) realizacje elewacji zabudowy w kolorystyce bieli, bezy, szarosci oraz ugrow z palety barw o niskim
nasyceniu,

d) kolorystyke dachéw w tonacji szarosdci 1 grafitu z wylaczeniem dachow plaskich,

e) nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrebie dzialki
budowlanej, za wyjatkiem dachow plaskich,

t) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
— 3000 m?®, dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
— 5000 m?®, dla zabudowy ustugowe;,
— nie dotyczy dzialek na potrzeby infrastruktury technicznej 1 drogi wewnetrzne;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej 1 komunikacis,

c) tereny znajduja si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Ilawskiego, w zagospodarowaniu
terenow nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow 1 zakazy zgodnie z
przepisami odrebnymiu,

d) zachowanie 1 ochrone wartosciowej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem zabiegdw pielegnacyjnych,
wycinka w przypadku zlego stanu fitosanitarnego zgodnie z przepisami odrebnymi, lub realizacit
zagospodarowania  zgodnego z planem. Ustala si¢ zasade kompensacji przyrodniczej
w stosunku 1:1 (jedno drzewo wyciete : jedno nowe nasadzenie) z zastosowaniem rodzimych

gatunkow 1 uwzglednieniem warunkéw siedliskowych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

5)

6)

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— minimalna — 0,0,

— maksymalna — 0,5;
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maksymalna intensywnosc zabudowy: 0,7;
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minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%o;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 13%;
minimalna liczba miejsc do parkowania:
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— 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uZzytkowej uslug lub 1 stanowisko
na kazdych 5 zatrudnionych lub 1 stanowisko na kazde 4 miejsca noclegowe,
— 1 stanowisko na 1 obiekt letniskowy lub rekreacji indywidualnej,
— minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1
na kazde rozpoczete 15 stanowisk z wylaczeniem zabudowy letniskowej 1 rekreacji indywidualne;,
t) gabaryty obiektow:
— wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m,
— geometria dachu ijego uklad: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylania do 45°,
dopuszcza sie dachy plaskie dla zabudowy towarzyszace;;
szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:



a) powiazanie terendéw zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym realizowane jest poprzez
projektowane drogi 2KDD, 3KDD do drég powiatowych nr 1196N oraz 1194N zlokalizowanych
poza miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych siect kolidujacych
z planowana zabudowa,

C) zaopatrzenie w wode:

— z gminnego systemu wodociagowego lub indywidualnych ujec zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

d) wode dla celow przectwpozarowych nalezy zapewnié =z istniejacych 1 projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych Zrédel, z dopuszczeniem lokalizacji  zbiornikéw
przectwpozarowych,

e) odprowadzenie sciekdéw: odprowadzanie Sciekow poprzez istniejaca 1 projektowana sie¢ kanalizacji
sanitarnej, do czasu realizacji siect kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne
zgodnie z przepisami odrebnymiu,

t) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymiu,

@) zaopatrzenie w energie elektryczna:

— dopuszcza sie budowe, rozbudowe sieci 1 urzadzen przesylu energi elektrycznej do zaopatrzenia
zabudowy w energie elektryczna, w oparciu o istniejace 1 projektowane linie energetyczne
sredniego 1 niskiego napiecia,

— zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczna bedzie si¢ odbywac z istniejacych 1 projektowanych
stacjt transformatorowych,

— dopuszcza si¢ budowe stacjt transtformatorowych,

h) zaopatrzenie wcieplo — z indywidualnych zrodel, z zastosowaniem technologi 1 paliw
nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w gaz — ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej siect gazowej lub z indywidualnych
zrédel, w szczegolnosct z butli gazowych,

) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca 1 projektowana  sieé
telekomunikacyjna,

k) w zakresie gospodarki odpadami:

— zagospodarowanie odpadéw komunalnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

— odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa, w tym w szczegdlnosci ustawa o odpadach;

7) obstuge komunikacyjng terenu: poprzez projektowane drogi 2ZKDD, 3KDD do drég powiatowych nr
1196N oraz 1194N zlokalizowanych poza miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegos;
8) stawke procentowa: w wysokosci 30%.

§6.
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT, 2UT, 3UT, 4UT ustala si¢:

1) przeznaczenie:

— podstawowe - teren ustug turystyki;

— dopuszczalne - obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, budynkéw gospodarczych, garazy, dojscia, dojazdy, zielen
urzadzona, pomosty, place zabaw, plaze, obiekty sportowe 1 kulturalne itp.;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:



a) realizacja zabudowy zgodnie z lintami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw zagospodarowania sluzacych uzupelnienmu przeznaczenia
podstawowego,

¢) elewacje zabudowy w kolorystyce bieli, bezy, szarosci oraz ugréw z palety barw o niskim nasyceniu,

d) kolorystyke dachéw w tonacji szarosci 1 grafitu z wylaczeniem dachéw plaskich, dopuszcza sie
szklane pokrycia dachowe,

e) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrebie
dziatki budowlanej, za wyjatkiem dachéw plaskich,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 5000 m?, nie dotyczy dzialek na
potrzeby infrastruktury technicznej 1 drogi wewnetrzne;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

4)

t) dopuszczalny poziom halasu jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

g) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej 1 komunikacis,

h) liniowe przegrody terenowe musza umozliwia¢ migracje zwierzat,

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu urzadzen umozliwiajacych swobodny przeplyw wod
opadowych 1 roztopowych w kierunku jeziora,

j) tereny znajduja si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Ilawskiego, w zagospodarowaniu
terenow nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow 1 zakazy zgodnie z
przepisami odrebnymiu,

k) w obszarze plytkiego zalegania wod gruntowych 1 osadéw torfowych:

— zakaz lokalizacjt budynkow,

— zakaz lokalizacjt urzadzen 1 obiektow sportowych, kulturalnych 1 placow zabaw,

— dopuszcza sie ciagl piesze wylacznie w postact pomostdw, kladek lub nieutwardzonych sciezek,

— dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezek edukacyjnych,

— dopuszcza si¢ urzadzenie pola namiotowego lub karawaningowego o powierzchni nie wickszej
niz 5000 m?

— zachowanie w jak najwickszym stopniu zieleni bagienno-lakowej;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
minimalna — 0,0,
maksymalna — 0,0;
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maksymalna intensywnosc zabudowy: 0,8;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%o;
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maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 65%;
minimalna liczba miejsc do parkowania:
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— 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej ustug lub 1 stanowisko
na kazdych 5 zatrudnionych lub 1 stanowisko na kazde 4 miejsca noclegowe,
— minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1
stanowisko na kazde rozpoczete 15 stanowisk,
t) gabaryty obiektow:
— wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,0 m,
— geometria dachu 1jego uklad: dla nowych budynkéw — dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylania do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie dla zabudowy towarzyszacej;



5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

2)

powigzanie terenow z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym realizowane jest poprzez

projektowane drogi 1KDD, 2KDD, 3KDD do drog powiatowych nr 1196N oraz 1194N

zlokalizowanych poza miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie sytuowanie siect infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych siect kolidujacych

z planowana zabudowa,

zaopatrzenie w wode:

— z gminnego systemu wodociagowego lub indywidualnych ujec zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

wode dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ zistniejacych 1 projektowanych siect,

uzbrojonych w hydranty lub zinnych Zrédel, z dopuszczeniem lokalizacji  zbiornikéw

przectwpozarowych,

odprowadzenie $ciekéw: odprowadzanie sciekdéw poprzez istniejaca 1 projektowang sie¢ kanalizacjt

sanitarnej, do czasu realizacji siect kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne

zgodnie z przepisami odrebnymiu,

odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w energie elektryczna:

— dopuszcza sie budowe, rozbudowe sieci 1 urzadzen przesylu energi elektrycznej do zaopatrzenia
zabudowy w energie elektryczna, w oparciu o istniejace 1 projektowane linie energetyczne
sredniego 1 niskiego napiecia,

— zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczna bedzie si¢ odbywac z istniejacych 1 projektowanych
stacjt transformatorowych,

— dopuszcza si¢ budowe stacjt transtformatorowych,

zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnych zrédel, z zastosowaniem technologii 1 paliw

nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w gaz — ustala sie zaopatrzenie z projektowanej siect gazowej lub z indywidualnych

zrédel, w szczegolnosct z butli gazowych,

w  zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca 1 projektowana  sieé

telekomunikacyjna,

w zakreste gospodarki odpadami:

— zagospodarowanie odpadéw komunalnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

— odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa, w tym w szczegdlnosci ustawa o odpadach;

7) obstuge komunikacyjna terenu: poprzez projektowane drogi 1KDD, 2KDD, 3KDD do drog

powiatowych nr 1196N oraz 1194N zlokalizowanych poza miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego;

8) stawke procentowa: w wysokosci 30%,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala si¢:

1) przeznaczenie:

— podstawowe: teren wod powierzchniowych srodladowych;
— dopuszczalne: pomosty, kladki, altany nawodne, plaze, kapieliska, dojscia, dojazdy, zielen
urzadzona, slipy 1 inne urzadzenia wodne;



2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) realizacje pomostow 1 altan nawodnych o wykoniczentu drewnianym,

b) kolorystyke dachow w tonacjt naturalnych brazow, szarosdci 1 grafitu,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych 1 urzadzen wodnych,

d) dopuszcza siec wykorzystanie do zeglugi srodladowey,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek — nie ustala sie;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej,

c) teren znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Ilawskiego, w zagospodarowaniu
terenow nalezy uwzgledni¢ ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow 1 zakazy zgodnie z
przepisami odrebnymi;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
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maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
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minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
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minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

gabaryty obiektow:

Na»

— okresla si¢ maksymalng szeroko$¢ pomostow: do 3,0 m,

— maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych do 7,0 m,

— okresla si¢ maksymalne wymiary altan nawodnych: szeroko$¢ do 6,5 m, dlugos¢ 6,5 m 1 wysokosc

do 7,0 m,

— geometria dachu 1 jego uklad: dachy dowolne o kacie nachylania do 45°;
szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
obstuge komunikacyjna terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
stawke procentowa: w wysokosci 0%o.

§7.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie:
— podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

— dopuszczalne: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) dopuszcza sie lokalizacje kapielisk, pomostow,
¢) ustala si¢ realizacje dojsc 1 dojazdow jako nieutwardzonych, gruntowych,

d) w terenie 2ZP dopuszcza si¢ urzadzanie pola namiotowego 1 kampingowego o maksymalnej laczne;
powierzchni 5000 m?

e) lokalizacja obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych,

) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie okresla sie;



3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ obowiazek w maksymalnym stopniu zachowania 1 pielegnaciji wartosciowego starodrzewia,
b) dopuszczalny poziom halasu dla terendw ZP —jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
a) w obszarze plytkiego zalegania wod gruntowych 1 osadéw torfowych:

zakaz lokalizacji budynkow,

zakaz lokalizacji urzadzen 1 obiektéw sportowych, kulturalnych 1 placéw zabaw,
— dopuszcza sie ciagl piesze wylacznie w postact pomostdw, kladek lub nieutwardzonych sciezek,
— dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezek edukacyjnych,
— zachowanie w jak najwickszym stopniu zieleni bagienno-takowej;
c) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— minimalna — 0,0,

— maksymalna — 0,3;
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maksymalna intensywnosc zabudowy: 0,5;
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minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 5%;
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minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

Na»

gabaryty obiektow:
) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 5,0 m,
m) geometria dachu 1 jego uklad: dla nowych budynkéw — dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylania od 20° do 30
5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu:
a) 1ZP z drogi 1IKDD,
b) 2ZP z drogi 2KDD;
6) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: ustala si¢ stawke w wysokosct 15%.

§8.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie:
— podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
— dopuszczalne: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne, kladki;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacjt budynkow,
b) dopuszcza sie lokalizacje pomostow,
¢) lokalizacja obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie okresla sie;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ obowiazek zachowania 1 pielegnacji wartosciowego starodrzewra,
b) w obszarze plytkiego zalegania wod gruntowych 1 osadéw torfowych:
— zakaz lokalizacjt budynkow,
— zachowanie terendéw w formie naturalnej zieleni;
c) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw:
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5)

— poprzez przylegle tereny funkcjonalne oraz projektowane drogi dojazdowe do drég powtatowych nr

1196N oraz 1194N zlokalizowanych poza miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegos;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: ustala si¢ stawke w wysokosct 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia
nieruchomosct.

§9.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie:
— podstawowe: tereny drog dojazdowych;
— dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
b) szerokos¢ w lintach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny przekréj —jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,
d) minimalna szerokos¢ jezdni 3,0 m,
e) chodnik minimalnie jednostronny;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: ustala si¢ stawke w wysokosct 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia
nieruchomosci lub dotyczy nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celu publicznego.

Rozdziat 4. Przepisy koncowe.

§10.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzow: Miasta 1 Gminy Zalewo.

§11.
Uchwala wchodzt w zZycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§12.
Uchwala podlega publikacijt na stronie internetowej Gminy Zalewo.
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Zalkacznik Nr 2
do Uchwaly Nr................
Rady Miejskiej w Zalewie

zdnia ... r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
W trakcie wylozenia do publicznego wegladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenéw polozonych nad jeziorem Jeziorak w miejscowosci Skitlawki, w obrebie ewidencyjnym Sliwa, w gminie
Zalewo — Wplynely/nie wplynely uwagi do projektu planu.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr................
Rady Miejskiej w Zalewie
zdnia ... r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z

przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacii 1 zasady tinansowania inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza uchwala:

1) infrastruktura techniczna: ....ocvviviiiiiiiiiiiiiiiii — budowa, rozbudowa,
przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci.

Realizacja inwestycji bedzie przebiegac zgodnie z obowiazujacymi przepisami 1 normami, w tym m.in. z

ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony srodowiska, o drogach

publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesylania 1 dystrybucii, energit

elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza sie

etapows, realizacje inwestycji.

Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy, bedzie finansowana z budZzetu gminy przy wykorzystaniu srodkoéw pozyskanych ze

zrédel zewnetrznych.
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Zalkacznik Nr 4

do Uchwaly Nr................
Rady Miejskiej w Zalewie
zdnia ... r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
polozonych nad jeziorem Jeziorak w miejscowosci Skitlawki, w obrebie ewidencyjnym Sliwa, w gminie Zalewo.
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