Uchwala Nr.......ceevveeeee
Rady Miejskiej w Suszu
zdnia ....cooevviennn. 2023 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Susz w obrebie geodezyjnym Susz-1, w rejonie ul. L.akowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977),
w zwigzku z Uchwalg Nr XXX1X/436/2023 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 30 marca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Susz w obrgbie geodezyjnym Susz-1, w rejonie ul. Lakowej, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Susz, uchwalonego Uchwalg Nr
XLVI/281/2010 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 9 wrzesnia 2010 r., zmienionego Uchwatg Nr
XX1/165/2012 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 25 pazdziernika 2012 r., uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne
§1

1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Susz w obrebie
geodezyjnym Susz-1, w rejonie ul. Lakowe;j.

2. Granice obszaru objetego planem okresla uchwata Nr XXX1X436/2023 Rady Miejskiej
w Suszu z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Susz w obrgbie geodezyjnym Susz-1,
W rejonie ul. Lakowe;.

3. Niniejsza uchwata sktada si¢ z nastepujacych elementow:

1) ustalen planu miejscowego, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan witasnych gminy, stanowigcego
zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly;

5) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objgtego planem w postaci wektorowej
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybutow
zawierajacych informacje o planie oraz czg$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisanych w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 5 do
niniejszej uchwaty.

4. Na rysunku planu okresla si¢ oznaczenia graficzne bgdace obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;

3) przeznaczenie terenéw oznaczone cyframi i literami;



4) stanowisko archeologiczne uj¢te w ewidencji zabytkow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) wymiarowanie;
5. Na rysunku planu okresla si¢ oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny:
1) oznaczenie drogi gminnej przylegajacej bezposrednio do obszaru objetego planem;
2) oznaczenie drogi wewngetrznej przylegajacej bezposrednio do obszaru objetego planem,;
3) proponowane linie podziatu na dziatki ewidencyjne.

§2
Wyjasnienie poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu:

1) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Suszu;

2) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na
rysunku planu, wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
1 poza ktorg nie moze wykracza¢ zaden element budynku;

4) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, rozporzadzen i akty prawa
miejscoweqo;

5) teren — nalezy przez to rozumie¢ czeS¢ obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu
I zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) elewacja frontowa — lico budynku, fasada, $ciana budynku od strony gléwnego wejscia,
wjazdu na dziatke;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych ponizej
8° wzgledem plaszczyzny poziome;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu
§3
Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenie terenOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych cyframi i literami zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1MN, 2MN, 3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1KDD - tereny drogi dojazdowej;

Rozdziatl 3.
Ustalenia szczegélowe planu
§4
Ustalenia dla terenow 1MN, 2MN, 3MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
d typ zabudowy — wolnostojaca,
b) lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
0znaczonymi na rysunku planu oraz przepisami odr¢bnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) tereny 1IMN, 2MN i 3MN potozone sa poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody,
h) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



d) tereny 1IMN, 2MN i 3MN potozone sg w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 210 ,,Itawa”;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej — w terenach 1IMN i 3MN zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkoéw, gdzie obowigzujg zasady
ochrony stosownie do przepiséw odrebnych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

7) ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania  zabudowy i1  zagospodarowania
terenu:

d) ustala si¢ realizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

€) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 25%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0 m,

— dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 7,0 m,

— dla infrastruktury technicznej — 10,0 m,

i) geometria, kolorystyka i materiat pokrycia dachu:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwu- lub wielospadowe
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

— dla budynkéw gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo — garazowych —
dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 8°, jednospadowe,
dV\éuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 9° do
45°,

— Kkolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz, antracyt i ich odcienie,

— materiat pokrycia dachowego — dachéwka lub blachodachowka,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizaciji:

— 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— nie wystgpuje potrzeba okreslenia miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

— sposoOb realizacji: parkingi bez formy zabudowy kubaturowej; parkingi w
wolnostojacym  budynku  garazowym lub  wolnostojacym  budynku
gospodarczo-garazowym; parkingi w czesci garazowej lub czgséci gospodarczo-
garazowej zlokalizowanej w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

K) gabaryty obiektow:

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 14,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazowego — 6,0 m,

— maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego — 6,0 m,
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— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego-
garazowego — 6,0 m,

— maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 2, w tym poddasze uzytkowe,

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku garazowego — 1,

— maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego — 1,

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku garazowo-
gospodarczego — 1,

— maksymalna ilo$§¢ kondygnacji podziemnych budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 1,

— maksymalna ilo§¢ kondygnacji podziemnych budynku garazowego — 0,

— maksymalna ilo§¢ kondygnacji podziemnych budynku gospodarczego — 0,

— maksymalna ilo§¢ kondygnacji podziemnych budynku garazowo-
gospodarczego — 0;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendOw gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w terenach 1IMN, 2MN
i 3MN nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 70°-100°,

¢) minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 800 m?;

10) szczegolne warunki  zagospodarowania terenow Oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11)zasady =~ modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow  komunikacji
i infrastruktury technicznej:

d) obstuga komunikacyjna — z terenu drogi dojazdowej 1KDD, z drogi gminnej drogi
gminnej przylegajacej do obszaru objetego planem, z terenu drogi wewngtrznej
przylegajacej do obszaru objetego planem,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,

C) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowg i prowadzenie
gtownych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomig¢dzy
linig rozgraniczajaca z pasem drogowym drogi publicznej a nieprzekraczalng linig
zabudowy, w pasie drogowym przyleglej drogi publicznej, niniejsza zasada nie
dotyczy lokalizacji przytaczy do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej i gazowej,

d) w zakresie zaopatrzenia w wode:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
— ustala si¢ zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych stosownie do
przepiséw odrebnych,

€) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

— zsieci elektroenergetycznej,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych Zrddel energii o mocy nieprzekraczajacej
mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne zrddta,
g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
— ze zrddet indywidualnych z zachowaniem wszelkich wymogéw ochrony
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,
— dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) sposéb odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji
sanitarnej,
i) sposob oprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy — 30%;

14) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?, dopuszcza

si¢ wydzielenie dziatek niespelniajagcych parametréw na polepszenie warunkow
zagospodarowania sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w
celu zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j;

15) kolorystyka obiektow budowlanych:

a) kolor elewacji biaty, zotty, szary i ich odcienie,

b) dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach budynkow elementéw drewnianych,

¢) dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji w kolorze cegly czerwonej i jej
odcieni.

§5

Ustalenia dla terenéw oznaczonych cyframi i literami 1KDD:
1) przeznaczenie terenu podstawowe — tereny drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie terenu dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

3)

4)

5)
6)

7)

8)

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 1KDD potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody;

b) teren 1KDD potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych
GZWP nr 210 ,,Itawa”;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

oraz doébr kultury wspotczesnej — w terenie 1KDD lokalizowane jest stanowisko

archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow, gdzie obowigzuja zasady ochrony

stosownie do przepisow odrebnych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

d) teren 1KDD ustala si¢ jako ogolnodostgpng przestrzen publiczna,

b) zakaz umieszczania szyldow oraz tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

¢) dopuszcza si¢ realizacje ciggdbw pieszych, ciggéw rowerowych lub ciggow pieszo —
rowerowych na zasadach okreslonych w przepisach prawa,

d) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw;

ustalenia  dotyczace zasad ksztattowania  zabudowy i zagospodarowania

terenu:

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy infrastruktury technicznej — 10,0 m;



9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych,
a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig 0raz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych — w terenie 1KDD nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
11) szczegdlne warunki  zagospodarowania  terenow oOraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej,
b) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — w pasie drogowym,
C) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepiséw
odrebnych,
d) sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
14) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy — 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§6

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Susz.

§7
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Suszu
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