W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Hawa
w obrebie geodezyjnym Kamien Duzy, Szatkowo, Wola Kamienska, tanioch

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zmianami), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
Zze zmianami) oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaly Nr VI/56/19 Rady Gminy ltawa z dnia
29 marca 2019 r., Rada Gminy ltawa uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Iltawa

w obrebie geodezyjnym Kamien Duzy, Szatkowo, Wola Kamienska, tanioch, zwany dalej

.planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza wustalen zmiany studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Htawa uchwalonego Uchwatg

Nr XLIV/380/2018 Rady Gminy ltawa z dnia 23 lutego 2018 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowiag:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:2000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy ltawa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy ltawa o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik
nr 3.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 750,24 ha, ktérego granice, okreslone zostaty

w czesci graficznej planu.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére bedzie
dominujgcg formg wykorzystania dziatki lub terenu, w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidtowe korzystanie z dziafki lub terenu;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupetniajgcy przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wiecej niz 40% powierzchni
dziatki lub terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkow lub obiektow
budowlanych, z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie pochylni i spocznikéw oraz na
odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m — okapdéw, gzymséw, balkondéw, taraséw, schodow
zewnetrznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od lasu, w jakiej mozna
usytuowaé budynki z uwzglednieniem warunkéw technicznych i przepiséw odrebnych;



6) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenice
wyznaczong przez potacie dachowe;

7) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéw oraz materiatéw, narzedzi i sprzetu;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informaciji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg majacg na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury,
oswiaty, ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodow, administraciji,
bankowosci, zamieszkania zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, ustug publicznych, handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m?;

11) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalnosé
realizowang przez administracje publiczna;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowsg dziatalnos¢ gospodarcza,
ktérej ucigzliwosc nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktérej dziatalnos¢ jest
prowadzona, majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

13) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzgce rekreaciji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw, sitownie
zewnetrzne, stoly do gry, sceny, amfiteatry, przystanie kajakowe;

14) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cziowieka skupiska
drzew i krzewéw wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory
estetyczne przestrzeni;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieC pasy zieleni wysokiej i sredniej ztozone
z drzew i krzewow, gtéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztattowane w taki
sposéb, aby minimalizowa¢ ucigzliwosci wynikajgce z  zagospodarowania
i przeznaczenia terenu;

16) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumiec pasy zieleni ztozone z drzew i krzewodw,
gtéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze, stanowigce strefe przejSciowg pomiedzy
zielenig naturalng lub wodami powierzchniowymi, a zielenig przydomowa.

§3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MW;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

5) teren zabudowy ustugowej oraz zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/ZP;

6) tereny zabudowy ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami UT;

7) tereny zabudowy ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UP;

8) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ML;

9) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

10) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznhaczone na rysunku planu symbolami RU;



11) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami RM;

12) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

13) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami Z;

14) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

15) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS;

16) tereny infrastruktury wodociggowej, oznaczone na rysunku planu symbolami W,

17) tereny infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami K;

18) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

19) tereny komunikaciji:
a) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ,
b) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
c) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami

KDD,

d) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ,
e) teren ciggdw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KPR,
f) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
linii zabudowy od laséw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
zwroconych sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, ciggdw pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerdw, zieleni
ozdobnej, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
Z wylgczeniem gruntéw chronionych klasy 1l zlokalizowanych na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami R lub Z oraz terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZL, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych
obiektow budowlanych z zachowaniem parametréow okreslonych w planie;

5) dopuszczenie odbudowy istniejgcych obiektdow budowlanych z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;

6) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

7) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu lub ich czesci, zlokalizowanych
poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub
dobudowy o obiekty i urzgdzenia dla os6b niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od pasa
drogowego i z zachowaniem pozostatych ustalen w planie;

8) dopuszczenie zachowania istniejgcych, w dniu wejscia w zycie planu, funkcji budynkow
odmiennych od ustalonych w planie;

9) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych powyzej 15° — ceglastoczerwony, bragzowy, szary lub grafitowy;

10) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow

3



budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

11) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
o elewacjach blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

12) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

13) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale:

a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 14;
b) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

14) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, drogi oraz poszerzenia drég istniejgcych, a takze w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami, dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni;

15) maksymalng wysokosé budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej: 35,0 m;

16) ograniczenie liczby zjazdéw z drég 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, poprzez realizacje wspdélnych
Zjazdéw dla kazdych dwoch dziatek, ktérych obstuga komunikacyjna odbywa sie z drég
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia, poza obszarem do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,
standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RU, RM, dla ktérych organ
ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko lub przeprowadzona ocena
oddziatlywania na Srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na
ochrone przyrody Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — cze$¢
AiB,

b) z zakresu inwestycji celu publicznego na catym obszarze planu;

5) nakaz wkomponowania projektowanej zabudowy w istniejgce zadrzewienia srédpolne,
przydrozne i nadwodne;

6) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu, z zastrzezeniem §26 pkt 2;

7) nakaz realizacji zieleni buforowej, zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem
lokalizaciji sieci infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazddw,

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MN, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny MW, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

c) tereny MN/U, kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

d) tereny U/ZP, UT, ML, ZP, kwalifikowane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) tereny RM, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowej

zgodnie z przepisami odrebnymi;



9) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych prowadzacych bezscidtkowy chow zwierzat;

10) zakaz lokalizowania budynkéw stuzacych do obstugi produkcji rolnej, z wyjatkiem
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RU i RM;

11) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujgcych gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

12) dopuszczenie przebudowy lub likwidacji urzgdzeh drenarskich, w tym rowodw,
oznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 13;

13) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wdéd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

14) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

15) zakaz lokalizacji biogazowni oraz elektrowni wiatrowych;

16) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku
i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej, ustala sie zachowanie pierwotnej formy obiektu
i ukladu kompozycyjnego kapliczki, z dopuszczeniem prowadzenia prac konserwatorskich i
robot budowlanych.

§7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

ustala sie, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami UP, ZP, KDZ, KDL, KDD.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych uchwaty;

2) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenéw komunikacji, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury
techniczne,;.

§8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych

ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszarow

szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 210 ,Zbiornik miedzymorenowy

tawa”, poprzez zagospodarowanie $ciekdw bytowych i przemystowych zgodnie
z ustaleniami uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ochrone:

a) Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego,

b) otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego,

¢) obszaru Natura 2000 Ostoja ltawska PLH280053,

d) obszaru Natura 2000 Lasy tawskie PLB280005,

e) Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza ltawskiego — czes¢ Ai B

poprzez zagospodarowanie i zabudowe obszaru objetego planem, zgodnie z ustaleniami
uchwalty oraz przepisami odrebnymi.

§9. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
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symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,

13MN, 14MN, 15MN, 16MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce,

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane do budynkdéw przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty rekreacji,

C) urzadzenia wodne, w tym miedzy innymi rowy, przejscia piesze, przejazdy, przepusty
Zwigzane z rowami;

3) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego
na dziatce budowlanej;

4) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego
lub garazu: 100 m?;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%;

9) geometrie dachéw:

a) budynkoéw: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do 30°;

10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

11) nakaz realizacji gtdéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegle do drogi,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlang, z wyjgtkiem dziatek skrajnych, dla ktérych
nie ustala sie sposobu realizacji gtéwnej kalenicy dachu;

12) maksymalng wysokosc:

a) budynkoéw: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m,
¢) budowli: 9,0 m;

13) maksymalng liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna;

14) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1200 m?;

15) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN z drég 1KDZ, 1KDW,

b) terenu 2MN z drogi 8KDW,

¢) terenu 3MN z drogi 8KDW,

d) terenu 4MN z drogi 9KDW,

e) terenu 5MN z drég 2KDD, 5KPJ,

f) terenu 6MN z drég 2KDD, 8KPJ,

g) terenu 7MN z drég 8KPJ, 20KDW, 21KDW,

h) terenu 8MN z drég 2KDZ, 3KDD, 4KDD, 21KDW,



i) terenu 9MN z drég 2KDZ, 9KPJ, 28KDW,

j) terenu 10MN z drég 1KDZ, 23KDW, 28KDW,
k) terenu 11MN z drég 2KDZ, 5KDD, 28KDW,
[) terenu 12MN z drég 5KDD, 30KDW,
m)terenu 13MN z drég 30KDW, 31KDW,

n) terenu 14MN z drogi 6KDD,

0) terenu 15MN z drég 1KDZ, 7KDW

p) terenu 16MN z drogi 2KDZ.

§10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U,
17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U,
26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U, 31MN/U, 32MN/U, 33MN/U, 34MN/U,
35MN/U, 36MN/U, 37MN/U, 38MN/U, 39MN/U, 40MN/U, 41MN/U, 42MN/U, 43MN/U,
44MN/U, 45MN/U, 46MN/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej wyfgcznie na terenach
14MN/U, 15MN/U, 24MN/U, 31MN/U;

¢) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku na funkcje ustugowg wylgcznie z zakresu ustug
nieucigzliwych,

d) budynki ustugowe, wytgcznie z zakresu ustug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty rekreacji,

a) urzgdzenia wodne, w tym miedzy innymi =zapory, drenaze, umochienia
i zabezpieczenia, kgpieliska, przystanie, pomosty, bulwary, nabrzeza, kladki piesze
i rowerowe, przejazdy, przepusty;

3) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy produkcyjnej zlokalizowanej na terenie
42MN/U;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych w zabudowie zagrodowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi, na dziatkach na ktérych tego typu zabudowa istnieje w dniu
wejscia w zycie planu, z zastrzezeniem pkt 4;

5) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 4,0 m, wzdtuz granic
sgsiadujgcych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-
ustugowa, w przypadku lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w zabudowie
zagrodowej;

6) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-
ustugowego wolnostojgcego na dziatce budowlanej;

7) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego
lub garazu: 100 m?;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,20;

10) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;



11) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;
12) geometrie dachow:
a) budynkéw: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) budynkéw na terenie 45MN/U: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od do 45°,

¢) budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia gtdbwnych potaci dachowych od 15° do
35°

13) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-
ustugowego;

14) nakaz realizacji gtobwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego i mieszkalno-
ustugowego réwnolegle do drogi, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang,
z wyjatkiem dziatek skrajnych, dla ktorych nie ustala sie sposobu realizacji gtownej
kalenicy dachu;

15) maksymalng wysokosé:

a) budynkow: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m;

16) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna;

17) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1200 m?;

18) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1IMN/U z drég 1KDZ, 1KDW,

b) terenu 2MN/U z drég 1KDZ, 2KDW,

¢) terenu 3MN/U z drég 1KDZ, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
d) terenu 4MN/U z drogi 7KDW,

e) terenu 5SMN/U z drogi 8KDW,

f) terenu 6MN/U z drég 1KDZ, 8KDW, 9KDW,

g) terenu 7MN/U z drég 1KDZ, 10KDW, 11KDW,

h) terenu 8MN/U z drég 11KDW, 12KDW, 13KDW,

i) terenu 9MN/U z drog 11KDW, 14KDW,

j) terenu 10MN/U z drég 1KDZ, 1KPJ, 11KDW, 14KDW,
k) terenu 11MN/U z dr6g 1KDZ, 1KDD, 4KPJ,

[) terenu 12MN/U z drog 1KPJ, 11KDW,

m)terenu 13MN/U z drég 1KDD, 4KPJ,

n) terenu 14MN/U z drog 1KDZ, 1KPJ, 2KPJ, 15KDW, 16KDW,
0) terenu 15MN/U z drég 1KDZ, 2KDD, 3KPJ, 5KPJ,

p) terenu 16MN/U z drég 1KDZ, 1KDD, 7KPJ,

q) terenu 17MN/U z drég 1KDZ, 2KDZ, 6KPJ, 7KPJ,

r) terenu 18MN/U z drég 2KDD, 7KPJ, 8KPJ, 17KDW,
s) terenu 19MN/U z drég 2KDD, 18KDW,

t) terenu 20MN/U z drég 2KDD, 18KDW,

u) terenu 21MN/U z drogi 2KDZ,



v) terenu 22MN/U z drég 2KDZ, 18KPJ,

w) terenu 23MN/U z drogi 2KDZ,

x) terenu 24MN/U z drég 2KDZ, 1KDL, 10KPJ, 22KDW,

y) terenu 25MN/U z drég 1KDL, 22KDW, 23KDW, 28KDW,
z) terenu 26MN/U z drég 1KDL, 24KDW, 25KDW, 28KDW,
aa) terenu 27MN/U z drég 1KDL, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW,
bb) terenu 28MN/U z drég 1KDL, 5KDD, 26KDW, 27KDW,
cc) terenu 29MN/U z drég 5KDD, 29KDW,

dd) terenu 30MN/U z drog 1KDL, 5KDD, 6KDD, 29KDW, 30KDW,
ee) terenu 31MN/U z drég 1KDZ, 1KDL,

ff) terenu 32MN/U z drogi 1KDL,

gg) terenu 33MN/U z drogi 1KDL,

hh) terenu 34MN/U z drogi 1KDL,

ii) terenu 35MN/U z drég 1KDL, 6KDD,

i) terenu 36MN/U z drog 6KDD, 30KDW, 31KDW,

kk) terenu 37MN/U z drog 6KDD, 13KPJ,

) terenu 38MN/U z drég 6KDD, 31KDW,

mm) terenu 39MN/U z drog 3KDZ, 6KDD,

nn) terenu 40MN/U z drég 3KDZ, 6KDD, 16KPJ,

00) terenu 41MN/U z drogi 16KPJ,

pp) terenu 42MN/U z drog 2KDZ, 3KDZ, 16KPJ,

qq) terenu 43MN/U z drog 2KDZ, 3KDZ, 4KDD, 17KPJ,
rr) terenu 44MN/U z drogi 8KDW,

ss) terenu 45MN/U z drogi 1KDL,

tt)  terenu 46MN/U z drogi 1KDZ.

§11. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojgce,
b) obiekty rekreacii;
3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego na
dziatce budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;
8) dachy ptaskie;
9) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i obiektow rekreacji:
50m;
10) maksymalng liczbe kondygnaciji:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnaciji podziemnej,



b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna;
11) minimalng powierzchnie dziatek budowlanych: 1200 m?;
12) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1MW z drogi 3KDZ,
b) terenu 2MW z drogi 2KDZ.

§12. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U,
3U, 4U, 5U, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustugowe, w tym obiekty handlu
detalicznego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego,
b) obiekty rekreacii;
3) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy produkcyjnej i magazynowej;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,50;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;
8) geometrie dachow budynkéw: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kagcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt 8;
9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
10) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkdéw: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m,
c) budowli: 12,0 m;
11) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;
12) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1500 m?;
13) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1U z drogi 8KDW,
b) terenu 2U z drég 1KDZ, 8KDW,
c) terenu 3U z drog 11KDW, 12KDW,
d) terenu 4U z drogi 1KDZ,
e) terenu 5U z drég 1KDZ, 2KDZ.

§13. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1U/ZP, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: budynki ustugowe oraz zielen urzgdzona, w tym zielen
ozdobna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty rekreacii,
b) obiekty sportowe, w tym miedzy innymi boiska;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

7) dachy budynkéw: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych i przestrzennych;

9) maksymalng wysokosc¢:
a) budynkdéw: 8,0 m,
b) obiektéw rekreaciji: 5,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2  kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;

11) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;

12) obstuge komunikacyjng z drég 1KDZ, 6KPJ, 7KPJ.

§14. Dla terenu zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UT,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki i budowle ustugowe, wytgcznie z zakresu ustug nieucigzliwych,
b) obiekty rekreacji oraz plaze,
c) obiekty sportowe, w tym miedzy innymi boiska,
d) urzagdzenia wodne, w tym miedzy innymi =zapory, drenaze, umocnhienia
i zabezpieczenia, kgpieliska, przystanie, pomosty, bulwary, nabrzeza, ktadki piesze
i rowerowe, przejazdy, przepusty;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;
7) dachy budynkéw: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 8;
8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych i przestrzennych,;
9) maksymalng wysokos¢ budynkéw i budowli: 10,0 m;
10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2  kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;
11) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1500 m?;
12) obstuge komunikacyjng z drég 1KDP, 11KPJ.

§15. Dla terenéw zabudowy ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1UP, 2UP, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: budynki ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki i budowle ustugowe, wytacznie z zakresu ustug nieucigzliwych,

b) obiekty rekreacji,

c) obiekty sportowe, w tym miedzy innymi boiska;
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3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

7) dachy budynkéw: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych i przestrzennych;

9) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw: 8,0 m,
b) obiektéw rekreaciji: 5,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnhacje nadziemne, z
dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;

11) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;

12) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1UP z drogi 1KDZ,
b) terenu 2UP z drogi 2KDZ.

§16. Dla terenu zabudowy letniskowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: budynki rekreacji indywidualnej, niekomercyjne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki i budowle ustug turystyki, wytgcznie z zakresu ustug nieucigzliwych,
b) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego,
c) obiekty rekreacii;
3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku rekreacji indywidualnej na dziatce
budowlanej;
4) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego
lub garazu: 100 m?;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,45;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%;
8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%;
9) geometrie dachéw:
a) budynkoéw: dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych od 20° do
60°, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
10) maksymalng wysokosc:
a) budynkoéw: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m;
11) maksymalng liczbe kondygnaciji:
a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
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nadziemna;
12) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1500 m?;
13) obstuge komunikacyjng z drogi 1KDL.

§17. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R,
6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, w tym grunty orne, fgki i pastwiska;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty budowlane w zabudowie zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
wyjatkiem zabudowy inwentarskiej;
b) garaze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do budynkéw w zabudowie
zagrodowej,
C) urzadzenia wodne, w tym miedzy innymi rowy, przejscia piesze, przejazdy, przepusty
zwigzane z rowami;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce siedliskowej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce siedliskowej: 0,90;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki siedliskowej:
30%;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziafki siedliskowej: 60%;
7) geometrie dachow budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 50°;
8) maksymalng wysokosé
a) budynkow: 12,0 m,
b) budowli: 12,0 m;
9) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;
10) minimalng powierzchnie nowych dziatek siedliskowych: 3000 m?;
11) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1R z drog 3KPJ, 4KPJ,
b) terenu 2R z drég 2KDD, 3KPJ, 4KPJ,
c) terenu 3R z drég 1KDD, 4KPJ,
d) terenu 4R z drég 2KDD, 4KPJ,
e) terenu 5R z drég 2KDD, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
f) terenu 6R z drog 6KDD, 35KDW,
g) terenu 7R z drég 1KDL, 13KPJ,
h) terenu 8R z drogi 13KPJ,
i) terenu 9R z drég 3KDZ, 6KDD, 13KPJ, 14KPJ,15KPJ, 32KDW,
j) terenu 10R z drég 3KDZ, 13KPJ, 14KPJ, 32KDW, 33KDW,
k) terenu 11R z drég 6KDD, 15KPJ,
[) terenu 12R z drég 3KDZ, 15KPJ,
m) terenu 13R z drogi 16KPJ.

§18. Dla terendéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1RU, 2RU, 3RU, 4RU, 5RU, 6RU, ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle obstugi produkcji w gospodarstwach
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rolnych i hodowlanych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty budowlane w zabudowie zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) garaze wolnostojgce, wbudowane Ilub dobudowane do budynkdéw przeznaczenia
podstawowego,
¢) wolnostojgce portiernie;
3) maksymalng powierzchnie garazu: 100 m?;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce: 1,80;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 60%;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki: 20%;
8) geometrie dachéw budynkéw: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kagcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt 9;
9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
10) maksymalng wysokosé:
a) budynkow: 12,0 m,
b) budowli: 12,0 m;
11) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej;
12) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1RU z drog 1KDZ, 7KDW,
b) terenu 2RU z drogi 2KDZ,
c) terenu 3RU z drogi 22KDW,
d) terenu 4RU z drogi 29KDW,
e) terenu 5RU z drog 5KDD, 16KPJ,
f) terenu 6RU z drogi 2KDZ.

§19. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,

6RM, 7RM, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane w zabudowie zagrodowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: garaze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do
zabudowy przeznaczenia podstawowego;

3) maksymalng powierzchnie garazu: 100 m?;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,90;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki: 60%;

8) geometrie dachéw budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych pofaci dachowych od 20° do 50°;

9) maksymalng wysokosc¢
a) budynkow: 12,0 m,
b) budowli: 12,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnaciji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
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realizacji kondygnacji podziemnej;
11) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1RM z drég 1KDZ, 7KDW,

b) terenu 2RM z drég 2KDZ, 21KDW,

¢) terenu 3RM z drég 2KDZ, 5KDD,

d) terenu 4RM z drogi 2KDZ,

e) terenu 5RM z drég 2KDZ, 3KDZ,

f) terenu 6RM z drég 2KDZ, 4KDD,

g) terenu 7RM z drogi 19KDW.

§20. Dla terendw zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP,
3ZP, 4ZP, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, w tym zielen ozdobna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty rekreacii,
b) boiska,
C) urzadzenia wodne,
d) aleje i ciggi spacerowe, Sciezki pieszo-rowerowe;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalng wysokos$¢ obiektow rekreacji: 5,0 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§21. Dla terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z,
47,57, 67, 7Z, 82, 97, 10Z, 117, 127, 137, 147, 157, 16Z, 17Z, 18Z, 197, 20Z, ustala sie
nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen naturalna, w tym zadrzewienia srédpolne oraz grunty zadrzewione,
b) wody powierzchniowe,
c) grunty podmokte;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia wodne, w tym miedzy innymi zapory, drenaze, umochienia
i zabezpieczenia, pomosty, bulwary, nabrzeza, kfadki piesze i rowerowe, przejazdy,
przepusty,
b) obiekty rekreacji oraz plaze na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20Z,
C) cigg pieszo-jezdny na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20Z;
3) dopuszczenie realizacji zalesien;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
5) maksymalng wysokosc¢ obiektow rekreacji: 5,0 m;
6) zakaz lokalizacji budynkow.

§22. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, ustala sie¢ nastepujgce zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy,

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasow;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§23. Dla terendéw wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonych na rysunku planu
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symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, ustala sie
nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu 1WS: wody powierzchniowe $rodlgdowe — Jezioro
Jeziorak;
2) przeznaczenie podstawowe terendéw 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS,
10WS: rowy, kanaty i zbiorniki wodne;
3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia wodne, w tym miedzy innymi Zzapory, drenaze, umocnienia
i zabezpieczenia, kgpieliska, przystanie, pomosty, bulwary, nabrzeza, ktadki piesze
i rowerowe, przejazdy, przepusty,
b) obiekty rekreacii;
4) maksymalng wysokos¢ obiektow rekreacji: 5,0 m;
5) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§24. Dla terendw infrastruktury wodociggowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami

1W, 2W, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane, sieci i urzadzenia infrastruktury
wodociggowej, w tym miedzy innymi budynki i budowle zwigzane 2z ujeciem
i uzdatnianiem wody, realizowane zgodnie z zasadami okreslonymi w obowigzujgcej
decyzji administracyjnej, ustalajgcej bezposrednig strefe ochronng ujecia wody;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: pozostate sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziaifce: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,20;

5) maksymalng powierzchnige zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki: 50%;

7) dachy: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 20°;

8) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw: 8,0 m,
b) budowli: 12,0 m;

9) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1W z drogi 16KPJ,
b) terenu 2W z drogi 34KDW.

§25. Dla terenéw infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1K, 2K, 3K, 4K, 5K, 6K, 7K, 8K, 9K, 10K, 11K, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
z zakresu kanalizacji, w tym miedzy innymi przepompowni sciekdéw, komor
rozdzielajgcych, komor czerpnych, komor zasuw, komér pomiarowych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: pozostate sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki: 20%;

4) maksymalng wysokos¢ budowli: 5,0 m;

5) zakaz lokalizacji budynkow;

6) obstuge komunikacyjna:
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a) terenu 1K z drogi 1KDZ,

b) terenu 2K z drogi 1KDZ,

c¢) terenu 3K z drogi 1KPJ,

d) terenu 4K z drogi 1KDZ poprzez teren 14MN/U,
e) terenu 5K z drogi 1KDL,

f) terenu 6K z drogi 1KDL,

g) terenu 7K z drogi 1KDL poprzez teren 32MN/U,
h) terenu 8K z drogi 25KDW,

i) terenu 9K z drogi 1KDL poprzez teren 33MN/U,
j) terenu 10K z drogi 6KDD,

k) terenu 11K z drogi 2KDZ.

§26. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT,

ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
Z zakresu telekomunikaciji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: pozostate sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki: 20%;

4) maksymalng wysoko$¢ budowli: 35,0 m;

5) zakaz lokalizacji budynkow;

6) obstuge komunikacyjng z drogi 16KPJ, poprzez teren 1W.

§27. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeh w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia paséw ochrony funkcyjnej wynikajgcych z przebiegu napowietrznej
sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV, o szerokosci 13,0 m, po 6,5 m
od osi linii w obu kierunkach, do czasu jej skablowania, zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz z uwzglednieniem pkt 2;

2) w pasach ochrony funkcyjnej zakaz realizacji nasadzen drzew i krzewdw, ktérych
wysokos$¢ moze przekraczac¢ 3,0 m po osiggnieciu swojego maksymalnego wzrostu oraz
roslinnosci o rozbudowanym systemie korzeniowym.

§28. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala
sie:
1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukltadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone
na rysunku planu symbolami KDZ, KDL i KDD;
2) lokalizacje terenéw 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ w granicach terenéw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) lokalizacje terenéw KDL, KDD, KPJ, KPR w granicach terenéw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
4) dla terenéw drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ:
a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy zbiorczej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i sciezek rowerowych,
e) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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f)
9)
h)

dopuszczenie lokalizacji rowow odwadniajgcych,
dopuszczenie lokalizacji oswietlenia;
dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

5) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolami
1KDL:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i Sciezek rowerowych,
dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
dopuszczenie lokalizacji rowéw odwadniajgcych,

dopuszczenie lokalizacji oswietlenia;

dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

6) dla terendéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD:
a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej,

b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i Sciezek rowerowych,
dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
dopuszczenie lokalizacji rowéw odwadniajgcych,

dopuszczenie lokalizacji oswietlenia;

dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

7) dla terendw ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ,
2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ, 7KPJ, 8KPJ, 9KPJ, 10KPJ, 11KPJ, 12KPJ, 13KPJ,
14KPJ, 15KPJ, 16KPJ, 17KPJ, 18KPJ:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

przeznaczenie: ciggi pieszo-jezdne,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i Sciezek rowerowych,

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

dopuszczenie lokalizacji rowéw odwadniajgcych,

dopuszczenie lokalizacji oswietlenia;

dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zréznicowang kolorystykg nawierzchni;

8) dla terendéw ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KPR, 2KPR, 3KPR, 4KPR:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

przeznaczenie: ciggi pieszo-rowerowe,

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
dopuszczenie lokalizacji rowéw odwadniajgcych,

dopuszczenie lokalizacji oswietlenia;

9) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW,
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31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW:

a) przeznaczenie: drogi wewnetrzne,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i sciezek rowerowych,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) dopuszczenie lokalizacji rowéw odwadniajacych,

g) dopuszczenie lokalizacji oswietlenia;

h) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

i) dopuszczenie potagczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie
zréznicowang kolorystykg nawierzchni;

10) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej,
€O hajmnie;j:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej, wliczajgc w to miejsca postojowe w garazach lub
budynkach garazowo-gospodarczych,

b) 1 stanowiska postojowego na jeden obiekt rekreacji indywidualnej, wliczajgc w to
miejsca postojowe w garazach lub budynkach garazowo-gospodarczych,

c) 4 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;j,

d) 1 stanowiska postojowego na kazdym z terendéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem RU;

11) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktorych
usytuowane sg budynki przez nie obstugiwane;

12)nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych oraz przystankéw dla autobusoéw,
autokarow i pozostatych pojazdéw komunikacji zbiorowej;

14) nakaz zapewnienia drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) dopuszczenie wydzielania dojazdéw do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci
gruntowych o minimalnej szerokosci:

a) 5,0 mdla dojazdu od 1 do 2 dziatek,

b) 6,0 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,

c) 8,0 mdla dojazdu do powyzej 6 dziatek;

16) wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek, o ktérych mowa

w pkt 15, o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych
terenéow komunikaciji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt 1, z wylgczeniem gruntéw chronionych klasy 1l zlokalizowanych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R lub Z oraz terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami ZL, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci
prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych terendw
komunikaciji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia oraz rozbidrki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzgdzen
istniejgcych, na obszarze objetym planem;
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4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego ujecia
wody,

¢) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania sciekow komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni sciekéw komunalnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) z terenbw komunikacji — odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu realizacji sieci
kanalizacji deszczowej,

b) z pozostatych terenéw — zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w
granicach wtasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie do sieci kanalizaciji
deszczowej,

¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej lub zrédet
indywidualnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z indywidualnych Zzrédet energii elekirycznej wytwarzanej
miedzy innymi w uktadach fotowoltaicznych o mocy do 100 kW oraz w urzgdzeniach
kogeneracyjnych, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

c) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie
stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne zrédta energii o mocy do
100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw komunalnych w sposob uwzgledniajgcy
selektywng zbidrke u zrédta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§29. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami, ustala
sie:
1) nie okresla sie terenow, ktore wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) minimalng powierzchnie dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) na terenach MN, MW, MN/U: 1200 m?,
b) na terenach U: 1500 m?,
c) na terenach U/ZP, UP: 1000 m?,
d) naterenach UT, ML: 1500 m?;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 20,0 m,
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4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-110°.

§30. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw dopuszcza sie wykorzystywanie terenéw w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§31. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ...%.

§32. Tracg moc:
1) Uchwata Nr XXXV11/389/02 Rady Gminy w ltawie z dnia 24 maja 2002 r.;
2) Uchwata Nr Xl11/108/03 Rady Gminy w ltawie z dnia 3 grudnia 2003 r.;
3) Uchwata Nr XXXIX/347/2006 Rady Gminy w ltawie z dnia 31 maja 2006 r.;
4) Uchwata Nr XXXIX/348/2006 Rady Gminy w ltawie z dnia 31 maja 2006 r.;
5) Uchwata Nr XVI111/163/2012 Rady Gminy ltawa z dnia 28 marca 2012 r.

w zakresie objetym granicami niniejszego opracowania.

§33. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy tawa.

§34. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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- tereny rolnicze ' '
== === | - granica gminy ltawa

- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych _ _ . ,
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