PROJEKT UCHWALY

UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE
z dnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
Nr 4/2 i 5/1 polozonych w obrebie Wielowie§, gmina Zalewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
{t). Dz. U. 2 2019r. poz. 506 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) oraz Uchwaty
Nrll/18/18 z dnia 28 grudnia 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 4/2 i 5/1 polozonych w obrgbie Wielowie$, gmina
Zalewo, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalert Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zalewo przyjetego Uchwatg Nr XI/78/15 Rady Miejskiej
w Zalewie z dnia 24 czerwca 2015r., uchwala co nastepuije:

ROZDZIAL |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 4/2 i 5/1
potozonych w obregbie Wielowie$, gmina Zalewo, zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu
objetego planem jak na Zatgczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sktada sig¢ z nastepujgcych elementdw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tresé niniejszej uchwalty;

2) rysunku planu, sporzgdzonego w skali 1:1000, zatytulowanego ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek Nr 4/2 i 5/1 potozonych w obrebie Wielowie$,
gmina Zalewo”, stanowigcego Zaigcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu,
stanowiacego Zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kidre nalezg do zadan wlasnych Gminy Zalewo, stanowigcego

Zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.



1.

§2.

Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobow

ich zagospodarowania.

Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;,

4) cyfrowo- literowego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

§) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing
i minimalng intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;j;

7) sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachow;,

10) szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych pianem
miejscowym,

11) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspéiczesnej;

12) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegblnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Ze wzgledu na brak odpowiednich terenéw i obiektéw plan nie zawiera ustaleri dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesne;j;



2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odregbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszardw szczegéinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa;
4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefh w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy.

ROZDZIAL Il
SLOWNICZEK POJEG UZYTYCH W UCHWALE

§3.

1. Wyjasnienie wazniejszych pojeé uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) llekroé w uchwale jest mowa o:

a)

b)

d)

g)

h)

podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie terenu, ktére w ramach realizacji planu migjscowego stanie sie gtéwng i
dominujgca forma wykorzystania tego terenu,

uzupeiniajacym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumieé
rodzaje przeznaczenia terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktére mogg
uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe,

terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem
migjscowym, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy sie okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym
symbolem cyfrowo- literowym,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ cgraniczajgcy
obszar, poza ktérym zakazuje sie wznoszenia obiektéw budowlanych, za wyjatkiem sieci
urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs$¢ i dojazdow,

maksymainym wskazniku powierzchni zabudowy - naiezy przez to rozumiec
maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢

minimalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
wysokosci zabudowy ~ w stosunku do budynkdw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢
budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow
budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu
do najwyzszego elementu obiektu,

kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny pofaci
dachowej wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi
sie do elementéw takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢,



ROZDZIAL Il
PRZEPISY OGOLNE
§4.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu

wedtug symbolu literowego:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ZL - tereny lasow;

3) 2ZN - tereny zieleni naturainej;

4) KDW - tereny drég wewngtrznych;

5) KP - tereny ciggéw pieszych.

§5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenu funkcjonalnego;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, oraz sposobu ksztattowania
dachow;

3) kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacii
budynkéw;

4) przeznaczenia terenu funkcjonainego oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dotyczacymi terenu
funkcjonalnego.

§6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony Srodowiska:

1) zakazuje sig lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury techniczne;j;

2) zakazuje sie zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy dotyczace ochrony
Srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenu funkcjonalnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MN - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej,



2. Ustala sie w zakresie ochrony przyrody:
1) teren opracowania planu znajduje sie w granicach , Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu
Elblgskiego” na ktérym obowigzujg przepisy w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Kanatu Elblgskiego.

3. Ustala sie w zakresie ochrony krajobrazu:
1) nakazuje sie, by wszelkie procesy inwestycyjne realizowa¢ z zachowaniem istniejgcych
waloréw krajobrazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych z
powodu braku opracowania audytu krajobrazowego, w ktérym okresla sie granice ich
wystepowania.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu:
1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu parametréw, zasad i wskaznikow
ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

§8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy | budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

1. Ustala sie zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenu opracowania planu zapewnia droga powiatowa Nr 1194N,
zlokalizowana poza trenem opracowania planu, poprzez projektowane drogi wewnetrze wraz
z projektowanym zjazdem z drogi powiatowej;

2. Ustala sie wskazniki wyposazenia terenu funkcjonalnege w odpowiednig liczbe miejsc
do parkowania, zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju
samochoddw:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie minimum 1 miejsce postojowe
dla kazdej dziatki budowlane;j;

2) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy realizowaé w ilosci
oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie mozliwo$¢ lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym MN na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzagdzen nie
ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu funkcjonalnego.

4, Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac z sieci wodociggowe;j,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.



5. Ustala sig zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekoéw sanitarnych, odprowadzania

wod opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1)

2)

3)

4)

obstuge w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych z terenéw zabudowy nalezy

realizowaé siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow;

do czasu stworzenia mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie jako

rozwigzanie przejéciowe odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych

nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w

niezbedne urzgdzenia oczyszczajace, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

a) dopuszcza sie do czasu realizacji kanalizacji deszczowej indywidualne zagospodarowanie
wéd opadowych i roztopowych, w sposodb nie zagrazajgcy $rodowisku oraz warunkom
gruntowo-wodnym, bez szkody dla dzietek sagsiednich oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi

oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energig elektryczng:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie w energie elektryczng zabudowy nalezy realizowa¢ z  sieci
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi

dopuszcza sie zaopatrzenie w energig elektryczng za pomocg odnawialnych Zrédet energii
stanowiacych mikroinstalacje, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z wytgczeniem
wolnostojgcych elektrowni wiatrowych i wolnostojgcych paneli stonecznych;

nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako napowietrzne [ub doziemne na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istnigjgcymi sieciami i
urzgdzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowac w kolidujgcym zakresie, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1)

2)
3)

zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji dla zabudowy nalezy realizowaté z sieci
telekomunikacyjnej, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepfo:

1)

zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowac w sposob indywidualny,

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy za pomocg odnawialnych
srodet energii stanowigcych mikroinstalacje, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z
wytgczeniem wolnostojgcych elektrowni wiatrowych i woinostojgcych paneli stonecznych;



2) zakazuje sie stosowania systemow wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkéw, ktére
spowodowalyby przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w
powietrzu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

9. Ustala sig zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sig mozliwos¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§9.
Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw.

1. Nie ustala sig¢ innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

§10.
Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomoséci.

1. W granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen ipodziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

«

. Ustala sie szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych na terenie funkcjonalnym MN — 1200 m?;
2) minimaina szeroko$¢ frontdéw dziatlek budowlanych na terenie funkcjonalnym MN — 20 m z
wyjatkiem dziatek naroznych gdzie minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek ustala sie na 6 m;
3) nie okresla sie kgtdw polozenia granic dziatek na terenie funkcjonalnym MN w stosunku do
pasa drogowego.
4. Ustala sig, ze szczegdlowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dziatek w
celu realizacji obiektéw infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz drég.
§11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, wynikajgca ze wzrostu wartoéci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
1. Ustala sie nastepujace wysokosci stawek procentowych dia naliczania optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu:

OZNACZENIE PRZEZNACZENIA TERENU | WYSOKOSC PROCENTOWA STAWKI [%]
MN 1%
ZL 1%
ZN 1%
KDW 1%
KP 1%




ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§12.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym MN

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1,2,3 MN:

1) podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarcze,
c) wiaty i altany,
d) miejsca postojowe,
e) obiekty matej architektury;

3) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) budynki mieszkalne realizowac¢ jako wolnostojace,

b) na jednej dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacje tylko jednego budynku
mieszkalnego;

¢) budynki gospodarcze lub garazowe lub gospodarczo - garazowe, w formie wolnostojgce;j
lub dobudowane do pojedynczego budynku mieszkalnego;

d) zezwala sie na lokalizacje jednego budynku gospodarczo — garazowego, lub jednego
gospodarczego i jednego garazowego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, tj. 6 m od granicy dziatki od
strony drég wewnetrznych i 15 m od granicy dziatki od strony drogi powiatowej;

4) ustala sig nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 45%,

b) minimainy wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0,01 (1%),

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki
budowlanej — 0,35 (35%),

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

e) wskaznik maksymainej intensywnosci zabudowy - 0,6;

5) ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych:

a) wysokosé zabudowy: maksymainie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe w
rozumieniu przepiséw odrebnych, jednak nie wyzej niz 10,00 m;

b) dach ptaski lub dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, zezwala sie takze na tarasy dachowe;,



¢) dach kryty dachéwka ceramiczng, dachéwkg cementowa, blachodachéwka, blachg
trapezowg, gontem lub materiatami je imitujgcymi, do pokry¢ dachu wykorzystywaé
materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego — nie dotyczy
taras6w dachowych;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynkio
wygladzie tynkéw tradycyjnych, okfadziny ceramiczne, w kolorze bieli i bezu;

e) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

6) ustala si¢ nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego, garazowego i gospodarczo - garazowego:

a) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 10° do 45°;

c¢) dach kryty dachéwkg ceramiczng, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blachg
trapezows, gontem Iub materiatami je imitujgcymi, do pokry¢ dachu wykorzystywaé
materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego, bragzowego lub czarnego;

d) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sie;

7) ustala sig nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 4,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 10° do 45°;

¢) dach kryty dachéwkg ceramiczng, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blachg
trapezowa, gontem lub materiatami je imitujgcymi, do pokryé dachu wykorzystywac
materialy w odcieniach koloréw: czerwonego, brgzowego lub czarnego - nie dotyczy
tarasow dachowych;

d) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw - nie ustala sie,
8) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m2.

§13.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym ZL

1. Ustala sie zasady ksztalttowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZL.

1) podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny laséw ;

2) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a) nawyznaczonym terenie ZL zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych w rozumieniu
przepiséw Prawa Budowlanego;



b) zasady prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami o lasach.

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — zgodnie z przepisami odrebnymi;

§14.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym ZN

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

1)
2)

a)

b)

c)

3)

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1,2,3,4,5 ZN:

podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zieleni naturalnej;

ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i 2zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu;

obszary 2,3,4,5 ZN nalezy wigczy¢ do przylegtych dziatek budowlanych i zagospodarowac
facznie.

na obszarze 1ZN zezwala sie na budowe dwéch pomostow.

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie okresla sig;

§15.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDW

1.Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

1)
2)

3)

4)

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1 KDW.
podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny drég wewnetrznych;

uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalinego:
a) chodniki,
b) $ciezki rowerowe,
¢) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej;
szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego zgodnie z rysunkiem planu,
tj. 12 m;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie okresla sig;

2.Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2 KDW:

1) podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny drog wewnetrznych;

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonainego:

a) chodniki,
b) sciezki rowerowe,
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c) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego zgodnie z rysunkiem planu,
ti. 10 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie okresla sie;

§16.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KP

1.Ustaia sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1 KP:

1) podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny ciggéw pieszych;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) $ciezki rowerowe,

b) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) szerokosé w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego zgodnie z rysunkiem planu,
tji. 5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie okre$la sie;

POSTANOWIENIA KONCOWE
§17.

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zalewa.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zalewie
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