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UCHWALANR ...
RADY GMINY ILAWA

Z dnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi

Szczepkowo w gminie Ilawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t,j. Dz. U.

z 2018 r. poz. 994 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2018 r. poz. 1945) oraz Uchwaty Nr L./437/2018 Rady

Gminy Rawa z dnia 31 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Szczepkowo w gminie ltawa, Rada Gminy ltawa

stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy ltawa, uchwala co nastepuje:

1.

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§l.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Szczepkowo w

gminie Ilawa, zwany w dalszej cze$ci planem. Granice terenu objgtego planem

jak w Zalgczniku nr 1.

Uchwalany plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego:

1)
2)

3)

4)

tekstu planu, stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty;

rysunku planu, w skali 1:1000, zatytulowanego ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Szczepkowo w gminie fawa”- stanowigcego Zalacznik nr 1;
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego
Zalageznik nr 2;

rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury techmicznej, ktére naleza do zadafi wlasnych Gminy Ilawa, stanowigcego

Zalacznik nr 3,

§2.

Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobéw

ich zagospodarowania.

Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowiazuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:

1)

granicy opracowania planu;



5.

2) przeznaczenia teren6w i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) cyfrowo- literowych oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu.

Elementy rysunku planu nie wymienione w ust. 2 stanowia oznaczenia informacyjne.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

6) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw.

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

9) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym;

10) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

12) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenn w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

Plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystgpowania na terenie obj¢tym niniejszym planem,

dotyczacych:



1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz débr kultury wspotczesnej;

2) wymaganh wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

ROZDZIAL II
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a)

b)

dj

g

podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego- nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu stanie si¢ mozliwg, dominujacg forma
wykorzystania terenu funkcjonalnego. W ramach podstawowego przeznaczenia terenu
funkcjonalnego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu funkcjonalnego w jego liniach
rozgraniczajgcych,

uzupelniajagcym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego- nalezy przez to rozumie¢
rodzaje przeznaczenia terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktére moga uzupelniaé
lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych
okreslono warunki ich dopuszczenia,

terenie funkcjonalnym- nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo-
liczbowym,

nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linig¢ ograniczajgca obszar,
poza ktérym zakazuje sie wznoszenia obiektéw budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzef
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow,

maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumieé
maksymalng wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu,

minimalnym wskaZniku powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ minimalng
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,

wysokosci zabudowy- w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokosé
budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw
budowlanych - stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu

do najwyzszego elementu obiektu,



h) Kacie nachylenia polaci- nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci
dachowej wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia polaci nie odnosi
sie do elementéw takich jak: lukarny, naczdtki, zadaszenia wejs¢,

i) przepisach odr¢bnych- nalezy przez to rozumie¢ obowiazujgce akty prawne.

ROZDZIAL IIX
PRZEPISY OGOLNE

§4.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze obj¢tym planem.
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
wedlug symboli literowych:
1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZN - tereny zieleni naturalne;;
3) Wr —teren rowu;

4) KDW - tereny drég wewnegtrznych.

§5.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony ladu przestrzennego okre§lone sa ustaleniami
dotyczacymi:
1) sposobéw zagospodarowania i ochrony terendéw zieleni oraz zachowania powierzchni
biologicznie czynnej terenéw funkcjonalnych;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkow
oraz sposobu ksztaltowania dachow;
3) kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkéw;
4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych.
2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu do niniejszej uchwaly oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi

dotyczacymi terenéw funkcjonalnych.

§6.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony §rodowiska:



)

2)
3)

4)

)

6)

7

8)

9)

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

nakazuje si¢ wkomponowanie planowanego zainwestowania w istniejgca zielefi wysoka;
zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych i przydroznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi form ochrony przyrody wystgpujacych na terenie
opracowania planu;

ustala si¢ zasady wynikajace z polozenia obszaru objgtego planem w granicach gléwnego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) Zbiornik Itawski Nr 210 zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sasiednich,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakazuje sig, aby zanieczyszczenia i §cieki z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych podczyszczaé i odprowadzaé w spos6b nie zagrazajacy srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem,
zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ przebudows, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

nakazuje si¢ dla nowoprojektowanej zabudowy stosowanie systeméw ogrzewania nie

wywierajacych negatywnego oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony

$rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:
a) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:
MN- jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej;

11) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz

obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1

2)

3)

ustala si¢ zasady wynikajace z polozenia terenu objetego planem w granicach Parku
Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego;

ustala sie zasady wynikajgce z polozenia terenu objetego planem w granicach Obszaru Natura
2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Lasy Hawskie;

ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu obj¢tego planem w granicach Obszaru Natura
2000 — Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja Hawska.

3. Ustala si¢ w zakresie ochrony krajobrazu:



1.

LU A

1) nakazuje sig, by wszelkie procesy inwestycyjne realizowaC z zachowaniem istniejacych

waloréw krajobrazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu
W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy

uwzglednieniu wskaznikéw ksztaftowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§8.
Ustalenia dotyczjce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa.

Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrgbnych:

1) dlaterenéw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza fawskiego obowigzujg
zasady gospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych;

2) dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakéw Lasy Itawskie obowiazuja zasady gospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych;

3) dla terenéw polozonych w granicach Obszaru Natura 2000 — Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Ostoja Itawska obowiazuja zasady gospodarowania wynikajgce z przepiséw
odrebrych;

4) dla terenéw potozonych w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych Zbiornik Itawski
Nr 210 obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny gérnicze.

Na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okre$lonych

w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§9.
Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego;



2) w granicach Obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Lasy Itawskie;
3) w granicach Obszaru Natura 2000 — Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja Hawska.

§10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.
1. Ustala sie¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:
1) obstugg komunikacyjng terenéw funkcjonalnych zapewniaja:
a) droga powiatowa znajdujaca si¢ poza obszarem opracowania planu poprzez drogi
wewnetrzne oznaczone w planie symbolami 1IKDW, 2KDW,
b) droga wojewddzka znajdujgca sie poza obszarem opracowania planu poprzez drogg
wewnetrzng oznaczong w planie symbolem 2KDW,
c) drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolami literowymi KDW;
2. Ustala sie¢ wskaZniki wyposazenia terenéw funkcjonalnych w odpowiednig liczbe miejsc
do parkowania, zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochod6w:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem MN-
minimum 1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny;

2) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych wylgcznie na terenie inwestycji;

3) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy realizowaé w ilosci
oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) ustala sie budowe nowych sieci i wurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDW
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, ZN, Wr zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzefi nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i nie narusza przepiséw odrgbnych;

4. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wodg terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MN nalezy realizowaé z sieci wodociggowe;;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciek6w sanitarnych, odprowadzania wéd

opadowych i roztopowych, gromadzenia odpad6éw:



D

2)

3)

ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzania $ciekéw z terendw funkcjonalnych

oznaczonych w planie symbolami literowymi MN nalezy realizowa¢ za posrednictwem sieci

kanalizacji sanitarnej;

ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,

utwardzonych: drég wewngtrznych oraz terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolami literowymi MN nalezy odprowadzaé¢ do zamknigte] sieci kanalizacji deszczowej
wyposazonej w niezbgdne urzgdzenia podczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

a) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dla terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN indywidualne zagospodarowanie woéd
opadowych i roztopowych w sposob nie zagrazajacy Srodowisku oraz warunkom gruntowo-
wodnym;

ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)

2)

3)

9)

ustala sie, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terenéw funkcjonalnych nalezy realizowaé
z sieci elektroenergetycznych;

ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN)
nalezy wykonaé jako napowietrzne lub doziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

ustala sie, iz lokalizacje obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen
elektroenergetycznych nalezy realizowaé z uwzglednieniem odlegtosci wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw odrgbnych;

ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z sieciami i
urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala sig zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1)

2)
3)

ustala sig, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji dla projektowanej zabudowy nalezy
realizowaé z sieci telekomunikacyjnej;

ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa jako kablowe umieszczane doziemnie;
ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowaé, zgodnie z obowiazujacymi przepisami

odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

)

ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto dla istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy realizowaé

w sposéb indywidualny;



2) zakazuje si¢ stosowania systeméw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkéw, ktére
spowodowalyby przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w
powietrzu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz terenéw projektowanej zabudowy nalezy realizowaé z sieci
gazowej;

2) dopuszcza sig do czasu realizacji sieci gazowe] indywidualne zaopatrzenie w gaz;

3) ustala sig, iz lokalizacje obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen sieci gazowej
nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z obowiazujgcych przepiséw
odrgbnych.

§11.
Ustalenia dotyczgce szczegbtowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomos$ci

1. Ustala sig, ze w granicach opracowanego planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomogciami.

3. Ustala si¢ parametry nowo wydzielanych dziatek:

1) minimalne powierzchnie dziatek w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem MN -
1200 m%;

2) minimalne szerokosci frontéw dzialek w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem MN
— 25 m za wyjatkiem dzialek potozonych przy piacach manewrowych;

3) Kkaty polozenia granic dzialek na terenach funkcjonalnych MN w stosunku do pasa drogowego:
90° z tolerancjg = 30° za wyjatkiem dziatek naroznych i potozonych przy placach manewrowych,
dla ktérych nie ustala si¢ kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

4. Ustala sig, ze szczegbtowe zasady i warunki okre§lone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek w

celu realizacji obiektéw infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych.

§12.
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw.

1. Nie ustala si¢ innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

§13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajacq ze wzrostu warto$ci

nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.



1. Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci

nieruchomosci zwiazanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych

oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN - 30%; 3) Wr-0,01%;
2) ZN-0,01%; 4) KDW - 10%.
ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§14.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1MN do 6MN:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zabudowy mieszkaniowej

2)

3)

4)

jednorodzinnej;

uzupelniajace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:

a) wiaty i altany,

b) miejsca postojowe,

¢) obiekty matej architektury;

ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych:

a) budynki mieszkalne realizowa¢ jako wolnostojace lub zespolone z budynkiem garazowym,
gospodarczym lub wiata;

b) budynki garazowe, gospodarcze realizowaé jako wolnostojace lub zespolone z innymi
budynkami,

¢) wiaty realizowaé jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw,

d) altany realizowa¢ jako wolnostojace,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi

z §10 ust.2 niniejszej uchwaty,

ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a)
b)

c)

powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 70%,

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-0,01 (1%),

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,20 (20%),
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d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,60;
5) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkéw
mieszkalnych:
a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie
wyzej jednak niz 10,0 m,
- dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym;

b) usytuowanie giéwnych kalenic budynkéw réwnolegle do drég wewngtrznych, za wyjatkiem
dziatek naroznych i potozonych przy placach manewrowych, dla ktérych nie ustala sig
usytuowania gtéwnych kalenic budynkéw;

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
kryte dachéwka, blachodachdwka w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego w
dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn,

d) w elewacjach stosowaé materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

6) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynku
gospodarczego, garazowego:

a) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m,

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynk6w prostopadle lub réwnolegle do drég dojazdowych,
za wyjatkiem dziatek naroznych i potozonych przy placach manewrowych, dla kt6rych nie
ustala sie usytuowania gtéwnych kalenic budynkow,

¢) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°,
kryte dachéwka, blachodach6wka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, szarego,

d) w elewacjach budynkéw stosowaé materialy takie jak: cegla, kamiefi, drewno, tynki w
odcieniach barw stonowanych;

7) Ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 4,0 m,

b) dachy jednospadowe lub dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 10° do 45° kryte dach6wka, blachodachéwkg lub gontem bitumicznym
w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego;

2. Ustala sie parametry nowo wydzielanych dziatek gruntu uzyskanych w wyniku procedury podziatu
nieruchomoéci:
1) minimalne powierzchnie dziatek w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem MN —

1200 m?;

2) minimaine szerokosci frontéw dzialek w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem MN

— 25 m za wyjatkiem dzialek potozonych przy placach manewrowych;
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3) katy potozenia granic dziatek na terenach funkcjonalnych MN w stosunku do pasa drogowego:
90° z tolerancjg + 30°, za wyjatkiem dziatek naroznych i polozonych przy placach
manewrowych, dla ktorych nie ustala si¢ kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego;

3. Ustala sie, ze szczeg6lowe zasady i warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dzialek w
celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej, urzadzefi melioracyjnych;
4. W zakresie ochrony przyrody ustala sig:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami MN znajdujg si¢ granicach Parku
Krajobrazowego Pojezierza [tawskiego, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne;

2) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami MN znajduja si¢ granicach Obszaru Natura
2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Lasy Hawskie, dla ktérego obowiazujg przepisy
odrebne;

3) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami MN znajdujg si¢ granicach Obszaru Natura
2000 — Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja Ifawska, dla kt6rego obowigzujg przepisy
odrebne.

§15.
Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZN.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od
1ZN do 12ZN:
1) podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zieleni naturalnej;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylgczeniem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
2. W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

1) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami ZN znajduja sig¢ granicach Parku
Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne;

2) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami ZN znajduja si¢ granicach Obszaru Natura
2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Lasy Itawskie, dla ktérego obowiazujg przepisy
odrebne;

3) tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami ZN znajdujg si¢ granicach Obszaru Natura
2000 — Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja Ifawska, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne;

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala si.
4. Nie ustala si¢, szczegétowych parametréw oraz zasad dotyczacych wydzielania dziatek w celu

realizacji obiektéw infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracyjnych.
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§16.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem literowym Wr.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem

1Wr:

1)
2)

3)

4

podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren rowu;

ustala si¢ w granicach terenu funkcjonalnego zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem dojsé, dojazdéw oraz sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie
technicznym umozliwiajgcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed
zanieczyszczaniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem urzadzen wodnych nalezy

przeprowadzaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sig.

3. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢:

)

2)

3)

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem Wr znajduje sig granicach Parku
Krajobrazowego Pojezierza Itawskiego, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne;

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem Wr znajduje si¢ granicach Obszaru
Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Lasy Itawskie, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrgbne;

teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem Wr znajduje si¢ granicach Obszaru
Natura 2000 — Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja Hawska, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrebne.

§17.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym KDW.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem

od 1IKDW do 6KDW:

)
2)

3)

4)

podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny drég wewngtrznych;
uzupekniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, chodniki;

ustala si¢ szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych
w planie symbolami 1KDW, SKDW - zgodnie z rysunkiem planu, 6,0 m;

ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych

w planie symbolami 6KDW- zgodnie z rysunkiem planu, 8,0 m;

13



5) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terené6w funkcjonalnych oznaczonych w
planie symbolami 2KDW, 3KDW, 4KDW — zgodnie z rysunkiem planu, 10,0 m;

6) ustala sig, ze w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 4KDW, SKDW, 6KDW projektuje si¢ plac manewrowy.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§18.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Itawa.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Hawa
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Znak: RLP.6721.4,2018

Wg rozdzielnika

Dzialajac zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018, poz. 1945 z péin. zm.) oraz
Uchwatg Nr L/437/2018 z dnia 31 sierpnia 2018 r. Rady Gminy lfawa w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Szczepkowo
w gminie lfawa, zwracam si¢ z ponowng prosbg o uzgodnienie lub odpowiednio zaopiniowanie w/w
projektu miejscowego planu.

Projekt planu byl juz wczedniej przedstawiony do zaopiniowania/uzgodnienia i uzyskat
pozytywna opinig¢/uzgodnienie. Ze wzgledu na polozenie w granicach Parku Krajobrazowego oraz
obszaréw Natura 2000, konieczne bylo wprowadzenie zmian w projekcie, tak aby spetnial on
wymagania, cele i zakazy okreslone dla danych form ochrony przyrody. Wobec tego, w projekcie
planu ograniczono powierzchni¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna, zwigkszono natomiast udziat terenéw zieleni naturalnej. W zwigzku z koniecznoscia
pozostawienia zadrzewien w stanie niezmienionym, zagospodarowanie terenu (funkcje
mieszkaniows i uktad komunikacyjny) dostosowano do wystepujacej zieleni wysokiej, zjazd z drogi
wojewddzkiej zostal zlokalizowany w innym miejscu niz w poprzednim projekcie. Ponadto na terenie
objetym opracowaniem planu ustanowiono nakaz realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowe;j,
sieci wodociggowej, nie dopuszczajgc rozwigzan alternatywnych.

W zwigzku z wprowadzeniem powyzszych zmian, ponownie zwracam si¢ z prosba o
zaopiniowanie/uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Szczepkowo w gminie Itawa. Prosz¢ o zajecie stanowiska w terminie 14 dni od
otrzymania niniejszego pisma wraz z projektem planu. Uzgodnienie, odpowiednic opinig, proszg
przestaé¢ na adres Urzedu Gminy Itawa, ul. Gen, W1, Andersa 2A, 14-200 tawa.

Zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.) nie przedstawienie stanowiska lub warunkéw w okreslonym
terminie uwaza si¢ za réwnoznaczne z pozytywnym uzgodnieniem/zaopiniowaniem w/w projektu
planu.

wz WOSTA
ZASTEPCA WOITA

mge Andrnei Brach

W zalgczeniu:

1. wersja elektroniczna projektu uchwaly wraz z zatacznikiem graficznym
2. Prognoza oddziatywania na §rodowisko



Rozdzielnik:

1.
2.
3.

o

13.

14.
15,
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

Wojewoda Warmirisko - Mazurski al. M. J. Pitsudskiego 7/9, 10 - 575 Olsztyn,
Zarzad Wojewddztwa Warmirisko - Mazurskiego , ul. Emilii Plater 1, 10— 562 Olsztyn,
Warmirisko - Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie, al. M. ). Pitsudskiego 7/9, 10— 575 Olsztyn
a)Wydz. Infrastruktury, Geodezji i Rolnictwa
b) Wydz. Bezpieczeristwa i Zarzadzania Kryzysowego
Starosta Powiatu awskiego, ul. gen. Wtadystawa Andersa 2a, 14 - 200 ltawa,
Zarzad Powiatu itawskiego, ul. gen. Wiadystawa Andersa 2a, 14 - 200 Htawa,
Urzad Marszatkowski Wojew6dztwa Warmirisko — Mazurski w Olsztynie - Biuro Geologa Wojewddzkiego, ul.
Emilli Plater 1, 10 — 562 Olsztyn,
Ministerstwo Srodowiska, Gtéwny Geolog Kraju, ul. Wawelska 52/54, 00-922 Warszawa,
Starostwo Powiatowe w ltawie, Geolog Powiatowy, ul. gen. Wtadystawa Andersa 23, 14 - 200 ltawa,
Zarzad Drég Wojewddzkich w Olsztynie, ul. 5 Wileriskiej Brygady Armi Krajowej 28B, 10-602 Olsztyn,
Powiatowy Zarzad Drég w Itawie, ul. Kosciuszki 33A, 14-200 lfawa
Wojewdédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie, Delegatura w Elblaguy, ul. $w. Ducha 19, 82-300 Elblag,
Warmifisko-Mazurski Panstwowy Wojew6dzki Inspektor Sanitarny Wojewddzka Stacja Sanitarno —
Epidemiologiczna w Olsztynie, ul. Zolnierska 16, 10-561 Olsztyn,
Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdarisku
Zarzad zlewni w Tczewie, ul, 30 Stycznia 50, 83-110 Tczew,
Komenda Powiatowa Paristwowej Strazy Pozarne] w lfawie, ul. Wyszyriskiego 10, 14-200 ltawa,
Wojew6dzki Sztab Wojskowy, ul. Jagielloriska 53, 10 — 283 Olsztyn,
Agencja Bezpieczefistwa Wewnetrznego, ul. Partyzantéw 17, 10— 524 Olsztyn,
Wojewddzka Komenda Policji w Olsztynie, ul. Partyzantéw 6/8. 10— 950 Olsztyn,
Komenda Powiatowa Policji w ltawle, ul. Wiejska 4, 14-200 iawa,
Warmirisko - Mazurski Oddziat Strazy Granicznej w Ketrzynie, ul. Sikorskiego 78, 11 - 400 Ketrzyn,
ENERGA-OPERATOR S.A. w Olsztynie, Zaktad Energetyczny w Olsztynie, ul. Tuwima 6, 10 — 950 Olsztyn,
Orange — TP Olsztyn, al. M.J. Pitsudskiego 63 A, 10 — 449 Olsztyn,
Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0.0. Zaktad w Olsztynie, ul. Lubelska 42A, 10 - 409 Olsztyn



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO

dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Szczepkowo w gminie fawa.
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ZLECENIODAWCA:
Urzad Gminy lfawa
14-200 ltawa,

ul. Gen, Wi, Andersa 2A

WYKONAWCA:

Przedsigbiorstwo Gospodarki Gruntami TOPOZ Maciej Wronka
Pluski, ul. Pluszna 19, 11-034 Stawiguda

Strona 2






