iokumelit elektroniczny https://epuap. gov.pb’warehouse/feDocContent?id=63 111470&type...

GMINA TtAWA

14-200 ItAWA

ILAWA

UL. GEN. WEADYSLAWA ANDERSA 2 A

Starostwo Powiatowe w Itawie
14200 Itawa

Ttawa

ul. gen. Wiadystawa Andersa 2 A

Wydziat Budownictwa, Architektury i Inwes i i

Starostwa Powistowego w Nayse ‘
Whplynelo . 2018 -10- 22

[dt fai pudpls)

INNE PISMO

RLP.6721.2.2018

Zatgczniki:
1.72018.10.18 mpzpStradomno - pismo o uzgodnienie rozdzielnikiem(3).pdf
2.2018.10.18 mpzpStradomno - pism zaodnienie z rozdzielnikiem.pdfi

3. MPZP Stradomno - projekt uchwaty wraz z zalacznikiem graficznym(3).pdf

Dokument zostat podpisany, aby go zweryfikowaé nalezy uzyc
oprogramowania do weryfikacji podpisu
Data ztozenia podpisu: 2018-10-22T08:54:32Z
Podpis elektroniczny

NACZELNIK
Wydziah Budownicfwa, Architektury | inwestycii

171 22.10.2018, 11:54



WOJT GMINY ILAWA
52 14 - 200 ltawa, ul. Gen. Wi Andersa 2A
& + 48 (89) 649 08 00 (sekretariat); fax.+48 (89) 649 48 82
e-mail: emina@-nmiua-i'lawzg)_l . http://www.gmina-ilawa.pl , NIP: 744-16-60-841

ltawa, dnia 18.10.2018r.

RLP.6721.2.2018

Wg rozdzielnika

Whiosek o uzgodnienie projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt. 6 b) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2018, poz. 1945) oraz uchwatg nr XLVI/405/2018 z dnia 25
kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy ltawa w obrebie geodezyjnym Stradomno (dziatki nr 27/7 i 27/8), proszg o
uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa w obrgbie
geodezyjnym Stradomno (dziatki nr 27/7 i 27/8), w terminie 21 dni od otrzymania niniejszego
wniosku o uzgodnienie.

Uzgodnienie prosze przestac na adres Urzedu Gminy Iltawa, ul, Gen. Wi, Andersa 2A,
14-200 ltawa.

Zgodnie z art. 25 ust 2 ustawy nie przedstawienie stanowiska lub warunkéw w okreslonym
terminie uwaza sie za rownoznaczne Z uzgodnieniem w/w projektu planu.

WOdJ

mgrinz, Krzysf{f¥armaciriski

W zatgczeniu:

1. projekt uchwaly wrazz zatgcznikiem graficznym



Uchwata Nr XLV1/405/2018 z dnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrze

Rozdzielnik:

.
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PROJEKT UCHWALY

UCHWALA NR ...
RADY GMINY ILAWA
z dnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy fawa w
obrebie geodezyjnym Stradomno (dziatki nr 27/7 i 27/8)
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22018 r. poz. 994), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz Uchwaty Nr XLVI/405/2018
Rady Gminy ltawa z dnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltawa w obrebie geodezyjnym Stradomno (dziatki nr
27/7 i 27/8), Rada Gminy ltawa stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy ltawa, uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hawa w obrebie
geodezyjnym Stradomno (dziatki nr 27/7 i 27/8), zwany w dalszej czgsci planem. Granice terenu
objetego planem jak na Zatgczniku nr i

2. Uchwalany plan skiada sie z nastepujgcych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tresé niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzagdzonego W skali 1:1000, zatytutowanego jako ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy lfawa w obrebie geodezyjnym Stradomno (dziatki nr
27/7 i 27/8)", stanowigcego Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu,
stanowigcego Zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy Hawa, stanowigcego
Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz sposobow
ich zagospodarowania.
2. Rysunek planu sporzgdzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:
1) granicy opracowania planu;
2) przeznaczenia terenow i linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) cyfrowo- literowego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;
5) obszaru stanowiska archeologicznego.
Elementy rysunku planu miejscowego nie zawarte w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoiczesnej;
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6) zasad ksztaitowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

7) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;,

10) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate wynikajgaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachow.

Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) wymagarn wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

ROZDZIAL 1l
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.
1. Wyjasénienie wazniejszych pojgé uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie terenu, ktére w ramach realizacji planu miejscowego stanie si¢ gtowng |
dominujgcg forma wykorzystania tego terenu,

b) uzupeiniajgcym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumiec
rodzaje przeznaczenia terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktére moga
uzupetniaé¢ lub wzbogacac przeznaczenie podstawowe, dla ktérych w ustaleniach
szczegotowych okreslono warunki ich dopuszczenia,

c) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objetego planem
miejscowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym
symbolem cyfrowo- literowym,

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumiec¢ linig¢ ograniczajacg obszar,
poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych, za wyjatkiem sieci
urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdow,

e) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec
maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu,

f) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimaing
wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,

g) wysokosci zabudowy- w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokosc
budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow
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budowlanych - stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu
do najwyzszego elementu obiektu,

h) kacie nachylenia potaci - nalezy przez to rozumieé kat nachylenia ptaszczyzny potaci
dachowej wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia pofaci nie odnosi
sie do elementow takich jak: lukarny, naczéiki, zadaszenia wejsc,

i) przepisach odrgbnych- nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2) Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale sg zgodne z definicjami okreslonymi w
przepisach odrebnych.

ROZDZIAL IlI
PRZEPISY OGOLNE

§4.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objgtym planem.

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu
wedtug symbolu literowego:

1) PU - teren zabudowy przemystowo-ustugowey;

2) ZI-teren zieleni izolacyjnej;

3) KDW - teren drogi wewnegtrznej.

§5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
W granicach objetych planem zasady ochrony ladu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:
1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokoséci zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw
oraz sposobu ksztattowania dachow;
3) kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewaciji
budynkow;
4) przeznaczenia terenu funkcjonalnego oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych.
Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dotyczgcymi terenu
funkcjonalnego.

§6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Ustala sie zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

1) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, 0
ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

2) ustala sie zasady wynikajace z potozenia obszaru objetego planem w granicach giownego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) ltawa Nr 210, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sig zmiany kierunku odptywu wody opadowej i roztopowej ze szkodg dla gruntow
sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala sie, ze dla terenu objetego planem, obowigzujg zasady w zakresie odprowadzania i
oczyszczania $ciekéw wynikajace z potozenia w granicach aglomeracji ltawa;

5) nakazuje sie, aby zanieczyszczenia i écieki z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych podczyszczaé i odprowadzac¢ w sposob nie zagrazajacy srodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje sig dla nowoprojektowanej zabudowy stosowanie systeméw ogrzewania, nie
wywierajgcych negatywnego oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) na obszarze planu nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie akustyczne;j;



8) ustala sie, ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi, w tym
uwzgledniajgc segregacje odpadow,

2. Ustala sie w zakresie ochrony przyrody:

1) w granicach opracowania planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa

w przepisach odrebnych.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala sie w zakresie ksztattowania krajobrazu:
1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajgcej gabarytami i formg
sasiedniej zabudowie przemystowo-ustugowej, a takze zgodnie ze wskaznikami ksztattowania
zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§8.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej.
1. Ustala sie w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej:
1) zachowuje sie obszar zabytku archeologicznego podlegajgcego ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:
a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 28-52, nr stanowiska archeologicznego
w miejscowosci — VI, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 15;
2) nakazuje sie ochrone obszaru wymienionego w pkt 1 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

§9.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla gtéwnego zbiornika wod podziemnych ltawa nr 210, znajdujgcego sig na terenie objgtym
planem obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych;

2) dla obszaru wystepowania zabytku archeologicznego obowigzujg zasady ochrony i
gospodarowania wynikajgce z przepiséw odrgbnych.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg tereny gérnicze.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpujg obszary osuwania sig mas ziemnych.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

LU o

§10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej.

1. Ustala sie zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) Obstuge komunikacyjng terenu funkcjonalnego 1PU zapewniajg:

a) drogi publiczne poprzez drogi wewnetrzne przylegte do granicy opracowania planu.

2. Ustala sie wskazniki wyposazenia terenu funkcjonalnego w odpowiednig liczbe migjsc

do parkowania, zapewniajgca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochoddw:

a



1)
2
3)
4)

5)

Dla terenu zabudowy przemystowo-ustugowej oznaczonych w planie symbolem PU- ustala sie
min. 20,0 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

w przypadku, gdy na podstawie wskaznikow okreslonych powyzej, obliczony wynik liczby miejsc
postojowych nie jest liczbg catkowita, ilos¢ miejsc postojowych nalezy zaokragli¢ w gore do
liczb catkowitych;

Ustala sie nakaz lokalizowania miejsc postojowych wytacznie na terenie inwestyciji;

Ustala sie, ze miejsca postojowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i
postoju samochodéw nalezy wykonac o nawierzchni utwardzonej;

Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac¢ w ilosci
oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

Zachowuije sie istniejace sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sie mozliwosé przeprowadzenia robdt budowlanych w zakresie istniejgcych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi PU, ZI, KDW zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenéw funkcjonalnych.

4. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1)
2)

Ustala sie, iz zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociggowej;
Ustala sie, iz zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Ustala sie zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania
wéd opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1)

2)

3)

4)

Ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzania sciekow nalezy realizowa¢ siecig kanalizacji

sanitarnej do oczyszczalni Sciekow;

Ustala sie, iz odprowadzenie sciekdw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, po wczeéniejszym ich

podczyszczeniu i speinieniu norm okreslonych w stosownych przepisach odrgbnych;

Ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,

utwardzonych: drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem literowym KDW oraz terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym PU, nalezy odprowadza¢ do
otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzgdzenia
podczyszczajace, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

a) dopuszcza sie¢ do czasu realizacji kanalizacji deszczowej indywidualne rozwigzanie
odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych w sposéb nie powodujgcy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntéw, nie powodujacy naruszenia
stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich oraz zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng:

1)
2)

3)

4)

Ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elektryczng istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy
realizowat z istniejgcych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako napowietrzne lub doziemne
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

Ustala sie, iz lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych nalezy realizowaé z uwzglednieniem odlegtosci
wynikajacych z obowigzujgcych norm, przepisdw i zasad branzowych;

Ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
sieciami i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowac w kolidujgcym zakresie,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:



9.
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1.

1) Ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacii dla istniejacej i projektowanej zabudowy
nalezy realizowaé z sieci telekomunikacyjnej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) Ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) Ustala sie, iz w przypadku Kolizji projektowanych  obiektow z urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowaé i dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) Ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto dla istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy realizowac
w sposéb indywidualny;

2) Zakazuje sie stosowania systemow wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkow, ktore
spowodowalyby przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substanciji szkodliwych w powietrzu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz.

1) Ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz terenow projektowane] i istniejgcej zabudowy, nalezy
realizowaé z sieci gazowej, z chwilg jej wybudowania;

a) dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§11.
Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.
Nie ustala sie innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§12.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci.

Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami.

Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Ustala sie szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenie funkcjonalnym PU — 1500 m2

2) minimalna szeroko$c¢ frontow dziatek budowlanych na terenie funkcjonalnym PU — 30 m;

3) katy potozenia granic dziatek na terenie funkcjonalnym PU w stosunku do pasa drogowego: 9Q°
z tolerancjg + 20° oraz 180° z tolerancja £ 20°.

Ustala sie, ze szczegdlowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg dziatek gruntu
wydzielanych w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych.

§13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.
Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenu funkcjonalnego
oznaczonego symbolem literowym:
1) PU-30%;
2) ZI-0,01%;
3) KDW -10%.

ROZDZIAL IV



USTALENIA SZCZEGOLOWE

§14.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym PU.

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1PU:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zabudowy przemystowo-ustugowej;
2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

budynki administracyjno-biurowe,
budynki garazowe,

budynki gospodarcze,

dojscia i dojazdy,

miejsca postojowe,

zielen izolacyjna,

3) Ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
funkcjonalnego:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

zachowuije sie istniejaca zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym oznaczonym w
planie symbolem 1PU,

dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenie funkcjonalnym oznaczonym
w planie symbolem 1PU w zakresie istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejsze]
uchwaty oraz przepisami odrgbnymi,

budynki produkcyjne, sktady, magazyny, budynki administracyjno-biurowe, budynki
ustugowe nalezy realizowac w formie wolnostojgcej lub jako dobudowane do innych, tworzac
zespot obiektow,

budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowaé w formie wolnostojacej lub jako
dobudowane do innych tworzgc zespot obiektow,

miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §10 ust.2 niniejszej
uchwaty,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

4) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a)
b)

c)

d)
e)

powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 10%,

minimalny wskaznik powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,10 (10%),

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
— 0,80 (80%),

wskaznik minimalne] intensywnosci zabudowy - 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,6;

5) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystykg i pokrycie dachu dla obiektow
budowlanych:

a)
b)

c)

d)

wysoko$¢ zabudowy - maksymainie 2 kondygnacje, nie wyzej niz 14,0 m,

usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — prostopadle lub réwnolegle do granic dziatki
budowlanej,

dachy plaskie kryte papa, membrang lub innymi materiatami  bitumicznymi  lub
jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych maksymainie do 30%
kryte dachowka, blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego lub
czarnego,

w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, stal, blacha, panele i kasetony elewacyjne,
tynki w kolorystyce barw pastelowych;

6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 mZ.

§15.



Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZI.
1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZI:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zieleni izolacyjnej;
2) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylgczeniem obiektow matej architektury
oraz obiektow liniowych infrastruktury technicznej.

§16.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KDW.

1. Ustala sig zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDW:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren drogi wewnetrznej;
2) Uzupetniajace przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zielen izolacyjna, sieci i urzgdzenia

infrastruktury technicznej realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem 1KDW- zgodnie z rysunkiem planu 6,0 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§17.
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy ltawa.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy
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