PROJEKT

UCHWALANR ......coeevieinieinen
RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia obszaru obejmujacego dziatki nr 162, nr 163/5, obrgb geodezyjny 1 Zalewo, gmina
Zalewo

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 20 w zwigzku z art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XLi11/286/17 Rady
Miejskiej w Zalewie z dnia 28 czerwca 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Zzmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obszaru obejmujacego
dziakki nr 162, nr 163/5, obreb geodezyjny 1 Zalewo, gmina Zalewo, stwierdzajac,
Ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zalewo zatwierdzonego uchwatg Nr XI/78/15
z dnia 24 czerwca 2015r. Rada Miejska w Zalewie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego dziatki nr 162, nr 163/5, obreb geodezyjny 1 Zalewo, zwany dalej
planem obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczone sg zgodnie z zatacznikiem
graficznym do uchwaty uchwatg nr XLI11/286/17 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 28 czerwca
2017r.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali
1:1000 rysunek planu, bedacy integralng czeécig planu — stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami sg réwniez:

1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2. liekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
narysunku planu linie ograniczajgce przestrzen, w obrebie, ktérej mozliwa jest
lokalizacja zabudowy na zasadach okreslonych w planie;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki
funkcje, ktérych zasady realizacji okreslono w planie;
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przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie funkcje,
ktérych udziat w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi
co najmniej 60%, o ile przepisy szczegdtowe dla terenéw nie stanowig inaczej;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie mozliwe do
zrealizowania funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni
uzytkowej zabudowy wynosi nie wigcej niz 40%, o ile przepisy szczegdtowe dla terenéw
nie stanowig inaczej;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub o okreslonych zasadach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym:;
ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ prowadzong w zabudowie ustugowej
w budynkach wolno stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne budynki,
stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych
metodami przemystowymi;

powierzchnia hydrologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ nawierzchnie
przepuszczajgca wody opadowe lub roztopowe;

zabudowie — nalezy przez to rozumieé istniejgce Iub projektowane budynki i zespoty
budynkoéw;

§ 3.1. Okresla sig¢ na obszarze, o ktérym mowa w §1 ust.1:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing
i minimalng intensywno§¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymaing
wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
migjscowym;

szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terendw;

sposOb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Nie okresla sie ze wzgledu na uwarunkowania lub nie wystepowania na obszarze, o

ktérym mowa w §1 ust.1:



1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspblczesnej;

2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podiegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegéinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

5) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

6) granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznsj;

7) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

8) granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu terenéw, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzenh na Srodowisko;

9) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terendw;

10) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédziwa lub w
ostatecznych decyzjach. o lokalizacji drogi krajowej, wojewédzkiej lub powiatowej, linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie
terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

11) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji
imprez masowych;

12) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

13) granice terendw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na
rysunku planu, sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajagca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenie porzgdkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiar w metrach,
8) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia.
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg
charakter informacyjny.

§ 5. 1.0kreéla sie dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe skiadajace sie¢ z numeru
oraz symbolu literowego, przy czym:
1) numer to cyfra arabska okreslajgca kolejny teren;
2) symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.

2. Ustala sie nastepujace symbole literowe:
1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy ustugowe;j;



2)

1)
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ZN - tereny zieleni naturalnej — teren objety formg ochrony przyrody zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody;

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

ZN przeznaczenie podstawowe okresla si¢ w odniesieniu do terenu;

MN/U przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okresla si¢, jako powierzchnig
uzytkowg zabudowy w odniesieniu do dziatki.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

nakazuje sie zachowanie i realizacje zabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami
ksztattowania zabudowy okre$lonymi w przepisach szczegdtowych dla terenéw,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym linie
zabudowy nie odnoszg sie do podziemnych czeéci budynkéw, w tym parkingéw
podziemnych i wjazdéw do nich, budowli oraz obiektéw matej architektury,

d) dopuszcza sie zachowanie i nadbudowe istniejgace budynkéw wykraczajacych poza
wyzhaczone linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w ramach

wyznaczonych linii na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza

wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, o nie wiecej niz 2,0 m, elementéw wej§é

do budynkéw w szczegéinosci: schodéw, podestéw, daszkéw, pochylni, dzwigéw

osobowych (wind) oraz elementéw termomodernizacii;

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

wskazuje sie na rysunku planu granice otuliny parku krajobrazowego Pojezierze ltawskie
dla ktérej obowigzujg przepisy odrgbne;

caly obszar planu znajduje sie w ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu fawskiego —
cze$¢ A i B, dla ktdrego obowigzujg przepisy odrebne;

wydziela sie na rysunku planu w celu zachowania i ochrony teren zieleni naturalnegj -
teren objety forma ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
oznaczony symbolem 2.ZN;

zakazuje sie przekraczania standardéw, jakosci Srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;
zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

zakazuje sie odprowadzania do gleby i wéd powierzchniowych $ciekéw;

§ 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1)

2)
3)
4)

ustala sie kgt potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa w przedziale od drogowego
na 60° do 120°;

ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki, nie mniejszg niz 16,0 m;

ustala sie minimalng powierzchnie dziatki, nie mniejszg niz 1000 m?;

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3,
wytgcznie pod:



a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) drogi, w tym drogi wewnetrzne;

§ 9. Szczegoéine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu

hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terenéw oznaczonych

symbolem MN/U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

na catym obszarze ustala sie:

a) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejgcg siecig drenarska nakaz
przebudowy elementéw sieci w sposdb zapewniajgcy wiasciwe funkcjonowanie
systemu drenazy,

b) nakaz zachowania rowdw otwartych;

wyznaczz sie pas technologiczny od linii napowietrznej 15 kV o szerokosci po 5,0m od

osi linii, w ramach ktorej zakazuje si¢ lokalizowania w przypadku realizacji budynkdéw

pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
czym ustalenie obowigzuje do czasu skablowania linii;

w przypadku realizacji ustug w budynkach mieszkalnych zakazuje sie realizacji ustug

powodujgcych, poza miejscem prowadzonej dziatalnoSci ustugowej przekroczenia

standardéw jakosci Srodowiska i zamieszkania, ktére to standardy obowigzuja na
podstawie przepiséw odrebnych;

zakazuje sie dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia Iudzi, a w
szczegblnosci zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

b) prowaczenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania odpadéw.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

a) obszar planu obstugiwany jest z drogi wojewddzkiej nr 519, klasy gtéwnej;

b) dopuszcza sie obstuge dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwosci
zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej za posredniciwem drég
wewnetrznych lub ciggow pieszo jezdnych o szerokosci nie mniejszej niz 6,0m;

W zakresie parkowania ustala sie:

a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania, w obrebie dziatek
budowlanych, na ktérych znajdujg sie te obiekty;

b) minimalne wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:

- 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe,

- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza sie
miejsce postojowe, realizowane w garazu wbudowanym w budynek o funkgiji
podstawowej lub uzupetniajace;,

c) okresia sie realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drég
publicznych



1

2)
3)
4

5)

§ 11. 1. Okreéla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
drég publicznych, w taki sposéb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub
istniejgca zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
na calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
Z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;

ustala sie minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN
100, cieptowniczej - DN 32, gazowniczej - DN 32, elektroenergetycznej - 0,4 kV,

ustala sie maksymalng moc na 100kV dla urzadzen wykorzystujgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje sie zaopatrzenie w wode z sieci

wodociggowsj,

3. W zakresie odprowadzania $ciekdéw nakazuje sie odprowadzanie $ciekéw bytowych

do sieci kanaiizaciji;

1)

2)

1y

2)
3)
1y

2)

1)

2)

1)

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

ustala sie zagospodarowanie woéd opadowych lub roztopowych w miejscu ich

powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-

wodne lub odprowadzenie do zbiornikdw retencyjnych w granicach dziatki;

dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza si@ zagospodarowanie wod

opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposéb, zgodny z przepisami odrebnymi

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sig zasilanie w energig elektryczng z:

a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia,

b) urzadzeri kogeneracyjnych lub,

c) odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego
iub geotermaing; ‘

dopuszcza sie budowe nowych linii elektroenergetycznych jako napowietrznych albo

kabiowych podziemnych;

dopuszcza sie skablowanie linii $redniego napigcia.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia

projektowanych gazociggow;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajacych ciepto

oraz urzadzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepio z:

a) indywidualnych urzadzen zasilanych paliwem gazowym, olejem opatowym o niskiej
zawarto$ci siarki (do 0,3%), energig elektryczng albo paliwami ekologicznymi,

b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

c) odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego lub geotermaina;

dopuszcza sie stosowanie drewna jako paliwa do kominkdw;

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z:

a) sieci kablowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych przewodoéw lub,



b) sieci hezprzewodowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii
komédrkowej;

2) nakazuje sie sytuowanie wszelkich urzgdzer radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komérkowej, w takich miejscach lub
na takiej wysokos$ci, by zasieg promieniowania elektromagnetycznego przekraczajacy
dopuszczalny poziom, wystapit w miejscach niedostepnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi nakazuje sie zapewnienie na terenie

nieruchomos$ci miejsc  stuzacych do czasowego magazynowania odpadéw z

uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢
uzytkowanie terenéw i zabudowy w sposéb dotychczasowy;

2) na catym obszarze objetym planem zabrania sie lokalizowania tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych wylacznie w czasie waznosci ostatecznego pozwolenia
na budoweg.

§ 13. 1. OkreSla sie stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) dla terenu oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami ocraz symbolami
literowymi: 1.MN(U) - 30%;

2) dla terenu oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami
literowymi: 2.ZN — 1%.

§ 14. Dopuszcza sie na catym obszarze objgtym planem lokalizowanie inwestycji celu
publicznego, zgodnie z przepisami ninigjszego planu.

§ 15. Zasady w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych,

1) ustala sie stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki dla elewacji budynkéw;

2) dopuszcza sie realizacje dachéw z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajgcy
naturalna wegetacje roslin;

3) ustalenie pkt 1 nie dotyczy materiatéw eIewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych, w
szczegolnosci drewna, cegty, kamienia szkia.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 16. Dla wyznaczonych na rysunku planu terenéw oznaczonych numerem i symbolem
literowym 1. MN/U:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lub

b) teren zabudowy ustugowe;j.
2) przeznaczenie dopuszczalne:



a) obiekty i rzadzenia infrastruktury technicznej, na potrzeby obstugi zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym,

b) drogi, w trym drogi wewnetrzne

c) zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu nakazuje si¢

realizacje zabudowy zgodnie z:

1)
2)

1y
2)

3
4)

5)
6)
7)

1
2)
3)

wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami linii zabudowy =z
uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1i 2,

parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okresionymi w ust.3,

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j;

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlane;j;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - 12,0 m, lecz nie wigcej niz dwie
kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
30%;

ustala sie maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 50%;

ustala sie¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
ustala sie realizacje dachdow pfaskich i spadzistych o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45° wtgcznie;

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi wojewédzkiej nr 519, poza obszarem planu;
dopuszcza sie obstuge terendéw poprzez drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne;

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy §11 pkt 4.

5. w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogélne dotyczgce, w

szczegolnosci nakazéw, zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

§ 17. Dla wyznaczonych na rysunku planu terenéw oznaczonych numerem i symbolem

literowym 2.ZN

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe tereny zieleni

naturalnej — teren objety forma ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

1)

2)
3)

4)

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
ustala sie zagospodarowanie jako zielen naturalng, w szczegélnosci faki, pastwiska,
nieuzytki, zakrzaczenia, tereny podmokte;
zakazuje sig realizacji budynkéw i budowili;
dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych i powigzan pieszych w formie Sciezek z
zastosowaniem powierzchni hydrologicznie czynnej;
nakazuje sie w zachowanie wdd powierzchniowych, w szczegbinosci ciekéw
naturalnych, kanatéw i rowéw dla ktorych:
a) ustala sie zachowanie przebiegu i droznosci,
b) zakaz przykrywania, za wyjgtkiem:
- obiektéw i urzadzen drogowych,
- kiadek pieszych lub pieszo-rowerowych;
3. W zakresie nieuregulowanym powyZzej, obowigzujg przepisy ogolne dotyczace, w

szczegoblnosci nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.



Rozdziat 3

Przepisy konncowe
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zalewo.

§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Warmirisko-
Mazurskim i Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Zalewo.

§ 20. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddziwa Warminsko-Mazurskiego .

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Zalewie
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