UCHWALA NR............/ueuuene.
Rady MIEJSKIEJ W ZALEWIE
zdnia...ceierinennicnceinenen I
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlafragmentu obrebu
Urowo, gmina Zalewo, pod nazwa ,,Plan Urowo”.

Na podstawie art. 20, a takze art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2107 r. poz. 1073 i
1566 z pozniejszymizmianami) i art.18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pdZniejszymi zmianami) na wniosek
Burmistrza Zalewa,

Rada Miejska w Zalewie uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§1.

1. Po analizie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrze nnego miasta i
gminy Zalewo —stwierdza sig, ze zapisy planu nie naruszajg zapiséw Studium.

2. Zgodnie z uchwatg nr XXV/172/16 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 29 marca 2017r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Urowo, gmina Zalewo, ktdrego granice zostaty wyznaczone przez zatacznik
graficzny do uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, uchwala sie Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego, zwany dalej planem ,,Plan Urowo”, ktéry sktada sie z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu w skali 1:1000, ktéry jest zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia dotyczacego uwag do planu, ktory jest zatagcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania,
ktory jest zatacznikiem nr 3 do uchwaty.

3. Tekst planu sktada sie z nastepujacych rozdziatéw:

1) Rozdziat | —Przepisy ogdlne,

2) Rozdziat Il —Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) Rozdziat lll — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) Rozdziat IV — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

5) RozdziatV —Przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania;

6) Rozdziat VI - Ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych;

7) Rozdziat VI - Przepisy koricowe.

4. Informacje ogdlne dotyczace planu:

1) taczna powierzchnia opracowania wynosi ok. 210,5 ha;

2) opracowaniem objeto tereny przeznaczone na rozwaj turystyki i rekreacji w sgsiedztwie
miejscowosci Urowo;

§2

Definicje uzytych pojec:

1) dach stromy o symetrycznych katach nachylenia dachu - dach o kacie nachylenia
minimum 22 °, w ktérym katy nachylenia potaci dachowych symetrycznych wzgledem
kalenicy budynku s3 takie same. Nie dotyczy wykuszy i balkonow;



2)
3)

4)

6)

7)

8)

9)

budynek gtéwny —budynek o dominujacej formie i funkcji;

obiekt pomocniczy — obiekt budowlany zwigzany z obstugg funkcji podstawowej,
uzupetniajacej lub pomieszczenia techniczne oraz budynek gospodarczy stuzacy do
produkcji rolnej w tym silosy i magazyny, garaz na pojazd mechaniczny;

przeznaczenie podstawowe terenu —dominujgca na danym terenie funkcja istniejgca lub
projektowana, obejmujaca wiecej niz 50% powierzchni terenu;

przeznaczenie terenu uzupetniajgce — funkcja stanowigca uzupetnienie funkgji
podstawowej, nie przekraczajgca 49% powierzchni terenu;

rysunek planu— zatacznik graficzny do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

obszar planu — caly obszar objety granicami opracowania miejscowego planu
zagospodarowania terenu;

nieprzekraczalnalinia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie
obiektu budowlanego z mozliwoscig wycofania w gtagb dziatki; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy takich elementdw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

teren elementarny — wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi (obowigzujacymi lub
nieobowigzujgcymi) teren, o podobnych funkcjach i zasadach zagospodarowania.;

1) wysokos¢ zabudowy —wysoko$éliczona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy (nie dotyczy komindw i masztow zlokalizowanych na dachu).
Powyzsza definicja nie dotyczy masztéw i wiez telefonii komdrkowej, wiez przekaznikowych,
stupdw energetycznych itp.



2) Rozdziat Il
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

§3

W granicach opracowania planu wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody:

1) Park Krajobrazowy Pojezierza ltawskiego wraz z Otuling Parku Krajobrazowego;
2) Obszar Natura 2000 — Lasy ltawskie PLB280005;

3) Obszar Natura 2000 — Ostoja Itawska PLB280053 — obszar opracowania graniczy;
4) Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego cze$¢ A i B.

Dla ustalonych form przyrody obowigzujg zasady zagosp odarowania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

Dla planowanych inwestycji nalezy przewidzie¢ wykonanie raportu oddziatywania na
Srodowisko w odniesieniu do terenéw zlokalizowanych w obszarze Natura 2000.

Nalezy uzytkowac teren nie zagrazajacy degradacji Srodowiska przyrodniczego.

Nalezy zachowac istniejgce rowy melioracyjne z mozliwoscig przebudowy w razie kolizji z
infrastrukturg techniczng i drogowg lub/i naprawy w przypadku zniszczenia w trakcie
prowadzonych prac budowlanych.
Nalezy zastosowad takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére nie
naruszg w sposéb trwaty stosunkéw wodno-gruntowych oraz nie doprowadza¢ do ich
zanieczyszczenia.
Wody opadowe zanieczyszczone nalezy podczyszczaé w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan obowigzujgcych przepisow.
Wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg muszg zawieraésie w
granicach wtasnosci nieruchomosci.
Tereny rolne graniczace ze strefami wodnymi nalezy zagospodarowaé w taki sposob, aby
zahamowac doptyw rolniczych zanieczyszczen powierzchniowych do wéd.
Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewnié¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkdw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej:

dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong;

dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong;

dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

Rozdziat Ill
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§4

W granicach planu miejscowego wyznacza sie 14 stref ochrony archeologicznej (nr 149, 150,
192, 203, 204, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 228), dla ktérych wyznacza sie
nastepujgce zasady ochrony:

1) ustala sie obowigzek przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi;

2) dla wszystkich inwestycji zlokalizowanych na terenie objetym ochrong obowigzuje zakaz
wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody wtasciwego
terenowo Konserwatora Zabytkéw, ktdry kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym
pozwoleniu, zakres niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajgcych proces zainwestowania terenu.



Rozdziat IV

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§5

Ustala sie nastepujace zasady obstugi:

1

energia elektryczna:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie budowe napowietrznych lub podziemnych sieci
energetycznych nn (niskiego napiecia) i SN (Sredniego napiecia), zzachowaniem ograniczen
wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych;

2) na catym obszarze planu dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci
elektroenergetycznych;

telekomunikacja:

1) dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej w postaci kabla
podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) na catym obszarze planu dopuszcza sie budowe podziemnych i naziemnych urzadzen,
obiektéw i instalacji dla potrzeb obstugi, kontroli i funkcjonowania sieci
telekomunikacyjnych.

zaopatrzenie w wode:

1) adaptuje sieistniejgce sieci i urzadzenia;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci wodociggowych na catym obszarze planu;

3) podczas projektowania sieci nalezy przewidzieé zaopatrzenie w wode w warunkach
kryzysowych.

odprowadzenie $ciekédw i wéd opadowych:

1) na terenie opracowania nie istnieje kanalizacja zbiorcza odprowadzajaca $cieki do oczyszczalni;

2) dopuszcza sie przebieg zbiorczej kanalizacji sanitarnej przez tereny rolne i inne do obstugi
miejscowosci zlokalizowanych w sgsiedztwie planu;

3) dopuszcza sielokalizacjeinfrastruktury kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drég, za zgoda
wtasciciela gruntu;

4) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw
komunalnych i technologicznych do bezodptywowych, szczelnych zbiornikéw, okresowo
oproznianych przez specjalistyczne przedsiebiorstwo; dla Sciekéw technologicznych w przypadku
podtaczenia do zbiorczej kanalizacjisanitarnej, scieki nalezy podczyszcza¢ na terenie nieruchomosci
do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni $ciekdw; warunki podtaczenia do sieci okresla zarzadca
sieci;

5) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na minioczyszczalniach
biologicznych dla obszaréw zabudowy rozproszonej gdzie nie przewiduje sie prowadzenia kanalizagji
zbiorczej;

6) wody opadowe na prywatnych nieruchomos$ciach musza by¢ zagospodarowane w granicach
wtasnosci gruntu;

7) odprowadzenie wéd opadowych z terendw utwardzonych ( np. drég, placéw, itp.) - rozprowadzenie
powierzchniowe po terenie w granicach wtasnosci nieruchomosci;

zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o niskoemisyjne systemy;
gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

system melioracji: nalezy zachowaé system melioracji, w przypadku wystgpienia kolizji nalezy
dokonaéprzebudowy istniejgcego systemu w niezbednym zakresie lub/i naprawy w przypadku
uszkodzenia w trakcie prowadzonych prac budowlanych;

obstuga komunikacyjna:



1)

2)
3)
4)

5)

w oparciu o istniejgce lub nowe uktady drogowe, na podstawie istniejgcych lub

projektowanych zjazdéw z drég publicznych lub wewnetrznych zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami;

w obrebie dréog dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie przebudowe drég oraz budowe i przebudowe zjazdéw;

drogi pozarowe — nalezy przewidzieé¢ utworzenie takich drég jezeli wymagajg tego

obowigzujgce przepisy;

lokalizacja miejsc postojowych na podstawie karty pojazdu ustala sie:

a) nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;

b) 2 miejsca postojowe jesli liczba miejsc wynosi 16-40;

c) 3 miejsca postojowe jesli liczba miejsc wynosi 41-100;

d) 4% ogdlnej liczby miejscjezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.

Rozdziat V
Przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania

§6

1. Celem ustalef miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:

1)
2)
3)

zagospodarowanie terendw rolnych na cele rekreacji i ustug turystyki;
ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i obstugi infrastruktury;
ustalenie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego;

2. Naobszarze planu wyznaczono nastepujace tereny elementarne:
2.1. Tereny rolnicze, lesne i zieleni:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

tereny rolne —od 01.1.R do 01.3.R;

tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji zagrody rolnej - od 02.1. do 02.2. R/RM;
tereny zabudowy zagrodowej —od 03.1.RM do 03.2.RM;

tereny zieleni naturalnej —od 04.1.Zn do 04.2.Zn;

tereny lesne —05.ZL;

tereny zieleni urzadzonej —od 06.1.ZP do 06.8.ZP;

tereny wadd stojgcych —od 07.Ws;

2.2. Tereny przeznaczone pod zabudowe:

1)
2)

tereny ustug turystyki i rekreacji indywidualnej —od 08.1.UTL do 08.9.UTL;
tereny ustug turystyki - od 09.1. do 09.2. UT;

2.3. Tereny przeznaczone na cele komunikacji:

2)

1) tereny drég publicznych —droga lokalna: 10. KD-L;
tereny dréog wewnetrznych z mozliwoscig przeznaczenia na cele publiczne: od 11.KDW do
19.KDW.

3. Nastepujgce oznaczeniagraficznewniesione narysunek obszaréw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

linie rozgraniczajace tereny elementarne o réznych funkcjach;
funkcje terenéw elementarnych;

granice terenu objetego planem,;

zasady ksztattowania zabudowy;

uwarunkowania przyrodnicze;

uwarunkowania kulturowe.

4, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

podziaty geodezyjne:
a) zachowuje sieistniejgcy podziat geodezyjny, nie spetniajgcy standardéw wielkosci dziatek
przewidywanych uchwatg, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;



b) dopuszczasie w kazdym terenie elementarnym wydzielenie nowejdziatki niezbednej pod
przeprowadzenie infrastruktury technicznej nie spetniajgcych standardéw wielkosci dziatki
dla danego terenu;

¢) zasady podziatu na nowe dziatki budowlane ustalono w zapisach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw elementarnych.

2) zasady dotyczace wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje kierunkowskazéw informacyjnych i informatoréow dotyczacych
rozmieszczenia w obszarze planu waznych obiektow - w pasach drogowych, po uprzednim
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi, a takze na dziatkach prywatnych;

b) reklamywolnostojgce —dopuszczasielokalizacje reklam wolnostojgcych w ilosci 1 szt. na
obszarze jednej nieruchomosci o powierzchni nie przekraczajgcej 2 m2, poza zwartg
zabudowg wsi;

c) ogrodzenianalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu: nakaz zastosowania od
drég publicznych ogrodzen nie wyzszych niz 1,5 m, azurowych lub siatki podsadzanej
zywoptotem;

d) zakaz stosowaniaw ogrodzeniach prefabrykowanych przeset betonowych od strony ulicy;

e) obiekty tymczasowe: nie ustalasie;

3) obszary przeznaczone do rehabilitacji i jej zasady — nie ustala sie.

Rozdziat VI
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

§7

Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 01.1.R, 01.2.R, 01.3.R — 0 f3cznej
powierzchni 61,11 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny rolnicze;

b) uzupetniajgce: nie ustalasie;

c) tymczasowe: nie ustalasie;
2) Ogdblne warunki urbanistyczne:

a) tereny nalezy zagospodarowacé jako tereny rolne;

b) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 1 ha, dopuszcza sie zachowanie istniejgcych

podziatow;

2) Wskazniki zabudowy:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;
b) powierzchnia biologicznie czynna —min 100%;
c) nalezy zachowac istniejgce nasadzenia sréddpolne.

§8

Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 02.1.R/RM; 02.2.R/RM;
02.3.R/RM - o tacznej powierzchni 35,68 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny rolnicze;

b) uzupetniajace: tereny zabudowy zagrodowej, ustugi agroturystyki;

c) tymczasowe: nie ustalasig;
2) Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) tereny nalezy zagospodarowac jako tereny rolne z rozporoszong zabudowg zagrodowsg;

b) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 10000 m2;

c) dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrzne;j.

3) Wskazniki zabudowy:



d) zagroda rolnicza powinno sktadaé sie z min 2 budynkdw;

e) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

f) obiekty pomocnicze jako obiekty wolnostojgce lub stanowigce zespdt zabudowy z
wewnetrznym dziedziricem;

g) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 10% pokrycia dziatki zabudowsg;

h) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy budynku gtéwnego: maksymalnie 10,0m;

i) dopuszczalna wysokos¢ obiektdw pomocniczych: maksymalnie 12,0 m;

j) dopuszczalna wysokos$éinnych obiektow i budowli; maksymalnie 15,0 m;

k) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

1) dopuszczalna maksymalnawysoko$é poziomu posadzkiparteru budynku gtéwnego: 0,60m;

m) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

n) dopuszczalne rodzaje dachdéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o
symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;

o) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy:

e na$ciance kolankowej do 80 cm: 38—45 °;
e na sciance kolankowej powyzej 80 cm: 22— 38 °;

p) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu w tej
samej kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

q) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

r) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi wewnetrznej w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacych drogi;

s) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 100,0m od linii brzegu jeziora, zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

t) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

u) wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach wtasnej
nieruchomosci nie mniej niz Imp/1 mieszkanie dla ustug agroturystycznych dodatkowo 1
mp / pokdj;

v) powierzchnia biologicznie czynna —min 80%;

w) wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,3.

§9
Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 03.1.RM i 03.2.RM - o facznej
powierzchni 7,77 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa;
b) uzupetniajgce: ustugi agroturystyczne;
c) tymczasowe: nie ustalasie;

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) terenyistniejgcych zagréd w zabudowie wsi wraz z uzupetnieniami;
b) podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 3000 m2;

3) Wskazniki zabudowy:

a) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

b) obiekty pomocnicze jako obiekty wolnostojgce lub stanowigce zespét zabudowy z
wewnetrznym dziedzincem;

c) dopuszcza sie budowe obiektéw pomocniczych;

d) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowg;

e) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy budynku gtéwnego: maksymalnie 10,0m;



f) dopuszczalna wysokosc obiektéw pomocniczych: maksymalnie 12,0 m;

g) dopuszczalna wysokosc innych obiektéw i budowli; maksymalnie 15,0 m;

h) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

i) dopuszczalnamaksymalnawysokos¢ poziomu posadzkiparteru budynku gtéwnego: 0,60m;

j) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

k) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o
symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;

I) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy:

e na$ciance kolankowej do 80 cm: 38—45 °;
e na sciance kolankowej powyzej 80 cm: 22— 38 °;

m) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu w tej
samej kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szarosci;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

o) nieprzekraczalna linia zabudowy od drdég: 10.KDL, 13.KDW w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacych drogi;

p) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

gq) wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach wtasnej
nieruchomosci nie mniej niz Imp/1 mieszkanie dla ustug agroturystycznych dodatkowo 1
mp / pokdj;

r) powierzchnia biologicznie czynna —min 80%;

s) wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,3.

§10
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 04.1.Zn i 04.2.Zn — o f3cznej
powierzchni 11,44 ha ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
b) uzupetniajgce: tereny rolne, taki i pastwiska;
c) tymczasowe —nie ustalasie;

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) nalezy zachowac istniejgce zadrzewieniai tereny podmokte;
b) podlegajg ochronie istniejace cieki, oczka wodne itp.

3) Wskazniki zabudowy:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;
b) powierzchnia biologicznie czynna —min 100%;
c) podziat na nowe dziatki —nie mniejsze niz obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi;

811
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 05.ZL — o tacznej powierzchni
1,34ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny lesne;
b) uzupetniajgce: nie dotyczy;
c) tymczasowe —nie ustalasie;
2) 0Ogdlne warunkiurbanistyczne: gospodarka drzewostanem zgodnie z operatem urzagdzeniowym
lasu;
3) Wskazniki zabudowy - nie ustalasie;



8§12

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 06.1.ZP; 06.2.ZP; 06.3.ZP; 06.4.ZP;
06.5.ZP; 06.6.ZP; 06.7.ZP; 06.8.ZP; 06.09.ZP, 06.10.ZP — o tacznej powierzchni 19,27 ha ustala sie
nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zieleni urzgdzonej stuzacej rekreacji czynnej i biernej jako celu
publicznego;
b) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna i rekreacyjna jako cel publiczny;
c) przeznaczenie tymczasowe —nie ustalasie.

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) catos¢ terenu stanowi potaczenie ekologiczne pomiedzy kompleksami lesnymi i
potaczeniami pieszo-rowerowymi pomiedzy poszczegdlnymi terenami jako przestrzen
publiczna;

b) nalezy zachowac istniejgcy zielen wysokg;

c) dopuszczasie lokalizacje matej architektury zwigzanej z obstugg terenu;

3) Wskazniki zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 10%;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustalasie;
¢) wskazniki zabudowy: nie ustalasie;
d) obstugakomunikacyjna—w oparciu o istniejacy lub projektowany uktad komunikacyjny, w
tym drogi eksploatacyjne;
e) min powierzchnia biologicznie czynna —90%;

§13

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 07.Ws — o tgcznej powierzchni 1,23
ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe —tereny wdd ptyngcych —zbiorczy réw melioracyjny;
b) przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustalasie;
c) przeznaczenie tymczasowe —nie ustalasie.

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) nie dopuszcza sie likwidacji cieku - nalezy prowadzi¢ prace zgodnie z przepisami

szczegdtowymi;
b) dopuszcza sie przejscia, przejazdy i przepusty jako zadania celu publicznego;

3) Wskazniki zabudowy:
a) powierzchniazabudowy: nie ustalasie;
b) obstuga komunikacyjna —w oparciu o istniejgcy lub projektowany uktad komunikacyjny;
c) min powierzchnia biologicznie czynna —90%;

§14

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 08.1.UTL; 08.2.UTL, 08.3.UTL,
08.4.UTL, 08.5.UTL; 08.6.UTL; 08.7.UTL; 08.8.UTL; 08.9.UTL — o tgcznej powierzchni 63,00 ha ustala
sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe —tereny ustug turystycznych i rekreacji indywidualnej;
b) uzupetniajgce — nie ustala sig;



c)

tymczasowe: nie ustalasie.

2) 0Ogdlne warunki urbanistyczne:

a)
b)

c)

podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 30000 m2;

dopuszczasiezabudowe na istniejgcych dziatkach nie spetniajgcych parametréw wielkosci
dziatki nowej;

dopuszcza sie budowe apartamentéw mieszkalnych w jednym budynku lub w
samodzielnych budynkach —nie wiecej niz 6 apartamentéw w jednym budynku;

3) Wskazniki zabudowy:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
g)
h)
i)

)

k)

qa)
r)

s)
t)

budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

dopuszcza sie budowe obiektéw pomocniczych;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokrycia dziatki zabudowg;

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy budynku gtéwnego: maksymalnie 10,0m;

dopuszczalna wysokos$é obiektdw pomocniczych: maksymalnie 9,0 m;

dla samodzielnych apartamentéw —maksymalnie 5 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynku gtéwnego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalnailos¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla samodzielnych apartamentow: maksymalnie 1
kondygnacje nadziemna;

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o
symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachdow dla zabudowy:

na $ciance kolankowej do 80 cm: 38—45°;

na $ciance kolankowej powyzej 80 cm: 22—38°;

rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu w tej
samej kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;
nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatagcznikiem graficznym do uchwaty;
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 100,0m od linii brzegu jeziora, zgodnie z
zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach wtasnej
nieruchomosci nie mniej niz Imp/1 na kazde 100m2 powierzchni ustugowej lub 1Imp/1
pokaj;

powierzchnia biologicznie czynna —min 60%;

wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,5.

§15

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 09.1.UT i 09.2.UT — o fgcznej
powierzchni 3,69 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:

a)

b)
c)

podstawowe — tereny ustug turystycznych wraz z niezbedng infrastrukturg z mozliwoscia
lokalizacji celu publicznego;

uzupetniajgce — apartamenty, stanica zeglarska z pomostem;

tymczasowe: nie ustala sie.

2) 0gdlne warunki urbanistyczne:
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a)
b)
c)

d)

e)

zagospodarowanie terenu jako jednorodnej catosci;

podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 5000 m2;

dopuszczasie zabudowe na istniejgcych dziatkach nie spetniajgcych parametréw wielkosci
dziatki nowej;

dopuszcza sie budowe stanicy zeglarskiej wraz z pomostem, stuzgcych do obstugi ruchu
turystyki wodnej;

dopuszcza sie budowe apartamentéw mieszkalnych w jednym budynku lub w
samodzielnych budynkach —nie wiecej niz 6 apartamentéw w jednym budynku;

4 Wskazniki zabudowy:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
8)
h)
i)
i)

k)

m)

n)

o)

p)

a)

s)

t)
u)

budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

dopuszcza sie budowe obiektéw pomocniczych;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowg;

dopuszczalna wysoko$é zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy budynku gtéwnego: maksymalnie 12,0m;

dopuszczalna wysokos$¢ obiektdw pomocniczych: maksymalnie 9,0 m;

dla budynku stanicy zeglarskiej maksymalng wysoko$¢ ustala sie na poziomie 7,00 m;

dla samodzielnych apartamentéw —maksymalnie 5 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynku gtéwnego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalnailos¢ kondygnacji dla budynkéw pomocniczych: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla stanicy zeglarskiej: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla samodzielnych apartamentéow: maksymalnie 1
kondygnacje nadziemna;

dopuszczalne rodzaje dachéow: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o
symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy:

na $ciance kolankowej do 80 cm: 38—45°;

na $ciance kolankowej powyzej 80 cm: 22— 38 °;

rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu w tej
samej kolorystyce w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;
nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;
nieprzekraczalnalinia zabudowy w odlegtosci 100,0m od linii brzegu jeziora, za wyjatkiem
stanicy zeglarskiej, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;
nieprzekraczalnaliniazabudowy w odlegtosci 12,0m granicy z terenami lesnymi, zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach wtasnej
nieruchomosci nie mniej niz Imp/1 na kazde 100m2 powierzchni ustugowej lub Imp/1
pokoj;

powierzchnia biologicznie czynna —min 60%;

wspotczynnik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,9.

8§16

Dla terenu elementarnego oznaczonego narysunku numerem: 10. KDL — o tgcznej powierzchni 1,98
ha ustalasie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowaniaterenu:

1)

Przeznaczenie terenu:

11



2)

a)
b)
c)

a)
b)

c)

podstawowe: tereny drdg publicznych o kategorii drogi lokalnej;
uzupetniajgce: sieci infrastruktury technicznej;
tymczasowe —nie ustala sie;

Ogodlne warunki urbanistyczne:
minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —12,0 m;
dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég;
dopuszcza sie budowe nowych zjazdow;

12



817
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 11. KDW — o tacznej powierzchni
3,00 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drég wewnetrznych z mozliwoscig przeznaczenia na cele publiczne;
b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach
rozgraniczajgcych drogi;
c) tymczasowe —nie ustalasie;

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) szerokoséw liniach rozgraniczajgcych —min. 10,0 m;
b) dopuszczasie przebudowe, rozbudowe drég oraz budowe nowych zjazdéw;
c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég;

§18
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 12. KDW — o tgcznej powierzchni
1,04 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drég wewnetrznych z mozliwoscig przeznaczenia na cele publiczne;
b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach
rozgraniczajacych drogi;
c) tymczasowe —nie ustala sie;

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢w liniach rozgraniczajgcych —min. 8,0 m;
b) dopuszczasie przebudowe, rozbudowe drég oraz budowe nowych zjazdow;
c) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég;

§19
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 13. KDW — o tgcznej powierzchni
0,50ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych z mozliwosScig przeznaczenia na cele publiczne;
b) uzupefniajgce: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach
rozgraniczajacych drogi;
c) tymczasowe —nie ustalasie;

2) 0Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢w liniach rozgraniczajgcych —min. 8,0 m;
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég;

§20
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 14.KDW; 15.KDW; 16.KDW;
17.KDW;— o tacznej powierzchni 1,36ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drég wewnetrznych z mozliwoscig przeznaczenia na cele publiczne;
b) uzupetfniajgce: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach
rozgraniczajacych drogi;
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c) tymczasowe —nie ustalasie;

2) 0Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) szerokos$¢w liniach rozgraniczajgcych —min. 6,0 m;
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog;

§21
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 18. KDW — o fgcznej powierzchni
0,31 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: terenydrogwewnetrznych zmozliwoscig przeznaczenia na cele publiczne z
placem nawrotowym i miejscami postojowymi;
b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna oraz inne cele publiczne w liniach
rozgraniczajacych drogi;
c) tymczasowe —nie ustalasie;

2) Ogdlne warunki urbanistyczne:
a) szerokos$¢w liniach rozgraniczajgcych —min. 10,0 m;
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég;
c) dopuszcza sie w granicach drogi wydzielenie miejsc postojowych jako obstuge przystani
zeglarskiej z pomostem.

Rozdziat VI
Przepisy korncowe
§22

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci dla terenéw o numerach:

1) dla terenéw o nr : od 01.1.R do 01.3.R; od 02.1. do 02.2. R/RM; 03.1.RM do 03.2.RM; od
04.1.Zn do 04.2.Zn; 05.ZL; od 06.1.ZP do 06.8.ZP; od 07.1.Ws do 07.4.Ws; 10. KD-L ; od 11.KDW
do 18.KDW - ustala sie stawke 0%;

2) dlaterenédw onr: od 08.1.UTLdo 08.9.UTL; od 09.1. do 09.2. UT — ustala sie stawke 10%.

§23

Wykonanie uchwaty powierzasie BurmistrzowiZalewa.

8§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady "
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