b/

5/ MR a/

b/

c/
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wolnostojacych na wydzielonych dziatkach, wysokosci do 4
kondygnacji,

obowigzuje wydzielenie minimum 1,1 miejsca postojowego na
mieszkanie i 2 miejsca na kazde 100m? powierzchni ustug;
zabudowa zagrodowa, tereny pojedynczych zagréd w potudniowe;j
czesci miasta do adaptacji, z mozliwoscia wprowadzenia réznych
form dziatalnosci gospodarczej,

obowigzuje zachowanie cech istniejacej zabudowy zagrodowej
w zakresie wielkoS$ci obiektéw i charakteru architektury,

obowigzek wiaczenia do kanalizacji miejskiej lub wykonanie
urzgdzen indywidualnego unieszkodliwiania $ciekéw bezpiecznych
dla srodowiska;

strefy zabudowy uslugowej:

7 U a/

b/
c/

d/

2/ Ueo a/

b/

3 UT af

b/

g Q&

4 UC

<

tereny pod rézne funkcje uslugowe, administracyjne, finansowe,
kulturalne, zdrowotne, opieki spolecznej, handlowe itp.
uszczegStowienie funkcji w zaleznoéci od potrzeb okresla dziat I11,
wysokos¢ zabudowy do 3 Iub do 4 kondygnacji, w/g uszczegbtowien
w dziale III,

obowiazuje wydzielenie minimum 3 miejsc postojowych na kazde
100m? powierzchni ustug;

tereny pod ustugi o$wiaty i nauki, przeznaczone na przedszkola,
szkoly podstawowe, gimnazja, szkoly ponadgimnazjalne i filie
wyzszych uczelni oraz rézne formy edukacji

tereny o symbolu Uo nie moga byé przeznaczone na inne ushugi jak
okreglone powyzej,

wysokos$¢ zabudowy do 4 kondygnaciji,

obowijzuje zabezpieczenie minimum 1 miejsca postojowego na 20
dzieci w przedszkolach, 20 ucznidw szkdél podstawowych i
gimnazjalnych, 1 na 10 uczniéw szkét ponadgimnazjalnychi 1 na 5
stuchaczy studiéw wyzszych;

tereny na rézne formy uzytkowania i zabudowy dla turystyki,
rekreacji i sportu,

w dziale III uszczeg6tawia si¢ funkcje z wydzieleniem terenéw pod
hotele i inne formy bazy noclegowej, na rézne rodzaje obicktéw
przywodnych, wydzielone tereny obiektéw sportowych i turystyki
specjalistycznej itp.,

wysoko$¢ zabudowy hoteli i innych budynkéw zamieszkania
zbiorowego 2 do 6 kondygnacji, innej bazy noclegowe;j, turystycznej,
rekreacyjnej i sportowej do 2 kondygnacji, w/g uszczegélowien w
dziale III,

wysoko$é hal sportowych i ptywalni w/g indywidualnych potrzeb,
nalezy zabezpieczy¢ minimum 25 miejsc postojowych na kazdych
100 uzytkownikéw réznych form uzytkowania;

tereny lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

podstawowe obiekty o charakterze centrotwérczym wymagajace
wysokiej jakodci rozwiazan architektonicznych i funkcjonalnych,
wysokosé zabudowy do 3 kondygnacji,

mozliwoéé realizacji miejsc postojowych podziemnych i na ostatniej
kondygnacji,



3/
4/
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jednostek silnikowych okreslonego w ust. 5 pkt 1g oraz § 18 ust. 2
pkt 3,

f/ pomosty portu $rédladowego nalezy dostosowa¢ do cumowania
réznych jednostek wodnych, z wysokim poziomem obstugi
catodobowej,

g/ mariny nalezy wyposazy¢, w miar¢ warunkéw lokalizacyjnych, w
urzadzenia do wodowania jednostek, duze =zaplecze do
przechowywania sprzgtu pltywajacego, dostosowane do jej funkcji,

h/ instalacje do zasilania silnikéw lodzi motorowych w paliwo,
dopuszcza si¢ w marinach i porcie $rédladowym, z zakazem
jednoczesnej realizacji stacji paliw dla samochodéw,

a/ okresla si¢ na rysunku planu podstawowa trase zeglugi pasazerskiej,

a/ okreéla sie na rysunku planu podstawowe trasy turystyki wodne;j,

b/ trasy na jeziorze Jeziorak dostepne sg dla jednostek zeglarskich, fodzi
i kajakéw,

¢/ trasa na rzece awce dostepna jest dla todzi i kajakéw z niezbednym
ich przemieszczaniem,

d/ system przemieszczania dla trasy jw. zrealizowa¢ na Kkanale
miynéwki, w formie pochylni z alternatywna przeptawka dla ryb,

e/ trasa na rzece Tynwald w kierunku jeziora LabgdZ /gmina Hawa/
dostepna dla todzi i kajakéw z niezbgdnym ich przemieszczaniem
z rzeki tawki do rzeki Tynwald.

Ustalenia ust. 1-5 uszczegélowiono w dziale ITI. Ustalenia dziatu III s nadrz¢dne
w stosunku do ustalen niniejszego paragrafu.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY I KRAJOBRAZU MIASTA

§14

Okres$la si¢ nastepujgce charakterystyczne dla miasta elementy krajobrazu
bedace symbolami jego tozsamosci:

1/
2/
3/
4/
51
6/
7/
8/

9/

10/

jezioro Jeziorak - najdtuzsze jezioro Polski,

rzeka Itawka - atrakcyjny szlak kajakowy,

otoczenie miasta od wschodu, zachodu i potudnia lasami wchodzacymi w sktad
ciaglego systemu obszaréw lesnych pojezierza itawskiego,

wyspa Wielka Zutawa - najwigksza wyspa srédladowa Polski,

ptaska dolina rzeki Tynwald,

gleboka dolina wzdtuz granicy potudniowo-zachodniej miasta - relikt systemu
hydrogeologicznego miasta z okresu przed rozwojem osadnictwa,

wyniesienie terenu zwigzanego z obszarem Starego Miasta otoczone wodami
jeziora Jeziorak i rzeki Itawki,

symbole historii miasta i akcenty w jego panoramie: kosciél Przemienienia
Paniskiego i ratusz - siedziba wladz miasta,

oryginalny ciag Centrum miasta — od dworca kolejowego do Starego Miasta,
gtéwne ogniwo rozwoju funkcji ustugowych miasta, tacznik historii
ze wspdlczesnoscia,

ciag pieszo-rowerowy wokoél jeziora Jeziorak Maty powiazany z atrakcyjng
zabudowa.
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W dzialaniu realizacyjnym elementy tozsamo$ci jak w ust. 1, podlegaja ochronie
przed wszelkimi procesami deformaciji.

Cechy krajobrazu miasta jak w ust.1, nalezy popularyzowac¢ jako szczegélne wartosci
zasobOw przestrzeni miejskiej.

§15

Ustala si¢ nastgpujgce elementy ksztaltujace krajobraz miasta:

1/
2/
3/
4/
5/

6/

7/

8/
9/

10/
11/

12/

13/

14/

przestrzeganie podstawowych funkcji terenéw i obowiazujacych podstawowych
warunkéw realizacyjnych okreslonych w § 13,

linie zabudowy okreslone w § 12,

istniejace akcenty architektoniczne,

projektowane akcenty architektoniczne oraz elementy malej architektury, w tym
rzezby, ktérych usytuowanie nalezy poprzedzi¢ stosownymi studiami
krajobrazowymi,

minimalizacja negatywnego wplywu dominant obiektéw budowlanych
i technologicznych w oparciu o analizy krajobrazowe,

oznaczone na rysunku strefy terenéw eksponowanych, dla ktérych obowiazuje
realizacja obiektéw o wysokich walorach architektonicznych oraz ochrona juz
istniejacych w tych strefach warto$ciowych obiektéw,

zakaz realizacji na budynkach reklam, dla ktérych nie zostaly przewidziane
miejsca w projekcie elewacii,

zakaz realizacji reklam zaslaniajacych okna budynku,

zakaz realizacji reklam w strefach konserwatorskich jezeli Wojewddzki
Konserwator Zabytk6w nie postanowi inaczej,

zakaz realizacji reklam w pasach drogowych, jezeli zarzadca drogi nie
postanowi inaczej,

zakaz realizacji ogrodzefi z prefabrykowanych elementéw zelbetowych i
z materiatéw odpadowych,

w obszarze miasta obowigzuje zakaz realizacji obiektéw tymczasowych
handlowych i ustugowych oraz budynkéw gospodarczych i garazy bedacych
obiektami dysharmonizujacymi krajobraz,

zakaz realizacji tymczasowych obiektéw handlowych i ustugowych nie dotyczy
festyn6w i imprez plenerowych organizowanych za zgoda Burmistrza,

SA/OL

mieszkaniowyech: (stwierdzono niewaznos¢ : Wyrok WSA Sygn. Akt II
1203/12)

Ustala si¢ nastgpujace obowigzujace zasady dzialah na rzecz proceséw
rewitalizacji:

1/

2/

wdrazanie lokalnego programu rewitalizacji miasta tawy, uchwalonego przez
Rade Miejskag uchwata Nr XXXIX/532/09 z dnia 26 sierpnia 2009r.
z uwzglednieniem ustalen niniejszego planu,

ustala sie priorytet na rzecz proceséw humanizacji osiedli, ochrony zabytk6w
i ich adaptacji dla nowych funkcji oraz podnoszenia jakosci przestrzeni
publicznych,
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3/ zgodnie z uchwala jak w pkt 1 dla koncentracji dziatan rewitalizacyjnych

wyznacza si¢ trzy obszary:

a/ obszar1- zawarty pomi¢dzy magistrala kolejowa E65 a brzegami jeziora
Jeziorak, rzeki Itawki i jeziora Mate Itawskie,

b/ obszar2- zawarty pomiedzy magistrala kolejowa E 65 i ulicami
Biskupska, Kwidzynska, Wiejska, Sktodowskiej i Smolki,

¢/ obszar 3- polozony na poludnie od ul. Wiejskiej, obejmujacy tereny
Osiedla Podlesnego.

§ 16

Okresla si¢ nastepujace zasady ksztaltowania architektury w obszarze miasta:

1/ podstawg do projektowania sa wskazniki okreslone w § 13 i uszczeg6ltowione
w dziale III,

2/ przy uzupelnieniu zabudowy w istniejacych zespotach i ciagach obowigzuje
nawigzanie do gabarytéw i charakteru ich architektury, jezeli nie sg to obiekty
obce w zakresie funkcji i wysokosci,

3/ dla projektowanej architektury, w celu zachowania tozsamosci miejsca,
inspiracja winny by¢ pozytywne przyklady architektury historycznej, ktdre
zwigzane sg z ciagtoscia tradycji i realizacje wspdlczesne, ktére ta ciaglosc
kontynuuja,

4/ ustalenia pkt 3 nie ograniczaja stosowania nowoczesnych technologii
i materiatéw, pod warunkiem spetnienia ustalen §17,

5/ odstepstwa od zasad okreslonych w pkt 2, 3 moga by¢ dopuszczane w drodze
wyjatku, dla tworzenia mozliwosci rozwiazan niestandardowych, jako
pojedyncze akcenty w ciggu lub zespole albo samodzielny obiekt w strefie
eksponowanej jezeli wykonane bedzie, jako opracowanie przedprojektowe,
studium architektoniczne zespotu lub ciggu zabudowy, dokumentujace
mozliwoéé wkomponowania projektowanego budynku w towarzyszaca jemu
przestrzen.

Okresla si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji:

1/ podstawowa zasadg jest stosowanie koloréw stonowanych, pastelowych,

2/  dopuszcza si¢ stosowanie uzupelniajaco koloréw nasyconych dla podkreslenia
waloréw architektury i ze wzgledéw krajobrazowych z uwzgl¢dnieniem pkt 3,

3/ wyklucza si¢ stosowanie w formie plaszczyzn powyzej 3m? nastgpujacych
kolor6w jaskrawych i nasyconych: zieleni, niebieskiego, czerwieni
sygnalizacyjnej, pomaraficzowego oraz innych jaskrawych,

4/ ustala si¢ game¢ koloré6w dla pokryé dachowych z dachéwki ceramicznej
i materiatléw dachéwkopodobnych oraz wszelkich pokry¢ dla dachéw wysokich:
odcienie czerwieni, braz6w lub szaro$ci oraz innych, jezeli wynikac¢ to bedzie ze
szczegdlnych cech architektury,

5/ przy okreslaniu kolorystyki obiektéw w ciagu istniejgcej zabudowy nalezy
nawigzaé do ich koloréw lub okresli¢ kolory w oparciu o kolorystyczne studium
przedprojektowe pierzei lub jej fragmentu, zespolu zabudowy lub jego
fragmentu,

6/ Burmistrz zapewni opracowanie studium jak w pkt 5, dla ciagédw zabudowy
w obszarze centralnym miasta obejmujacych jednostki planistyczne A oraz
wschodniej czesci jednostki B w powiazaniu z fragmentem zachodnim jednostki
F oraz dla jednostki G,
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dla obiektéw produkcyjnych i technologicznych do wysokosci 15m, zaleca sig
kolory szaro - brazowo - zielone, harmonizujace ze szpalerami wysokiej zieleni
izolacyjnej oraz powyzej 15m - kolory jasno - szare i jasno - szaro - blekitne,
harmonizujace z kolorytem nieba i chmur.

Ustala si¢ nastgpujace zasady okreslania rzednych posadzek parteréw:

1/

2/

3/

4/

5/

dla budynkéw jednorodzinnych - do 1,0m ponad $§redni poziom uksztattowanego
terenu,

na stokach budynki nalezy posadawiaé z wykonaniem niezbe¢dnej niwelacji
terenu oraz realizacja nasypéw, ktére wyeliminuja mozliwo$¢ odstonigcia
kondygnacji piwnicznej,

dla budynkéw wielorodzinnych i ustugowych, nalezy rz¢dna posadzki parteru od
strony elewacji frontowej dostosowaé do potrzeb oséb niepelnosprawnych z
dazeniem do wyeliminowania potrzeby realizacji pochylni, z uwzgl¢dnieniem
obowiazujacego prawa,

dla obiektéw produkcyjnych i sktadowych - w dostosowaniu do funkc;ji i potrzeb
technologicznych,

w strefach konserwatorskich dostosowaé do rzednej budynkéw objetych ochrong
zgodnie z § 17.

Ustala si¢ nastepujace zasady okre§lania wysokosci budynkéw:

1/
2/

3/

zgodnie z ustaleniami §13 z uwzglednieniem uszczegétowien w/g dziatu III,
przy uzupelnianiu zabudowy obowiazuje nawigzanie do wysokosci budynkéw
w sasiedztwie,

dla obiektéw i blokéw technologicznych, masztéw i wiez antenowych oraz
kominéw, nalezy w ramach prac przedprojektowych, wykonaé studium
architektoniczno - krajobrazowe dla okreSlenia warunkéw minimalizacji
negatywnego oddziatywania tych obiektéw na krajobraz.

Okresla si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania dachéw:

1/

2/

3/

4/

5/

6/
7/

8/
9/

10/

przy uzupelnianiu zabudowy obowiazuje nawiazanie do rozwigzad dachéw

budynkéw sasiedzkich w zakresie pokrycia i ustawienia kalenic,

w strefach konserwatorskich rodzaj pokrycia i charakter dachéw okreslaja

uwarunkowania historyczne,

w dziale III ustala si¢ typy dachéw i kierunek ustawiania kalenicy gtéwnej dla

zabudowy nowej, z wyjatkiem obiektéw wymienionych w pkt. 9,

w zabudowie jednorodzinnej dominuja dachy wysokie dwuspadowe

i wielospadowe,

dopuszcza si¢ wg ustalefi okre§lonych w dziale ITI, mozliwo$¢ nadbudowy

dachem wysokim istniejacych budynkéw jednorodzinnych z dachem ptaskim,

w zabudowie wielorodzinnej dominuja dachy ptaskie i mansardowe,

w zabudowie ustlugowej przyjmuje si¢ nastg¢pujace zasady:

- obiekty handlowe, o§wiaty i nauki - dachy ptaskie,

- obiekty turystyczne w strefach eksponowanych wg rozwigzan
indywidualnych, na pozostatych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- inne obiekty ustugowe - dachy plaskie,

ustalenia pkt 7 nie wykluczajg prawa stosowania dachéw wysokich,

obiekty sportowe, przemystowe i skladowe - w/g rozwigzan indywidualnych, z

uwzglednieniem zapiséw dziatu II1,

w obszarze miasta obowigzuje zakaz stosowania pokry¢ z eternitu i sukcesywna

likwidacja istniejacych pokryé eternitowych w/g zasad i terminéw okreslonych

w przepisach szczegélnych.
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1/ adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem jej modernizacji,

2/  dla nowej zabudowy ustala si¢ nastgpujace wielkosci dziatek:

a/ min. 1200m? dla ustlug wbudowanych lub przybudowanych do budynku
jednorodzinnego,

b/ min. 1500m? dla ustugi wolnostojace;j,

¢/ nie okresla si¢ gérnej wielkoéci dzialek,

d/ min. 1000m” dla samodzielnych budynkéw jednorodzinnych,

3/  nie ustala si¢ obligatoryjnego obowiazku realizacji ushug,

4/ realizowane uslugi nie moga by¢ kolizyjne z funkcja mieszkaniowa pod
wzgledem sanitarnym, hatasu, wprowadzenia cigzkiego transportu i duzego
ruchu samochodéw,

5/ wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe, dla ustugowych: 1 - 2 kondygnacje,

6/  dachy dla budynkéw mieszkalnych wielospadowe, o nachyleniu potaci 30°- 45°,
dla budynkéw ustugowych wg rozwiazan indywidualnych,

7/  w obrebie dziatki nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla mieszkaficow -
minimum 2 oraz minimum 2 na kazde 100m? powierzchni ustug.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

dla teren6w oznaczonych na rysunku symbolem D-MW - dla ktérych okresla si¢

nastepujace warunki szczegSlowe:

1/ adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem jej modernizacji,

2/ w ramach modernizacji nalezy dokonaé analizy mozliwosci zwigkszenia ilosci
miejsc postojowych z jednoczesnym zabezpieczeniem miejsca dla placéw zabaw
i zieleni osiedlowe;.

§ 48

Ustalenia dla strefy zabudowy uslugowej

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa ustugowa, dla terenéw

oznaczonych na rysunku symbolami D-U - dla ktérych okresla si¢ nastgpujace

warunki szczegélowe:

1/ D-Ul - adaptuje si¢ zesp6t sakralny z prawem modernizacji, maksymalna
powierzchni¢ zabudowy 35% i minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna
40%,

2/ D-U2 - adaptuje si¢ zespél obicktéw handlowych z prawem modernizacji;
wysokos¢ do 2 kondygnacji, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji parkingu
podziemnego; maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, minimalna
powierzchnia biologicznie — czynna 12% /z wiaczeniem do bilansu przyleglego
terenu D-ZP2/ przeznaczona na zielen izolacyjng wokét catego terenu; wskaznik
miejsc postojowych - minimum 3 miejsca na 100m” powierzchni ustugowe;j;
nalezy zapewni¢ prawidlowe ze wzgladu na bezpieczenstwo ruchu i
bezpieczenstwo pozarowe — funkcjonowanie wewnetrznego ukladu drogowego i
bezpieczne dla ruchu pieszego skrzyzowanie drogi KDW z ul. Kajki.

3/ D-U3 - adaptuje si¢ zesp6t ustug handlowych, z prawem modernizacji, bez
prawa rozbudowy i nadbudowy, z wyjatkiem terenu przy D-UT1 w powiazaniu
z budynkiem zabytkowym.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa uslugowa w zakresie ushug

oéwiaty, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem D-Uo - dla ktérego okresla sig

nastepujace warunki szczegélowe:



1/

2/

3/
4/
5/
6/
7/
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teren stanowi rezerw¢ dla zespotu obiektéw o§wiaty szkolnictwa podstawowego
i gimnazjalnego oraz r6zne formy edukacii,

zesp6t nalezy projektowaé w taki sposéb, azeby uzyskaé powigzanie
funkcjonalno-przestrzenne z terenem sasiedniej zabudowy mieszkaniowej,
wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnaciji,

dachy wg rozwiazan indywidualnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35%,

na terenie nalezy zabezpieczy¢ niezbedne ilosci miejsc postojowych: minimum
1 miejsce postojowe na 20 uczniéw oraz lokalizacj¢ bezpiecznego systemu
parkowania roweréw,

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa turystyczna i rekreacyjna, dla
terenu oznaczonego na rysunku symbolem D-UT1 - dla ktérego okrefla si¢
nastepujace warunki szczegblowe:

1/

2/

3/

4/

5/
6/

teren przeznacza si¢ na zesp6t obicktéw hotelowych i powigzanych z nimi
budynkami apartamentowymi i zabudowg do rekreacji aktywne;j,

wysoko$¢ zabudowy: 2 do 4 kondygnacji dla obiektéw zamieszkania
zbiorowego i 2 kondygnacje dla obiektéw rekreacji aktywnej w oparciu o studia
krajobrazowe,

dachy wg rozwigzan indywidualnych z zaleceniem nachylenia potaci 10°-20°,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%; maksymalna powierzchnia terenéw
sportu i rekreacji bez obiektéw kubaturowych minimum 20%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35%,

obowigzuje zapewnienie minimum: 1 miejsca postojowego na kazdy pokdj lub
apartament, 1 miejsca postojowego na 4 miejsca ogélnodostgpnej gastronomii
oraz 1 miejsca na 4 zatrudnionych na jedng zmiang.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa rekreacyjna i sportowa, dla
terenu oznaczonego na rysunku symbolem D-UT2, D-UT3 - dla ktérego okresla si¢
nastepujace warunki szczegbétowe:

i/
2/
3/

4/
5/
o/

tereny stanowia zaplecze dla kapielisk - D-UT2 i przystani - D-UT3,

zabudowa parterowa z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego,

dachy podniesione z szerokimi okapami, o nachyleniu potaci 15°-20° lub dachy
wysokie o nachyleniu potaci 35°-45°,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35%,

dla kazdego obiektu nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych,
dla kapielisk - na wydzielonych parkingach - KP, dla przystani w obrgbie
dziatek.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa turystyczna i mieszkaniowa
jednorodzinna, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem D-UT4 - dla ktSrego
okre§la si¢ nastepujace warunki szczegétowe:

1/
2/

3/

4/
5/

adaptuje si¢ istniejacq zabudowe z mozliwoscig modernizacji,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami catkowicie niekolizyjnymi z funkcja podstawows ,

nowa zabudowa wysokoéci do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, max.
9,0m do kalenicy, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci
30°-45°,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

dopuszcza si¢ podziat na nowe dzialki o powierzchni nie mniejszej jak 800m”,



