UCHWALA NR ...............
RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE
ZDNIA ......ccceeneeneenn. r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

dzialki Nr 118/25, obre¢b geodezyjny 1 Zalewo, gmina Zalewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250,
1579), uchwaty nr XXIX/195/2016 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 22 sierpnia 2016 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki Nr 118/25, obreb geodezyjny 1 Zalewo, gmina Zalewo, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zalewo, uchwalonego Uchwata Nr
X1/78/15 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zalewo,

Rada Miejska uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nr

118/25, obreb geodezyjny 1 Zalewo, gmina Zalewo, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:500
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czesécig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:500 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, stanowig obowigzujace
ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;



2) linie rozgraniczajgca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym:;

5) wymiarowanie.

§2.

. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigcg zatgcznik
nri;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okre$lonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacg symbol,
I przypisane do niego ustalenia;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie poszczegélnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z numeru i litery, zgodnie z
rysunkiem planu;

linii rozgraniczajacej tereny o réznmym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru
objetego planem na tereny o rdéznym przeznaczeniu, lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktora nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie
dotyczy infrastruktury technicznej oraz obiektow zagospodarowania terenu takich jak

parkingi, drogi wewng¢trzne, obiekty matej architektury;

. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowac

zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie przepisow odrgbnych: tereny gornicze, obszary szczegodlnego

zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary wymagajace

przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.



§3.
W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ teren 0 przeznaczeniu IMNU — teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§4.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,

b) wymienione wyzej funkcje mogg wystepowac tacznie lub samodzielnie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej lub garazowej - wolnostojacej
lub szeregowej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z polozeniem obszaru objgtego
planem w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej Glownego Zbiornika Wody
Podziemnej (GZWP) nr 210,

C) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala si¢;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej — nie ustala sig;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala
Sig;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna 1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do



8)

9)

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 10,0 m,

€) geometria dachéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — dwu lub wielospadowe
0 kacie nachylenia potaci 25-45°, gléwna kalenica dachu prostopadle lub
réwnolegle do frontu dziatki

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej lub garazowej — 7,0 m,

e) geometria dachow zabudowy gospodarczej lub garazowej — jedno lub dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci do 35°,

f) nakaz zachowania minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

g) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 40%,

h) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,6,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie lub 1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni obiektéw ustugowych,
— miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ w granicach wiasnych dzialki,
— miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone,
- nie wystgpuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow

szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig¢;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:



a) obstuga komunikacyjna — z drogi wewngtrznej zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem,
b) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej i projektowanej sieci wodociggoweyj,
€) odprowadzenie $cickow bytowych do istniejgcej oraz projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowaé w granicach
dziatki, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej,
f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig¢;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§5.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa.

§6.
Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie

internetowej gminy.



