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Joanna Poprawska

ROZLICZENIE Z FISKUSEM BEZ TAJEMNIC

Do 30 kwietnia kazda osoba fizyczna, ktora uzyskata jakikolwiek przychod w 2016 r., jest zobowigzana do
ztozenia deklaracji PIT. Nie wszyscy jednak wiedza, ze ze wzgledu na ich sytuacjg rodzinng i ustrdj majatkowy
moga skorzysta¢ z preferencyjnych sposobow rozliczen.

I. Rozliczenie z malzonkiem:
Osoba fizyczna moze rozliczy¢ si¢ z fiskusem wspolnie ze swoim matzonkiem, jezeli sa spetnione tgcznie
nastgpujace warunki:
e miedzy malzonkami istnieje matzenska wspdolno§¢ majatkowa,
e wspdlno$¢ matzenska istnieje przez caty rok podatkowy,
¢ 7aden z malzonkéw nie korzysta z 19% podatku liniowego
e zaden z malzonkéw nie korzysta z opodatkowania ryczattowego
Jezeli wszystkie warunki sa spetnione matzonkowie moga rozliczy¢ si¢ wspoélnie, w tym celu sumujg swoje
dochody uzyskane w 2016 r., nastgpnie uzyskang warto$¢ dziela przez dwa i dopiero od wskazanej kwoty
obliczaja podatek dochodowych zgodnie z reguta oznaczona w art. 27 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych?. Nastepnie uzyskang kwote mnozg przez dwa w efekcie czego otrzymujg wysoko$é¢ podatku do-
chodowego jaka powinni zaptaci¢ od dochodow uzyskanych w 2016 r.
Warto podkresli¢, ze w sposdb preferencyjny moze rozliczy¢ si¢ rowniez osoba fizyczna, ktora:
e zawarla zwigzek matzenski przed rozpoczgciem roku podatkowego, a jej matzonek zmart w trakcie
roku podatkowego;
e pozostawala w zwigzku matzenskim przez caty rok podatkowy, a jej matzonek zmart po uptywie roku
podatkowego przed zlozeniem zeznania podatkowego.
Korzystanie z preferencyjnego sposobu rozliczenia z fiskusem jest najbardziej optacalne wtedy, gdy jeden z
malzonkoéw nie uzyskuje dochodéw lub jeden z matzonkéw uzyskuje dochody przekraczajace 85 528 zt.

I1. Rozliczenie rodzica/ opiekuna z dzieckiem:
W preferencyjny sposéb moga rozliczy¢ si¢ rowniez rodzice lub opiekunowie prawni samotnie wychowujacy
dzieci:

1. maloletnie,

2. bez wzgledu na ich wiek, ktore zgodnie z odrebnymi przepisami otrzymywaty zasitek (dodatek) pie-
legnacyjny lub rentg socjalna,

3. doukonczenia 25 roku zycia uczace si¢ w szkotach, o ktorych mowa w przepisach o systemie oswiaty,
przepisach o szkolnictwie wyzszym lub w przepisach regulujgcych system o§wiatowy lub szkolnictwo
wyzsze, obowigzujagcych w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie, jezeli w roku podatkowym nie
uzyskaty dochodoéw podlegajacych opodatkowaniu na zasadach okreslonych, w art. 27 lub art. 30b w
tacznej wysokosci przekraczajacej kwote stanowiacg iloraz kwoty zmniejszajgcej podatek oraz stawki
podatku, okreslonych w pierwszym przedziale skali podatkowej, o ktorej mowa w art. 27 ust. 1, z
wyjatkiem renty rodzinne;.

Metoda preferencyjnego wspolnego rozliczenia z dzieckiem jest taka sama jak w przypadku wspolnego rozli-
czenia matzonkow z zastrzezeniem, ze do dochodow rodzicoéw nie doliczamy dochodéw matoletnich dzieci ze
stypendiow, pracy jak i z przedmiotéw oddanych dzieciom do swobodnego uzytku

! LexStrada Kancelaria Prawa Pracy Przemystaw Dziubak
2 Ustawa z dnia 26 lipca 1991 1. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t.j. Dz. U. 2016, poz. 2032).
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Joanna Poprawska

GENERALNY INSPEKTOR OCHRONY DANYCH OSOBOWYCH RADZI,
JAK CHRONIC SWOJE DANE OSOBOWE

W ferworze urlopowych podrézy nie zapominajmy o danych osobowych. Nalezycie je chronmy, udostep-
niajmy z rozwaga i tylko te, ktore sg niezbedne w okreslonej sytuacji.

. W biurze podrozy

Biuro podrézy moze pozyskiwac od nas wytacznie takie dane osobowe, ktore sa konieczne do zawarcia
umowy i skorzystania z jego ustug, jak np. rezerwacji biletéw na podr6z, miejsca w hotelu czy kontaktowania
si¢ z nami. Zgodnie bowiem z ustawg o ochronie danych osobowych? gromadzone i wykorzystywane moga
by¢ tylko te dane, ktore sg niezbedne dla realizacji okreslonego celu. Gdy mamy watpliwosci co do zakresu
danych, o podanie ktorych jestesmy proszeni, skorzystajmy z przystugujacego nam prawa i zadajmy informacji
o podstawie prawnej takiego dzialania. Biuro podrézy powinno nam ja wskazaé, a przypadku jej braku mo-
zemy odmowi¢ podania tych danych, ktore nie sa wymagane przepisami prawa. Biuro podrozy, pozyskujac
nasze dane, powinno dopehia¢ tzw. obowigzku informacyjnego, a wiec podac adres swojej siedziby i peina
nazwe, cel 1 zakres zbierania danych oraz przekaza¢ informacje dotyczace naszego prawa dostepu do tych
danych i ich poprawiania. Powinno takze wskaza¢, jesli ma taki zamiar, komu nasze dane zostang przekazane,
o ile si¢ na to zgodzimy. O ile bowiem nasza zgoda nie jest potrzebna w celu samej realizacji umowy lub
podjecia dziatan przed jej zawarciem, to jesli biuro ma zamiar wykorzystywac nasze dane w innym, niz reali-
zacja umowy, celu, jak np. promowanie ustug i produktow innych biur podrdzy, wowczas jest ona wymagana.

1. W hotelu

W zwigzku ze zniesieniem obowigzku meldunkowego przy pobycie ponizej 3 miesigcy, hotel moze zadaé
od swojego goscia podania jedynie takich danych osobowych, ktore sg niezbedne do §wiadczenia i rozliczenia
oferowanej ustugi. Pozyskanie danych konieczne jest rowniez w celu dochodzenia ewentualnych roszczen np.
z tytulu kradziezy badz wyrzadzenia innej szkody. Na te potrzeby hotel moze wigc zbiera¢ dane umozliwiajace
zidentyfikowanie. Hotel nie ma natomiast prawa pyta¢ nas o cel i czas trwania naszego pobytu w danym miej-
scu. Jezeli za§ go$¢ zamierza spedzi¢ w hotelu ponad 3 miesigce, to jest obowigzany dokona¢ zameldowania
na pobyt czasowy na og6lnych zasadach, a wigec w urzedzie gminy wlasciwym dla miejsca aktualnego pobytu.
Czgsto zdarza si¢ takze, Ze recepcjonista, by nie naraza¢ nas na zbyt dtugie oczekiwanie zwigzane z dopetnie-
niem formalnosci, proponuje by$my zostawili w recepcji dokument tozsamosci i odebrali go p6zniej. Tymcza-
sem przetrzymywanie cudzego dowodu osobistego moze by¢ nie tylko dla nas ryzykowne, ale tez jest nie-
zgodne z prawem. Nie powinni$my wigc si¢ na to godzi¢. Rowniez kopiowanie przez hotel dowodu osobistego
lub paszportu jest nieuprawnione, bowiem dokumenty te zawieraja wigcej danych, niz jest to niezbgdne do
$wiadczenia i rozliczenia ustugi.

1. W wypozyczalni sprzetu sportowego

Czesta, niezgodng z prawem praktyka, jest zadanie pozostawienia dowodu osobistego w zastaw za wypo-
zyczany sprzet sportowy czy tez inne, udostepniane nam przedmioty, jak np. audioprzewodniki w muzeum.

! LexStrada Kancelaria Prawa Pracy Przemystaw Dziubak
2 Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. (t,j. Dz.U., 2016, poz. 922).
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GIODO radzi, by si¢ na to nie godzi¢. Przetrzymywanie bowiem cudzego dowodu osobistego jest wykrocze-
niem i zgodnie z ustawg o dowodach osobistych, zagrozone karg ograniczenia wolnosci do 1 miesigca albo
karg grzywny. Praktyka zadania dowodu osobistego w zastaw w istotny sposob narusza takze ustawe o ochro-
nie danych osobowych, poniewaz podmiot, ktory ja stosuje, pozyskuje zbyt wiele naszych danych osobowych,
do ktorych przetwarzania nie jest uprawniony. Utrata kontroli nad dowodem czy paszportem naraza nas row-
niez na niebezpieczenstwo podszycia si¢ pod nas (kradziezy tozsamosci), co moze wigzac si¢ z przykrymi
konsekwencjami, np. konieczno$ciag sptacania zaciagnigtych w naszym imieniu réznych finansowych zobo-
wigzan. W celu dochodzenia przez przedsigbiorce ewentualnych roszczen z tytutu kradziezy wypozyczonej
rzeczy wystarczajace bedzie spisanie potrzebnych do identyfikacji naszych danych, takich jak imie, nazwisko
i adres zamieszkania.

V. W Internecie

Nie zamieszczajmy w Internecie informacji dokad i na jak dtugo wyjechalisémy, i Ze nie ma nas w domu.
Taka wiadomos¢ to sygnat dla ztodziei. Zanim wigc podzielimy si¢ ze znajomymi jakakolwiek informacja,
umieszczajac ja np. na portalu spoltecznosciowym, zastanowmy sig, czy nie narazamy si¢ przez to na niebez-
pieczenstwo. Dotyczy¢ to moze rowniez zamieszczania zdje¢. Ich publikacja, w zaleznosci od tego, w jaki
sposob widniejaca na nich osoba wyglada — czy jest np. skapo ubrana czy wrecz rozneglizowana — moze by¢
uznana za zachete do kontaktu w celach, ktorych by tego nie chciata. Rowniez osoby trzecie mogg nie zyczy¢
sobie, by ich wizerunek znalazt si¢ w sieci. Pamigtajmy, ze publikujac informacj¢ o innych osobach, mozemy
nieswiadomie narazi¢ je na szkody osobiste, nawet nie zdajac sobie z tego sprawy. Moze si¢ bowiem okazac,
ze nie zycza sobie one informowania innych o miejscu i czasie ich pobytu, a zdjecie moze takie informacje
zdradzaé. Zatem przed jego udostepnieniem w Internecie, lepiej zapyta¢ o zgode widoczne na nim osoby,
nawet gdy sa to osoby nam bliskie. W przeciwnym przypadku narazamy si¢ nie tylko na pretensje z ich strony,
ale tez na proces sagdowy z powodu naruszenia ich dobr osobistych. Rozwaznie musimy takze podchodzi¢ do
umieszczania zdje¢ swoich dzieci w Internecie, poniewaz moze to dla nich stanowi¢ zagrozenie. Trzeba pa-
mietaé, ze tresci, ktore udostgpniamy w Internecie, pozostajg w nim na zawsze. Dlatego przed zamieszczeniem
zdjecia dzieci, zawsze warto pomyslec¢ o konsekwencjach takiego dziatania, zaré6wno teraz, jak i w przysztosci.
Kradziez, powielenie fotografii i wykorzystanie wizerunku dziecka w negatywnym kontekscie, modyfikacja
zdjecia i udostgpnienie go w postaci mema, a w skrajnych przypadkach kradziez tozsamosci lub pozywka dla
0s6b o pedofilskich sktonnosciach — to tylko przyktadowe zagrozenia, na jakie rodzice bez namystu publiku-
jacy zdjecia w Internecie narazajg swoje dzieci. Dziecko, tak jak dorosty, ma prawo do prywatnosci i praw
ochrony dobr osobistych. Co wigcej, fakt, Ze samo nie umie jeszcze nimi zarzadzaé, tym bardziej powinien
sktania¢ rodzicow do tego, by robili to w jego imieniu rozwaznie.

V. Przy rekrutacji do pracy sezonowej

Okres wakacyjny to wzmozona liczba ofert dotyczacych pracy sezonowej, co sprzyja oszustom, wytudza-
jacym dane osobowe. Ubiegajacy si¢ o pracg np. przy zbieraniu owocOw i warzyw czy tez w turystyce i ga-
stronomii $3 przez to narazeni na ryzyko utraty zawartych w CV informacji. Cz¢sto bowiem zamieszczane
ogloszenia o rekrutacji stuzg jedynie pozyskaniu danych osobowych osdb ubiegajacych si¢ o prace, a nie ich
zatrudnieniu. Czasami dane pozyskiwane sg na potrzeby budowy osobnej bazy danych, a czasami wrgcz w
celach przestgpczych. Dlatego, przy udostepnianiu danych nalezy by¢ ostroznym i zwraca¢ uwage m.in. na to,
czy prowadzacy rekrutacje potencjalny pracodawca podaje informacje, w tym nazwe i adres i1 inne dane kon-
taktowe, ktore pozwola zweryfikowac jego wiarygodno$¢. Warto tez przeanalizowac, czy nie zada zbyt wielu
naszych danych, pamigtajac, ze ich zakres dokladnie okresla art. 221 Kodeksu pracy?, i ze zadnych dodatko-
wych informacji wykraczajacych poza ten katalog nie musimy mu udostepniac. Sg to:

3 Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (t.j. Dz. U. 2016, poz. 1666).
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e imig (imiona) i nazwisko,

e imiona rodzicow, data urodzenia,

e miejsce zamieszkania (adres do korespondencji),
o wyksztalcenie

e przebieg dotychczasowego zatrudnienia.

Ponadto pracodawca ma prawo zada¢ od osoby ubiegajacej si¢ o prace podania takze innych danych oso-
bowych, jezeli obowiazek taki wynika z odrebnych przepiséw, np. za§wiadczenie o niekaralno$ci, specjali-
styczne uprawnienia.

Biorac za$ pod uwage przepisy ustawy o ochronie danych osobowych, nalezy pamigtaé, ze kazdy podmiot
pozyskujacy dane od oséb, ktérych one dotycza, jest zobowigzany do poinformowania ich m. in. o swojej
pelnej nazwie i adresie swojej siedziby, celu zbierania danych, prawie dostepu do swoich danych oraz prawie
ich poprawiania, a takze o dobrowolnosci albo o obowigzku podania danych, a jezeli taki obowigzek istnieje,
0 jego podstawie prawnej. Nasz niepokdj powinny zatem wzbudzaé takie sytuacje, w ktorych firma prowa-
dzaca rekrutacje nie podaje na swoj temat wystarczajacej ilosci informacji (a zgodnie z ustawg o ochronie
danych osobowych powinna to zrobic), lub prosi nas o podanie zbyt wielu danych osobowych, tj. w zakresie
wykraczajacym poza przepisy Kodeksu pracy.

Artur Jaworski

PRZYMUSOWA LICYTAJA LOKALU MIESZKALNEGO
PRZEZ WSPOLNOTE MIESZKANIOWA

. Wstep

W praktyce zycia codziennego czgsto zdarza sig, iz jeden z wlascicieli lokalu nalezacego do wspolnoty miesz-
kaniowej latami zalega z optatami za czynsz lub uprzykrza Zzycie innym mieszkancom. Jest to szczegélnie
ucigzliwa sytuacja dla catej wspolnoty mieszkaniowej, ktora w takiej sytuacji sama moze mie¢ problemy z
uiszczaniem swoich zobowigzan lub otrzymaniem dotacji do remontéw. Wspdlnota mieszkaniowa nie jest
jednak bezradna w takich sytuacjach. Najczestszym sposobem odzyskiwania zobowigzan naleznych wspolno-
cie mieszkaniowej jest uzyskanie nakazu zaptaty i przeprowadzenie egzekucji z ruchomosci i nieruchomosci
nalezacych do dtuznika. Ustawodawca stworzyt jednak jeszcze jeden szczegdlny tryb - przeprowadzenie licy-
tacji lokalu dtuznika - ktéry w wielu przypadkach jest znacznie wygodniejszy dla wspolnoty mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o wilasnosci lokali® ,jezeli whasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaplatg
naleznych od niego optat lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzad-
kowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nierucho-
mosci wspolnej ucigzliwym, wspdlnota mieszkaniowa moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.”

Wskazaé tu nalezy, iz tak naprawde powyzszy przepis daje szerokie uprawnienia wspolnocie mieszka-
niowej w przypadku dwoch typow zachowan tj. dluznika uchylajacego si¢ od ptacenia czynszu oraz cztonka
wspolnoty, ktory swym zachowaniem razaco uprzykrza zycie innym mieszkancom budynku, czgsto wrecz
uniemozliwiajgc im normalne korzystanie z nieruchomosci wspolnych, w tym piwnic czy klatki schodowe;.
W praktyce najczesciej obie te sytuacje zachodza jednoczesnie w stosunku do jednej osoby, jednak warto

1 Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 o wlasnosci lokali (Dz. U., Nr 85, poz. 388), dalej u.w.l.
5



pamigtaé, iz spetnienie wyltgcznie jednej z powyzszych przestanek bedzie wystarczajace do uzyskania zgody
na przymusowg licytacj¢ lokalu.

Co jednak najistotniejsze z punktu widzenia wspolnoty mieszkaniowej posiadajacej takiego cztonka, wita-
Scicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany w powyzszym trybie, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
Oznacza to, iz wspdlnota nie musi si¢ obawiaé, iz po sprzedazy mieszkania swojego czlonka, bedzie musiata
dostarczy¢ mu nowy lokal, w ktorym bedzie on mogt zamieszka¢ po usunigciu ze sprzedanego lokalu.

1. Etap przedsadowy

Aby wspolnota mogla stara¢ si¢ o zezwolenie na sprzedaz lokalu mieszkalnego w trybie licytacji, w
pierwszej kolejnosci musi podja¢ stosowng uchwale upowazniajaca zarzad do wytoczenia powodztwa, gdyz
jest to czynno$¢ przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu. Koniecznymi elementami takiej uchwaty jest wy-
razne udzielenie zgody zarzadowi na wytoczenie powodztwa z art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali oraz
jednoczesne udzielenie zarzadowi pelnomocnictwa do wytoczenia powodztwa w imieniu wspélnoty. Jesli cho-
dzi o tzw. duze wspolnoty, czyli posiadajace w swoim zasobie co najmniej 7 lokali, to wystarczajace jest, aby
za uchwala zagltosowali wlasciciele posiadajacy wigkszo$¢ udzialdow w nieruchomos$ci wspolnej. Natomiast w
tzw. malej wspolnocie, czyli posiadajacej w swoim zasobie mniej niz 7 lokali, koniecznym jest uzyskanie
zgody wszystkich wspotwlascicieli. Nie wyklucza to jednak mozliwosci wystapienia przez wilascicieli lokali
posiadajacych co najmniej polowe udzialdéw w nieruchomosci wspoélnej do sadu z wnioskiem o wyrazenie
zgody na dokonanie czynnos$¢ przekraczajacej zwykty zarzad. Wtedy brak zgody zastapi prawomocne posta-
nowienie sadu?.

Nastepnym krokiem jest podjecie proby polubownego zakonczenia sporu przez wspolnote mieszkaniows.
Wymdg ten zostat wprowadzony przez ustawe z dnia z dnia 10 wrzesnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wspieraniem polubownych metod rozwigzywania sporéw?, ktéra zmienita art. 187 KPC*, doda-
jac w § 1 nowy wymog formalny pozwu tj. podanie informacji czy strony podjely probe mediacji lub innego
pozasadowego sposobu rozwigzania sporu, a w przypadku gdy takich prob nie podjeto, wyjasnienie przyczyn
ich niepodjgcia. W praktyce do spetnienia tego wymogu wystarczy wystanie dtuznikowi wezwania do zaptaty,
w ktérym reprezentant wspolnoty w postaci zarzadu lub zarzadcy zagrozi, iz w przypadku niesptacenia przez
dtuznika swojego zobowiazania, sprawa moze trafi¢ na droge postgpowania sadowego, a nastepnie egzekucyj-
nego. Nalezy jednak przyzna¢, iz praktyka sadowa stosowania wspomnianego artykutlu przychyla si¢ do sta-
nowiska, iz nawet niepodjecie proby polubownego zakonczenia sporu przed wdaniem si¢ w spor sadowy nie
stanowi przeszkody do rozpoznania sprawy przez sad, gdyz nie jest to brak formalny uniemozliwiajgcy nada-
nie sprawie wiasciwego biegu®. W przypadku starania si¢ przez wspolnote o sprzedaz lokalu swojego czlonka,
ktory razaco uprzykrza zycie innym mieszkancom i nie pozwala na normalne korzystanie z innych lokali, czyli
w przypadku, gdy podjecie proby polubownego rozwigzania sporu jest utrudnione lub wrecz niemozliwe,
mozna w pozwie wskazac, iz podjecie takiej proby jest niemozliwe ze wzgledu na zachowanie cztonka.

1. Etap sadowy
Jezeli wezwanie do zaptaty nie przyniesie oczekiwanych efektow, sprawe nalezy skierowaé na droge

sadowa poprzez sporzadzenie i wystanie pozwu przeciwko ucigzliwemu lokatorowi. W pozwie nalezy doktad-
nie opisac¢ sytuacje oraz zachowanie dtuznika. Koniecznym rowniez moze si¢ okaza¢ powolanie $wiadkow w

2 A. Doliwa, Wtasnos$é lokali, Warszawa 2015, s. 148.

¥ Dz.U. 2015, poz. 1595.

4 Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (t.j. Dz. U. 2014, poz. 101 z pdzn. zm.).
5J. Kawatek, Kilka uwag na temat stosowania art. 187 § pkt 3 K.P.C., ,,Palestra” 2016, nr 6, s. 90.
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postaci mieszkancoéw innych lokali w budynku i zatgczenie innych dowoddéw wskazujacych na razgce wykra-
czanie przeciwko porzadkowi domowemu. Przydatne w takim wypadku mogg by¢ réwniez notatki sporza-
dzone przez Policj¢ podejmujaca interwencje w sprawach ucigzliwego lokatora lub wszelkie zapisy dzwigku
lub obrazu zajs¢ z jego udziatem. W przypadku osoby dtugotrwale uchylajacej sie od ptacenia na rzecz wspol-
noty optat czynszowych nie wolno zapomnie¢ o zalaczeniu do pozwu dowodoéw wskazujacych na powstate
zadluzenie — zestawienia zaleglo$ci, syntetyk itp.

Od pozwu nalezy uisci¢ optate sadowa w wysokosci 5% wartosci zadtuzenia. Problemem, jaki na tym
etapie moze si¢ pojawic, jest obliczenie wysokos$ci oplaty w sytuacji wnoszenia pozwu przeciwko mieszkan-
cowi, ktory nie posiada zadtuzenia wzglgdem wspdlnoty mieszkaniowej, jednak swym zachowaniem nie po-
zwala na korzystanie z nieruchomosci wspdlnej innym mieszkancom. W takich przypadkach zazwyczaj przyj-
muje si¢, ze wysoko$¢ oplaty stanowi 5% warto$ci nieruchomosci nalezacej do uciagzliwego mieszkanca. Pa-
mieta¢ jednak nalezy, iz optata ta moze zosta¢ zwrdcona Wspolnocie w wyniku skutecznej sprzedazy lokalu.
Pod pozwem muszg podpisac si¢ wszystkie osoby uprawnione do reprezentacji wspolnoty.

W trakcie postgpowania sagdowego ad wlasciwie bada tylko spelnienie dwoch przestanek: powstanie za-
dtuzenia i to czy ma ono charakter dlugotrwaty. Obie przestanki musza zosta¢ spetnione jednoczes$nie. Naj-
wigcej problemow nastrecza stwierdzenie czy powstate zadtuzenie ma dlugotrwaty charakter. Nalezy przeciez
pamigtac, ze zobowigzania czynszowe przedawniaja si¢ z uptywem 3 lat, przez co nie mozna oczekiwac, iz
wspolnota bedzie zwlekata z pozwem az do momentu, w ktérym zobowigzania wlasciciela przekrocza wartos¢
posiadanego lokalu. Bytoby to krzywdzace w stosunku do pozostatych cztonkéw wspolnoty, ktorzy w tym
okresie ponoszg koszty utrzymania za nielojalnego wtasciciela®. Orzecznictwo sklania si¢ ku uznaniu, iz gra-
nicznym terminem, po przekroczeniu ktérego dtug w stosunku do wspolnoty staje sie¢ dtugotrwatym, jest 6-
miesieczne opdznienie z zaplatg oplat czynszowych’. Rozumie si¢ przez to rowniez dokonywanie oplat nie-
petnych lub czastkowych. Nie ma przy tym znaczenia sama wysokos¢ zobowigzania. Uwaza si¢, ze moze ono
by¢ nawet relatywnie malej wysoko$ci wzgledem wartosci lokalu®.

Bardziej problematycznym jest jednak stwierdzenie, kiedy wiasciciel lokalu wykracza w sposdb razacy
lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowa-
nie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym i co za takie zachowanie moze
zosta¢ uznane. Do takich sytuacji zaliczajg si¢ w gtownej mierze akty dewastacji mienia wspdlnego - w tym
klatki schodowej, napasci czy grozby w stosunku do innych wspétlokatorow, a takze przypadki gromadzenia
w lokalu wszelkiego rodzaju odpadkow wydzielajacych odor przedostajacy si¢ do innych mieszkan oraz stwa-
rzajgcych zagrozenie epidemiologiczne®. Nalezy przy tym pamigtaé, aby w pozwie mozliwie jak najpetniej
opisa¢ zachowanie wlasciciela, a na poparcie powolac stosowne dowody. Wspdlnota mieszkaniowa moze wy-
stapi¢ z powodztwem o przymusowa sprzedaz lokalu zarowno przeciw wtascicielowi lokalu samodzielnego i
to zarowno w sytuacji, gdy on sam narusza porzadek domowy jak i w sytuacji, gdy porzadek domowy naru-
szaja osoby lokal zamieszkujace, jak rodzina, bliscy, najemcy, dzierzawcy itp.

Co rowniez istotne na tym etapie sprawy, jezeli pozwany cztonek wspdlnoty mieszkaniowej bedacy wia-
scicielem kilku lokali, zalega z optatami na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspolna, a zaleglo$¢ ta
jest dtugotrwata w rozumieniu art. 16 ust. 1 u.w.l,, to przewidziana w tym przepisie sankcja powinna dopro-
wadzi¢ do wyeliminowania pozwanego ze wspolnoty, a zatem obja¢ wszystkie jego lokale™®.

® Wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 23 kwietnia 2013 r., sygn. akt VI ACa 992/12.
" Tamze.
8 Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13 lutego 2014 r., sygn. akt V CSK 170/13 .
9 Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 6 listopada 2013 r., sygn. akt IV CSK 132/13.
10Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13 lutego 2014 r., sygn. akt V CSK 170/13.
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V. Etap egzekucyjny

Wynikiem skutecznie przeprowadzonego postgpowania sagdowego bedzie uzyskanie wyroku umozliwia-
jacego wspolnocie sprzedaz lokalu. Na podstawie takiego wyroku, zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci,
nalezy sporzadzi¢ wniosek do komornika o wszczgcie postgpowania egzekucyjnego celem sprzedazy zadtu-
zonego lokalu.

W kazdej sprawie komornik musi zwréci¢ si¢ do bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci o sporza-
dzenie operatu szacunkowego opisujacego stan nieruchomosci oraz jej wartos¢. Koszt sporzadzenia operatu
lezy po stronie wnioskodawcy i jest zalezny od wielkos$ci 1 rodzaju nieruchomosci, jej stanu prawnego, do-
stepnosci do danych jej dotyczacych, poniesionego przy wycenie naktadu pracy przez rzeczoznawcel. Na
podstawie takiego operatu komornik dokonuje opisu i oszacowania nieruchomosci. Nastepnie, po uprawomoc-
nieniu si¢ opisu, za zgoda sadu, przystepuje do licytacji, o ktorej terminie zawiadamia strony oraz podaje do
informacji publicznej.

W pierwszym terminie licytacji warto$¢ wywotawcza, od ktorej licytacja si¢ rozpoczyna, to 3/4 wartos$ci
nieruchomosci oznaczona w operacie. W przypadku braku chetnych do kupna nieruchomosci w pierwszym
terminie, na wniosek wierzyciela wyznaczany jest drugi termin, w ktérym warto$¢ wywotawcza to 2/3 wartosci
nieruchomosci. Licytacj¢ wygrywa podmiot, ktory zaoferuje che¢ zakupu nieruchomosci po cenie najwyzszej
ze wszystkich oferentow!?.

W konsekwencji, jesli uda si¢ taki lokal sprzeda¢ powyzej wartosci zobowigzania, wspoélnota winna od-
zyskac wszystkie koszty postgpowan, ktore poniosta, a nadwyzka zostanie przekazana bytemu lokatorowi.

V. Whioski koncowe

Jak zostato wskazane powyzej wspolnota mieszkaniowa ktéra posiada ucigzliwego i1 dlugotrwale zalega-
jacego z optatami lokatora nie jest wobec niego bezsilna. Ma prawo zada¢ przymusowej sprzedazy lokalu
mieszkalnego bedacego w jej zasobach. Stanowi to silng bron na takie osoby, szczegolnie iz praktycznie w
kazdej wspolnocie zdarzaja si¢ wilasciciele, ktorzy z tych czy innych przyczyn sg dla wspolnoty problema-
tyczni.

W ostatnim czasie obserwuje si¢ duzy wzrost stosowania tej instytucji prawa, a wrecz nalezy si¢ spodzie-
wac, iz bedzie ona stosowana jeszcze chetniej, szczegdlnie z uwagi na fakt braku koniecznosci dostarczania
dtuznikowi lokalu zastepczego.

Ochrona interesu samej wspolnoty mieszkaniowej, jak 1 poszczegdlnych jej cztonkoéw, winna usprawie-
dliwia¢ eliminowanie z jej grona nielojalnych badz ucigzliwych wiascicieli lokali. Nalezy przy tym pamietac,
iz jest to ,,przyktad najdalej idacej ingerencji wspolnoty mieszkaniowej w prawo wtasnosci lokalu. Powinno
to sktania¢ wspolnote mieszkaniowg do korzystania z tego srodka ochrony w ostatecznosci, gdy perswazje i
tagodniejsze $rodki prawne nie odnoszg pozadanego skutku’®3,

11 Na temat zasad oraz standardow sporzadzania operatu szacunkowego czytaj w uchwale Rady Krajowej Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych Nr 5/03/2012 z marca 2012 r. Powszechne Krajowe Zasady
Wyceny (PKZW).

12 p. Biezunski, M. Biezunski, Egzekucja z nieruchomosci. Zagadnienia teorii i praktyki, Warszawa 2010, s. 73.

13 Wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi z 18 pazdziernika 2013 r., sygn. akt I ACa 517/13.
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Waldemar Baranowski

INFORMACJA O BIEZACEJ DZIALALNOSCI
FUNDACJI TOGATUS PRO BONO

2 stycznia 2017 r. Fundacja Togatus PRO BONO rozpoczeta realizacje zadania publicznego pod nazwa ,,udzie-
lanie nieodptatnej pomocy prawnej” w ramach Ustawy z dnia 5 sierpnia 2015 roku o nieodptatnej pomocy
prawnej oraz edukacji prawnej (t.j. Dz. U. 2016, poz. 1817). W pierwszych miesigcach funkcjonowania punk-
tow nieodptatnej pomocy prawnej na terenie catego kraju, adwokaci i radcowie prawni, prowadzacy doradztwo
z ramienia Fundacji, udzielili ponad 1000 porad prawnych.

Podstawowe problemy, z ktorymi zglaszali si¢ zainteresowani, dotyczyty kwestii pozbawienia wta-
dzy rodzicielskiej, alimentow, podzialu majatku, spraw spadkowych oraz zaleglosci kredytowych. Prawnicy
prowadzacy doradztwo najcze$ciej udzielali informacji o obowiazujacym stanie prawnym, o tym jak rozwia-
za¢ dang kwestig, jakkolwiek zdarzaty si¢ sytuacje, ze pomagali rowniez wypetni¢ wniosek czy sporzadzi¢ np.
projekt pozwu o alimenty. W punktach nieodptatnej pomocy prawnej prowadzonych przez Fundacje, najcze-
Sciej pojawialy si¢ osoby korzystajace ze Swiadczen pomocy spotecznej i osoby powyzej 65. roku zycia.

Fundacja w miesigcu styczniu rozpoczeta rowniez realizacj¢ projektu dotyczacego konwersacji i
prelekcji edukacyjnych z zakresu rudymentarnej wiedzy prawnej dla uczniow szkot srednich. Zajecia zostaly
przeprowadzone w Gdyni, w Sierpcu, w Piotrkowie Trybunalskim, a takze w placowkach edukacyjnych po-
wiatow: drawskiego, krapkowickiego, augustowskiego, powiatu brodnickiego, itawskiego, krotoszynskiego
oraz sulecinskiego. Tematyka wystapien dotyczyta problematyki naruszenia dobr osobistych w Internecie. W
trakcie prowadzonych warsztatow omawiane byty obligatoryjne elementy pisma procesowego na przyktadzie
pozwu o naruszenie dobr osobistych. Mlodziez chetnie i aktywnie uczestniczyta w zajgciach, zadawata pytania
i starala si¢ odpowiadac na stawiane przez prowadzacych pytania. Najwicksze zainteresowanie wsrod mtodych
stuchaczy wzbudzita niewatpliwie tematyka naruszenia dobr osobistych w Internecie na przyktadzie portalu
spoteczno$ciowego Facebook. Nie brakowalo rowniez pytan o zawody radcy prawnego i adwokata, wzajemne
roéznice pomigdzy tymi zawodami oraz czas trwania poszczegdlnych aplikacji.



PUNKTY NIEODPLATNEJ POMOCY PRAWNEJ

Wojewodztwo Dolnoslaskie — powiaty: Wroctawski, Polkowicki.

Wojewoddztwo Kujawsko-Pomorskie — powiaty: Aleksandrowski, Grudziadzki, Tucholski, Brodnicki, Zninski,
miasto Torun, miasto Grudziadz.

Wojewddztwo Lubuskie — powiaty: Strzelecko-Drezdenecki, Stubicki, Sulecinski,
Wojewddztwo Lodzkie — powiaty: Lowicki, Radomszczanski, miasto Piotrkow Trybunalski.

Wojewodztwo Mazowieckie — powiaty: Pruszkowski, Makowski, Wegrowski, Sierpecki, Ptonski, Zyrardow-
ski, Legionowski, Garwolinski, Grojecki, Zwolenski, Minski, Ciechanowski, miasto Siedlce.

Wojewddztwo Opolskie — powiat: Glubczycki, Krapkowicki, Opolski.

Wojewddztwo Podkarpackie — powiaty: Rzeszowski, Jasielski.

Wojewddztwo Podlaskie — powiaty: Augustowski, Sejnenski, Siemiatycki, Biatostocki.
Wojewddztwo Pomorskie — powiat Chojnicki, miasto Gdynia.

Wojewddztwo Slaskie — powiaty: Zawiercianski, Wodzistawski.

Wojewodztwo Swietokrzyskie — powiaty: Opatowski, Ostrowiecki.

Wojewodztwo Warminsko-Mazurskie — powiaty: Bartoszycki, Gizycki, ltawski, Nidzicki, Mragowski, Olecki,
miasto Olsztyn.

Wojewddztwo Wielkopolskie — powiat Krotoszynski, Pilski, Chodzieski, Ostrowski.

Wojewddztwo Zachodniopomorskie — powiaty: Goleniowski, Watecki, Pyrzycki, Drawski, miasto Swinouj-
Scie.

Adresy punktow, w ktorych swiadczona jest nieodptatna pomoc prawna

znajda Panstwo na stronie Fundacji Togatus PRO BONO www.fundacja.togatus.pl

Wydawca: Fundacja Togatus PRO BONO, ul. Warminska 7/1, 10-544 Olsztyn.
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